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Verehrte Mitglieder,

wir bitten um Ihr Verstdndnis dafiir, dass wir seit dem Erlass des
niedersdchsischen Gesundheitsministeriums zur Ausweitung
kontaktreduzierender Malinahmen im offentlichen Bereich

am 17.03.2020 die Vereinsgeschiftsstelle geschlossen haben
und statt der personlichen Beratung nur noch die telefonische
Beratung anbieten konnen.

Diese Entscheidung ist uns nicht leichtgefallen. Denn die Vertre-
tung Ihrer Interessen ist unser vorrangiges Anliegen. Und hiufig
ist das personliche Gesprich das am besten geeignete Mittel
hierfiir. Dennoch musste die Interessenabwigung zu Gunsten
der Sicherheit und des Schutzes unserer Mitglieder und Mitar-
beiter ausfallen.

Denn bereits ein einziges mit dem Corona-Virus belastetes
Mitglied, das eine Beratung erhalten hitte, hitte dazu fithren
konnen, dass die Mitarbeiter unter Quarantine gestellt worden
wiren und {iberhaupt keine Beratungsmoglichkeit mehr be-
standen hiatte. Umgekehrt hitte eine einzige infizierte Kontakt-
person, sei es aus dem Kreis der Mitarbeiter oder aus dem Kreis
der Mitglieder dazu fithren konnen, dass andere Mitglieder

mit dem Virus angesteckt worden waren. Und gerade vor dem
Hintergrund, dass viele Haus + Grund Mitglieder aufgrund ihres
Lebensalters in die sogenannte Risikogruppe fallen und daher
mit einem schweren Krankheitsverlauf hdtten rechnen miissen,
war die Entscheidung zur SchlieBung der Geschiftsstelle aus
unserer Sicht zwingend notwendig.

Hinweis

Um Sie ausfiihrlich iiber die rechtlichen Folgen des Co-
rona-Virus zu informieren, erscheint die April-Ausgabe
unseres Magazins diesmal mit mehr Seiten als gewohnt.
Die Mai-Ausgabe dagegen wird aufgrund der aktuellen
Situation entfallen, ab Juni soll es wie gewohnt weiterge-
hen. Wir bitten um Ihr Verstdndnis.

EDITORIAL 3

Anstelle der personlichen Beratungstermine
treten daher jetzt die Telefonberatungstermine.
In der Zeit seit SchlieRung der Geschiftsstelle
hat dies gut funktioniert und wir danken Ihnen
fiir Ihr bisher stets geduf3ertes Verstdndnis und
Entgegenkommen.

Mietvertrdge konnen Sie {iber unsere Homepage
im Internet herunterladen oder es geniigt ein
Anruf in der Geschiftsstelle. Dann senden wir
Thnen die Vertridge gern in Papierform zu.
Lassen Sie uns zusammenhalten. Dann werden
wir die kommende, sicher nicht leichte Zeit
gemeinsam bewaltigen.

Um Zusammenhalt bitten wir auch in einer
anderen Angelegenheit. Wie wir schon ange-
kiindigt haben, fithren wir gemeinsam mit der
Stadt Braunschweig eine Abfrage zum Leerstand
in Thren Wohnungen durch. Wir haben dies 2015
bereits einmal getan. Dahinter steht folgen-

des. Zwangsregelungen zulasten der Vermieter
werden von der Politik mit angespannten Woh-
nungsmarkten begriindet. Bei der Ermittlung, ob
eine angespannte Wohnungsmarktlage vorliegt, ist die Leer-
standsquote eines der zu beriicksichtigenden Merkmale.
Erhoben werden die Leerstandsquoten, auch in Braunschweig,
in der Regel durch eine Erhebung der Leerstandsquote bei den
grofien Wohnungsunternehmen. Deren Leerstandsquote ist
nach unserer Uberzeugung jedoch deutlich geringer als die
Leerstandsquote der privaten Kleinvermieter. Denn den Woh-
nungsunternehmen stehen jederzeit ausreichend finanzielle
Mittel zur Instandsetzung von Wohnungen bei Neuvermietung
zur Verfiigung, sie haben Mitarbeiter vor Ort, die nur fiir die
Neuvermietung zustdndig sind und oft fithren sie Listen mit
Mietinteressenten, die nur auf das Freiwerden einer Wohnung
warten. Daher sind ihre Leerstandsquoten gering. Und geringe
Leerstandsquoten deutet die Politik als ein Merkmal fiir eine
angespannte Wohnungsmarktlage, die sie zur Begriindung fiir
Vermieter belastende Maf3nahmen heranzieht. Uns geht es
deshalb darum, mit Ihrer Hilfe darzulegen, dass die Leerstands-
quoten im Bereich der privaten Kleinvermieter meist hoher sind
als die bei den Wohnungsunternehmen ermittelten Quoten mit
der Folge, dass wesentlich mehr Umzugsreserven vorhanden
sind als die Politik annimmt.

Daher bitten wir Sie dringend, sich am Ausfiillen der Fragebo-
gen zu beteiligen. Sie tun dies in unser aller Interessen. Ihre
Daten werden nicht gespeichert.

Ebenso dringend bitten wir Sie aber auch, auf sich selbst zu
achten und gesund zu bleiben. Bitte befolgen Sie die von der
Bundesregierung gewiinschten Regeln wie Abstand halten und
die Einschrdnkung der sozialen Kontakte auf ein Mindestmal3,
damit Sie die Friichte Ihrer lebenslangen Arbeit und Ihres En-
gagements noch lange unbeschwert geniefsen konnen.

Bleiben Sie gesund!

ANDREAS MEIST
Geschaftsfiihrer

Thr FRANK PIETRUSKA

1. Vorsitzender

P.S.: Zum Redaktionsschluss erreichte uns die Nachricht der
coronabedingt beschlossenen Anderungen des Mietrechts.
Unsere Stellungnahme dazu sowie rechtliche Hinweise finden
Sie auf Seite 30.
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Malermeister

Gustav Borrmann GmbH & Co. KG
GordelingerstraBe 8 ¢ 38100 Braunschweig

info@borrmann-malermeister.de
www.borrmann-malermeister.de

Tel.: 0531-24449-0

Experten Tipp Nr. 1

Kinderreich
~unterm Dach
.‘ info 05306 99 09 65

+Ein Spielzimmer, in dem alles
stehen bleiben kann. Mehr aktiver

Lebensraum unter dem Dach.
y Sprechen Sie mit mir. “

Dachdecker Jochen Angerstein,

Ihr Experte fiir Dach und Terrasse. .
Weitere Themen: Sicherheit,

Naturerlebnis am Haus, Energie, AngerSteIn
fachgerechte Reparatur, Pflege

und Verschénerung lhres Daches. DaChdeCke rei

Am Dorfplatz 10, 38154 Kénigslutter, dachdeckerei-angerstein.de
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Joh. Heinr. Meyer GmbH
Hintern Briidern 23
38100 Braunschweig
Telefon 05313900-580
www.jhm-verlag.de

Trixi Kersten, Claas Schmedtje,
Michael Wiiller

Holger Isermann (verantwortlich),
Siri Buchholz, Julia-Janine Schwark

Stephanie Joedicke, Andreas Meist
Marco Schneider

Chris Collet, Katrin GroR3,
Anastasia Schneider

Michael Heuchert (verantwortlich)
Telefon 05313900-417

Lehmann Offsetdruck GmbH
Gutenbergring 39
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Rosa Mundstock

ist jeweils der erste Werktag des
Monats. Bezugspreis ist im
Mitgliedsbeitrag enthalten.

Keine Haftung fiir unverlangt ein-
gesandte Fotos, Manuskripte usw.
Nachdruck und Vervielfdltigung
aller Beitrage, auch auszugsweise,
nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der Rechte-Inhaber/in; das
gilt insbesondere fiir gestaltete
Anzeigen.
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[hre Fragen,
unsere Antworten

MIETAUSFALL WEGEN
CORONA-KRISE

Mit groRem Bedauern haben
wir heute den Aufmacher-Ar-
tikel in der Aller Zeitung
gelesen! Der Mietausfall bei
Mietern, die durch Kurzarbeit
oder Kiindigungen beeintrich-
tigt werden, trifft uns als Vermieter
genauso hart! Die Aufrechterhaltung
und Versorgung der Mietobjekte mit
Heizung, Wasser und Strom obliegt
den Vermietern und wird monatlich
belastet. Die Nebenkosten-Pauschale
ist dafiir gedacht, diese Versorgung
aufrecht zu erhalten. Dieses kann nicht
mehr gewihrleistet werden, wenn die
Mietzahlungen ausfallen. Vertreten Sie
als Verein unsere Rechte in Berlin! - Es
sind dann nicht nur die Mieter sondern
auch die Vermieter, die in Not geraten!
THELSE F., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Sie haben Recht,
ein Mietausfall bei Mietern, welche
durch Kurzarbeit oder Kiindigungen
aufgrund der Corona-Krise beein-
trachtigt werden, trifft die Ver-
mieter ebenso hart wie die Mieter.
Denn auch Vermieter bestreiten ihren
Lebensunterhalt, Unterhaltspflichten
und sonstige Zahlungsverpflichtungen
aus Mietzahlungen. Gleichzeitig sind sie
hiufig zusdtzlich als Handwerker oder

Kleinstgewerbetreibende massiv von der
Corona-Krise betroffen.

Nach den aktuell vorliegenden Informa-
tionen plant die Bundesregierung keinen
Interessenausgleich zugunsten der Ver-
mieter, wenn die Mieter die Mietzahlun-
gen nicht leisten miissen und trotzdem
nicht gekiindigt werden diirfen. Dies wére
unertraglich. Es besteht die Gefahr, dass
Millionen private Immobilieneigentiimer
in die Insolvenz getrieben werden und
die Immobilienwirtschaft so vollstindig
zum Erliegen kommt. Das darf nicht sein.
Der Staat muss die Funktionsfahigkeit des
Wohnungsmarktes weiter aufrechterhal-
ten.

Deshalb fordert unser Bundesverband

in Berlin zu Recht, dass Corona-Krisen
bedingte Einkommensausfille vom Mie-
ter nachgewiesen werden miissen. Denn
der Vermieter kennt die personlichen
und wirtschaftlichen Verhaltnisse seines
Mieters nicht.

Zudem muss der Kiindigungsausschluss
wegen fehlender Mietzahlung daran
gekniipft sein, dass der Mieter fortlau-
fend Bemiihungen zur Beantragung

von Wohngeld oder Unterkunftskosten
unternimmt. Denn nur der Mieter kann
die Miete aus dem Sozialsystem erlangen.
Und die Bundesregierung muss einen An-
spruch des Vermieters auf Unterstiitzung
aus einem Wohn- und Mietenfond geben.

AUSGESETZTE RECHNUNGS-
PRUFUNG UND WOHNUNGS-
EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Ich bin Mitglied bei Ihnen und
mochte aus gegebenem Anlass
eine kurze Frage beantwortet
haben.
Ich bin Beiratsmitglied in
einer grofen Liegenschaft
(104 Wohneinheiten) in Braunschweig.
Vertreten werden wir von dem Hausver-
walter der Fa. D. In dieser Woche sollte
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eigentlich eine Rechnungspriifung
stattfinden, die aus aktuellem Anlass
abgesagt wurde. Wir bekommen von
der Fa. D. keine Alternative, um doch
noch Einsicht in die Unterlagen neh-
men zu konnen. Stattdessen wird vom
Verwalter die Abrechnung 2019 und der
Wirtschaftsplan 2020 an die Eigentii-
mer versandt. Die Versammlung soll
dann vermutlich nach den Sommerferi-
en stattfinden.
Ist dieses legitim, welche Konsequen-
zen konnten daraus entstehen?

UTA S., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Wir dan-

ken Thnen fiir Ihr Schreiben vom

26.03.2020.

In der Tat tritt das von Ihnen ge-

schilderte Problem zurzeit bei vie-

len Wohnungseigentiimergemein-
schaften auf. Denn die gerade in dieser
Woche in Kraft getretenen Einschrén-
kungen der Versammlungsmoglichkeiten
von Personen haben zum Teil erhebliche
Auswirkungen auf die Handlungsfa-
higkeit verschiedener Rechtsformen,
weil diese teilweise nicht mehr in der
Lage sind, auf herkdmmlichem Wege
Beschliisse auf Versammlungen der
entsprechenden Organe herbeizufiihren.
Zum einen betrifft dies die in der Regel
jahrlich stattfindenden ordentlichen
Versammlung, die der Feststellung des
Jahresabschlusses und dem Beschluss des
Wirtschaftsplanes dient. Andererseits
aber auch aul3erordentliche Versamm-
lungen, welche aufgrund besonderer
Maf3nahmen erforderlich sind, etwa
fiir KapitalmaRRnahmen oder groRere
Instandsetzungen.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht
absehbar, wie lange die Auswirkungen

SIE HABEN FRAGEN
RUND UMS MIETRECHT?

Hier bekommen Sie Antworten von
ANDREAS MEIST,

Geschiiftsfiihrer des Haus + Grund
Braunschweig e.V., Marstall 3,
38100 Braunschweig
verein@hug-bs.de

der Corona-Krise eine herkommliche
Beschlussfassung erschweren und ob
die bestehenden gesetzlichen Fristen
fiir bestimmte Versammlungsbeschliisse
eingehalten werden. Fiir Wohnungsei-
gentiimergemeinschaften besteht zudem
die Gefahr, dass ihre Finanzierung

nicht mehr sichergestellt ist, wenn die
Fortgeltung des Wirtschaftsplans nicht
beschlossen worden ist.

Die Bundesregierung plant daher fiir
Wohnungseigentiimergemeinschaften
Regelungen fiir den voriibergehenden
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Fortbestand bestimmter Organbestel-
lungen zu treffen, sollten diese ablaufen,
ohne dass neue Organmitglieder bestellt
werden konnen. Um die Finanzierung
der Gemeinschaften der Wohnungsei-
gentiimer sicherzustellen, soll angeord-
net werden, dass der zuletzt beschlosse-
ne Wirtschaftsplan bis zum Schluss eines
neuen Wirtschaftsplans fortgilt

Es ist also in Ordnung, wenn Ihre Woh-
nungseigentiimerversammlung erst nach
den Sommerferien stattfindet. Selbst
wenn dies aufgrund der Fortgeltung der
beschrinkten Versammlungsmoglich-
keiten nicht mdéglich sein sollte, wird der
Gesetzgeber bis dahin sicher die oben ge-
nannten Bestimmungen getroffen haben.
Zum jetzigen Zeitpunkt ist es mir leider
nicht moglich, Thnen ein exaktes Datum
mitzuteilen, wann der Gesetzgeber die
entsprechenden Regelungen treffen wird.
Die Kassenpriifung ist dann vor der Ver-
sammlung durchzufiihren.

SAUMIGER MIETER

Bei meiner Eigentumswoh-
nung in der Rankestr. hat
mein Mieter die Miete fiir
Januar 2020 inclusive der Ne-
benkosten nicht bezahlt. Die
Mietzahlungen fiir Februar
und Mirz 2020 wurden dann wie-
der am 28. des Vormonats piinktlich
iiberwiesen. Deshalb bitte ich Sie um
einen formlichen Mahnbrief, da Herr
C. weder auf Emails, Whats-Apps oder
gedruckte Briefe von mir antwortet.
Auch der Versuch des personlichen
Gesprichs schlug fehl, da er meine
Telefongespriche nicht annimmt. Bitte
teilen Sie mir mit, welche Unterlagen

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN FUR DEN VERKAUF
VON IMMOBILIEN IN UND UM BRAUNSCHWEIG

*fUr Eigentlimer provisionsfrei*

Gerne ermitteln wir den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich

Tel.: 0531 -60 1887 0

www.von-poll.com/braunschweig
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Sie von mir dafiir bendtigen bzw. ob
fiir mich dabei Kosten entstehen.
ERNST R., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Wir bedau-

ern, dass das Mietverhaltnis mit

Threm Mieter offensichtlich nicht

optimal verlduft. Gern konnen

wir ein Mahnschreiben mit dem

Absender des Vereins an den Mieter
fertigen. Die Kosten dafiir betragen bei
Versand mit Einwurf-Einschreiben ca.
27,00 €. Aufgrund des langandauernden
Zahlungsverzuges mit der Januarmiete
wire es auch moglich, eine ordentliche
Kiindigung des Mietverhéltnisses auszu-
sprechen. Denn der Bundesgerichtshof
sieht in dem Zahlungsverzug einer voll-
stindigen Miete mehr als einen Monat
lang einen Grund fiir eine ordentliche
Kiindigung des Mietverhiltnisses unter
Einhaltung der Kiindigungsfrist. Wenn
Sie sich nicht von dem Mieter trennen
wollen, sondern diesen nur wegen der
Zahlung mahnen mochten, rate ich
Ihnen gleichwohl, neben der Mahnung
zur Zahlung eine Abmahnung auszu-
sprechen, um den Mieter kiinftig zur
piinktlichen Mietzahlung zu bewegen.
An Unterlagen Ihrerseits bendtigen wir
eine Vollmacht. Diese Vollmacht ist bei-
gefiigt. Bitte drucken Sie die Vollmacht
aus, unterschreiben diese und senden sie
uns im Original zu. Eine Vollmacht muss
im Original beigefiigt werden. Ferner
bitte ich Sie, die ausfiillungsbediirftigen
Seiten des Mietvertrages zu iibermitteln.
Und ich bitte Sie, die aktuelle Nettomiete
und Betriebskostenvorauszahlung mitzu-
teilen. Sollten Sie sich fiir eine Kiindi-
gung des Mietverhiltnisses entschei-
den, wiirde ich diese im Gegensatz zur
Mahnung (per Einschreiben) personlich
zustellen, um die Zustellung beweissi-
cher zu machen. Fiir diesen Fall bitte ich
um Mitteilung, ob sich die Briefkésten
aulden an der Immobilie befinden.

NUTZUNG DES
TROCKENKELLERS

Wir haben unsere Wohnung in
einem sechs Familienhaus ei-
ner Wohnungseigentiimerge-
meinschaft wieder einmal neu
zZum 01.03.2020 vermietet. Es
existieren zwei groRe Wische-
keller zum Trocknen der Wische. Eine
Bewohnerin stellt hier regelmiRig (im-
mer, wenn neue Mieter einziehen!) Re-

;E:’l Haus+Grund April 2020
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geln zur Benutzung des Waschekellers
auf. In diesen beiden Wischekellern
wird wie gesagt nur Wische aufgehan-
gen. Es wird keine Wische gewaschen!
Die eine Bewohnerin spricht davon,
dass unsere Mieter nur am Samstag
und am Sonntag Wische zum Trock-
nen aufhingen diirfen. Eine weitere
Partei darf dann ebenfalls an zwei
anderen Tagen die Wische aufhiingen
und die dritte Partei dann wiederum an
zwei anderen Tagen. Da es sechs Woh-
nungen in diesem Hause sind und zwei
Trockenkeller zur Verfiigung stehen,
sind also jeder Partei zwei Tage pro
Woche zugeordnet. Wir konnten weder
in der Hausordnung noch in irgendwel-
chen Versammlungsprotokollen diese
Aufteilung finden. Auch als wir unse-
ren Hausverwalter darauf ansprachen,
ist ihm eine solche Absprache nicht
bekannt gewesen. Unserer Ansicht
nach versucht diese eine Bewohnerin
jedes Mal bei einem Wohnungswechsel
den neuen Mietern selbstauferlegte
Regeln fiir die Trocknung der Wische
mit auf den Weg zu geben. Aus unserer
Sicht besteht in keinster Weise der
Bedarf einer tageweisen Zuweisung
der Wischetrocknungskellerriume,

da diese nicht viel genutzt werden und
mehr als grof3ziigig fiir sechs Parteien
bemessen sind. Da wir in zwei Wochen
eine Eigentiimerversammlung haben,
wiirden wir dieses Thema dort gerne
ansprechen! Konnen sie uns hierzu
weitere Informationen geben? Sind
solche Absprachen rechtens? Miis-

sen solche Absprachen schriftlich
festgehalten werden oder sind solche
Absprachen sogar sittenwidrig? Nach
unserem normalen Menschenverstand
kann es doch nicht sein, dass ich nur

das Recht habe, meine Wische an zwei
aufeinanderfolgenden Tagen im Tro-
ckenkeller aufzuhingen!

ANJA H., VECHELDE

ANDREAS MEIST RAT: Gemal § 13
Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) ist jeder Wohnungseigentii-
mer zum Mitgebrauch des ge-
meinschaftlichen Eigentums nach
Malgabe der §§ 14, 15 WEG berech-
tigt. Nach § 15 Abs. 1 WEG konnen die
Wohnungseigentiimer den Gebrauch des
gemeinschaftlichen Eigentums, zu dem
der Trockenkeller gehort, durch Ver-
einbarung, also Gemeinschaftsordnung
regeln. In Ihrer Gemeinschaftsordnung
findet sich keine Regelung zur Nutzung
des Trockenkellers, wie Sie mitteilen.
Daraus folgt, dass die Wohnungseigentii-
mer durch Stimmenmehrheit hinsicht-
lich des gemeinschaftlichen Eigentums
einen Beschluss fassen konnen, der
dem ordnungsgemaifRen Gebrauch des
Gemeinschaftseigentums entspricht.
Ublicherweise erfolgt dies zunichst
auf der Grundlage der Hausordnung.
Sie teilen weiter mit, dass die Hausord-
nung keine Regelung zur Nutzung des
Trockenkellers enthilt. Sinnvoll wire
es daher, den Hausverwalter zu bitten,
den Tagesordnungspunkt ,Nutzung des
Trockenkellers“ auf die Tagesordnung
der néchsten Eigentiimerversammlung
zu setzen. Allerdings ist vorliegend die
Frist zur Aufnahme des Tagesordnungs-
punktes abgelaufen, da die Eigentiimer-
versammlung bereits in zwei Wochen
stattfindet. Eine formelle Aufnahme in
die Tagesordnung wird daher erst zur
nédchsten Eigentiimerversammlung mog-
lich sein. Sie konnen das Thema aber
durchaus ansprechen. Moglicherweise

TEXT Haus+Grund FOTO Bearfotos / Freepik



lasst sich eine giitliche Einigung in der
Versammlung finden, ohne dass es zu-
ndchst eines Beschlusses bedarf. Sollte
dies nicht gelingen, konnen Sie gem. §
15 Abs. 3 verlangen, dass die Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft in der {iber-
néchsten Versammlung einen Beschluss
zur Nutzung des Trockenkellers fasst,
der dem Interesse der Gesamtheit der
Wohnungseigentiimer nach billigem
Ermessen entspricht. Welche Auffassung
Thre Wohnungseigentiimergemeinschaft
dazu vertritt, vermag ich leider nicht

zu beurteilen. Die Auffassungen zur
ordnungsgemaif3en Nutzung des Tro-
ckenkellers konnen sicher kontrovers
sein. Eine einzelne Wohnungseigentii-
merin kann jedoch keine Regelungen
festlegen, weder gegeniiber den anderen
Wohnungseigentiimern, noch gegen ihre
Mieter.

ANWENDUNG DER
MIETPREISBREMSE BEI
NEUVERMIETUNG?

Meine Schwester und ich
haben ein Mehrfamilienhaus
in Braunschweig, in dem nach
Sanierung (Elektroverkabe-
lung und Bad mit Wasser- und
Abwasserleitungen sowie
FuBboden komplett neu) eine Wohnung
neu zu vermieten ist. Wir sind uns nun
nicht sicher, ob zum jetzigen Zeitpunkt
die Mietpreisbremse Anwendung findet,

da das Gesetz in Niedersachsen nicht
ordnungsgemail? verkiindet wurde. Damit
wire es nichtig, also von vornherein un-
wirksam. Einen Quadratmeterpreis von
8,00 € halten wir in der Lage und bei der
Ausstattung der Wohnung fiir angemes-
sen. Mit Mietpreisbremse wiren 8,00 €
jedoch zu viel. Gilt die Mietpreisbremse
in der jetzigen Situation?

REINHOLD S., HANNOVER

ANDREAS MEIST RAT: Wir teilen Ihre
Auffassung, dass die niedersichsi-
sche Mietpreisbremse zurzeit nicht
zur Anwendung gelangt, weil sie
aufgrund nicht ordnungsgemalf3er
Verkiindung unwirksam ist. Daraus
folgt wiederum, dass Sie den angemes-
senen Quadratmeterpreis von 8,00 €
vereinbaren diirfen. Wir gehen davon
aus, dass der Bundesgerichtshof unsere
Rechtsauffassung bestdtigen wird.

MIETWUCHER?-§5
WIRTSCHAFTSSTRAFGESETZ

Im Februar- Heft der Finanz-
test ist mir jetzt der Begriff
»2Mietiiberh6hung nach dem
Wirtschaftsstrafgesetzbuch“
begegnet. Demnach diirfe
jede Miete unabhingig von
der Mietpreisbremse maximal 20%
iiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete
liegen. Hierzu wird dann auf den ortli-
chen Mietspiegel verwiesen. Wenn ich
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aber nun 5 Wohnungen in der Innen-
stadt innerhalb desselben Gebidudes
habe, die alle dariiber liegen, kann
doch kaum von Wucher die Rede sein.
Selbst fiir eine entsprechende Mieter-
hohung (bei mir handelt es sich um
entsprechende Vertragsabschliisse in
verschiedenen Jahren) reicht doch die
Nennung von 3 gleichwertigen Woh-
nungen aus. Sehen Sie das auch so?
GOTTFRIED T., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Mit dem Ge-
setz zur Verlangerung des Betrach-
tungszeitraums fiir die ortsiibliche
Vergleichsmiete vom 21.12.2019, das
am 01.01.2020 in Kraft getreten ist,
wurde auch § 5 Wirtschaftsstrafge-
setz gedndert. Entsprechend des Gesetzes
zur Verldngerung des Betrachtungszeit-
raums fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete
wurde in § 5 Abs. 2 Wirtschaftsstrafgesetz
die Zahl 4 durch die Zahl 6 ersetzt und
damit dem neuen fiir die Ermittlung der
ortsiiblichen Vergleichsmiete dienenden
Betrachtungszeitraum angepasst. Kurz zur
Erlduterung: Bisher wurden bei der Er-
mittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
bis zu 4 Jahre alte Mieten erfasst und nun
werden bis zu 6 Jahre alte Mieten erfasst.
Durch die Ausdehnung dieses Zeitraums
von 4 auf 6 Jahre will der Gesetzgeber
erreichen, dass dltere und damit aus Sicht
des Gesetzgebers giinstigere Mieten in die
ortsiibliche Vergleichsmiete mit einflie-
RBen. Dies ist der ,Dank“ des Gesetzgebers
dafiir, dass Vermieter, insbesondere

Unse
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private Vermieter, sehr oft Mieten viele
Jahre lang nicht erh6hen bzw. eine hohere
Miete nur dann verlangen, wenn ein
Mieterwechsel stattfindet. Aber zuriick zu
Threr Frage. § 5 Abs. 2 Satz 1 Wirtschafts-
strafgesetz 1954 lautet wortlich: ,Unan-
gemessen hoch sind Entgelte, die in Folge
der Ausnutzung eines geringen Angebots
an vergleichbaren Raumen die iiblichen
Entgelte um mehr als 20 von 100 iiberstei-
gen...“ An der Formulierung ,,Ausnutzung
eines geringen Angebots“ entbrennt in der
juristischen Literatur und Rechtsprechung
der Streit. Wiahrend die Einen ein Ausnut-
zen bei einem angespannten Wohnungs-
markt bereits dann annehmen, wenn

die Miete 20 % {iber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegt, hat der Bundesge-
richtshof dies anders gesehen. Nach der
Ansicht des Bundesgerichtshofes ist das
Tatbestandsmerkmal des ,,Ausnutzens”
nur gegeben, wenn ,,der Vermieter erkennt
oder in Kauf nimmt, dass der Mieter sich
in einer Zwangslage befindet, weil er aus
nachvollziehbaren gewichtigen Griinden
nicht auf eine preiswertere Wohnung
ausweichen kann“.

Demzufolge kommt es nach der Recht-
sprechung des BGH darauf an, ob der
konkrete Mieter im Einzelfall besondere
Schwierigkeiten bei der Wohnungssu-

che gehabt hat. Dagegen liegt nach der
Auffassung des BGH das Merkmal des
Ausnutzens nicht vor, wenn der Mieter
bereit ist, fiir eine bestimmte Wohnung,
unabhingig von der Lage auf dem Woh-
nungsmarkt, eine verhiltnismafRig hohe
Miete zu zahlen. Wenn man also der vom
Bundesgerichtshof vertretenen Auffas-
sung folgt, was ich fiir richtig halte, ist die
Aussage, dass jede Miete unabhingig von
der Mietpreisbremse maximal 20 % iiber
der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen
darf, nicht richtig. Ergénzend weise ich da-
rauf hin, dass der Bundesrat am 29.11.2019
einen Gesetzesentwurf beschlossen

hat, mit dem die Anforderungen an § 5
Wirtschaftsstrafgesetz geindert werden
sollen. Der Gesetzentwurf sieht vor, dass
in § 5 Abs. 2 Satz 1 Wirtschaftsstrafgesetz
die Worter ,,in Folge der Ausnutzung®, auf
die ich mich oben bezogen habe, durch
die Worter ,,bei Vorliegen“ ersetzt werden
sollen. Auf ein ,,ausnutzen” soll es folglich
nicht mehr ankommen. Zudem soll das
Buf3geld von aktuell 50.000 € auf sodann
100.000 € erhoht werden. Bestandsmieten
sollen nach einer Ubergangsregelung nicht
betroffen sein. Ob diese geplante Regelung
tatsdchlich in Kraft treten wird, ist derzeit
noch ungewiss.
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KOSTEN FUR UBERPRUFUNG
DER FEUERLOSCHER

Ich habe eine Praxisetage

in Braunschweig vermietet.

Die KG Praxis dort hat im

Mirz 2019 angefangen und

hat — woriiber ich nicht grof3

nachgedacht habe —die 2
Feuerloscher vorgefunden und still-
schweigend iibernommen. In unserem
Mietvertrag heift es “§4 Betriebskos-
ten: 1) simtliche Betriebskosten sind
von der Mieterin zu tragen. Das sind
unter Anderem...(es folgt eine lingere
Aufzihlung, in der die Brandschutz-
mittel allerdings nicht extra erwidhnt
sind). Ich soll jetzt die Kosten fiir eine
wiederkehrende Priifung nach § 15
Betriebssicherheits-Verordnung iiber-
nehmen. Bin ich dazu verpflichtet?

JOACHIM B., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Dadurch, dass
Sie die zwei Feuerldscher mit an die
Mieter {ibergeben haben, sind diese
leider Mietgegenstand geworden.
Der Vermieter ist fiir die Instand-
haltung und Betriebssicherheit, also
auch fiir die Durchfiihrung notwendiger
Priifungen zustdndig, wenn er deren Kos-
ten nicht wirksam und zuldssigerweise
auf den Mieter iibertragen hat. Leider ist
in Ihrem Fall eine wirksame Ubertragung
der Kosten nicht erfolgt, weil die von Ih-
nen zitierte vertragliche Bestimmung ge-
gen das Transparenzgebot verstdf3t und
daher gem. § 307 Abs. 1 BGB hinsichtlich
der Priifung der Feuerloscher unwirksam
ist. Nach dem Transparenzgebot des §
307 Abs. 1 Satz 2 BGB sind Verwender
allgemeiner Geschiftsbedingungen
nach Treu und Glauben verpflichtet,
Rechte und Pflichten der Vertragspart-

ner moglichst klar und durchschaubar
darzustellen. Dazu gehort auch, dass
allgemeine Geschiftsbedingungen
wirtschaftliche Nachteile und Belastun-
gen soweit erkennen lassen, wie dies
nach den Umstidnden gefordert werden
kann. Daher muss dem Mieter -auch dem
gewerblichen Mieter- deutlich gemacht
werden, welche Betriebskosten auf ihn
abgewilzt werden, so dass die Betriebs-
kosten im Einzelnen zu benennen sind
(OLG Diisseldorf, Urteil vom 15.12.2011
-110 U 96/11). Die Regelung ,sdmtliche
Betriebskosten sind von der Mieterin zu
tragen” reicht daher leider nicht aus. Sie
konnen daher die Kosten der Priifung
nach § 15 Betriebssicherheitsverordnung
nicht auf die Mieter umlegen.

AUFHEBUNG DES
MIETVERTRAGES

Ich habe einen bestehenden

Mietvertrag mit Kiindigungs-

verzicht bis 31.07.2020. Nun

verdndert sich der junge

Mann und méchte zum

30.04.2020 auRerordentlich
kiindigen. Denn er hat seine Ausbil-
dung in Wolfenbiittel beendet und will
ein Studium in Hannover beginnen.
Abgesehen davon, dass hier nicht alle
Vertragsparteien unterzeichnet haben
und diese Kiindigung somit vorerst
nicht rechtskriftig wire, habe ich
folgendes Anliegen: Bitte teilen Sie
mir mit, ob der Mieter tatsdchlich ein
Recht darauf hitte zum 30.04.2020
auRerordentlich zu kiindigen (seine
Kiindigung erfolgte erst im Februar
2020!) oder ob ich ihm mit 3 Monaten
Frist zum 31.05.2020 die Kiindigung
bestitigen miisste oder ob er tatsich-
lich bis 31.07.2020 Mieter bleibt. Im
letzteren Fall bitte ich um Mitteilung,
ob ich eine pauschale Aufwands-
entschidigung fiir eine vorzeitige
Aufhebung des Mietvertrages fordern
konnte und wenn ja, welche Hohe wire
angemessen.

KATHRIN B., WENDEBURG

ANDREAS MEIST RAT: Zu Recht
weisen Sie darauf hin, dass die
vorliegende Kiindigung des Mieters
H. bereits deshalb unwirksam ist,
weil nicht alle Parteien des Miet-
vertrages gekiindigt haben und
auch eine Vertretungserkldrung fiir die
Mitmieterin Frau H. in der Kiindigung
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nicht enthalten ist. Unabhingig von der
rechtlichen Seite miisste aus meiner
Sicht unter praktischen Erwdgungen ge-
klart werden, ob beide Mieter das Miet-
verhiltnis beenden wollen. Denn fiir
Sie ist aus der Kiindigung letztlich nicht
ersichtlich, ob Frau H. in der Wohnung
bleiben will. Hitte der Mieter Herr H. die
Wohnung allein gemietet, so wire wohl
davon auszugehen, dass ihm ein ordent-
liches Kiindigungsrecht zur Seite steht.
Der Bundesgerichtshof hat in seiner
Entscheidung vom 15.07.2009, Az.: VIII
ZR 307/08, fiir Studenten und letztlich
auch fiir Auszubildende festgestellt, dass
ein formularvertraglich vereinbarter
Kiindigungsverzicht fiir diese Personen-
gruppen wegen Verstof3es gegen § 307
Abs. 1 Satz 2 BGB unwirksam ist, weil er
zu einer {iberméf3igen Beeintrachtigung
des studierenden Mieters fiihrt. Denn
der BGH hat den hohen Stellenwert her-
vorgehoben, der dem Einzelnen an der
Wahl des fiir ihn richtigen Berufs und
der dafiir geeigneten Ausbildungsstitte
sowie daran zuzubilligen ist, etwaige
Fehlentscheidungen ohne gravierende,

insbesondere ohne wirtschaftlich viel-
fach nicht mehr tragbare Belastungen
korrigieren zu konnen. Daher, so das
Gericht weiter, wiirden formularmaf3ig
fest vorgegebene Vertragslaufzeiten

dem studierendem Mieter angesichts
der besonderen Schutzwiirdigkeit dieser
Interessen und dem in solchen Vertragen
vertragstypisch anhaftenden Risiko ei-
ner gednderten beruflichen Orientierung
unangemessen benachteiligen, wenn
der Vermieter seine eigenen Interessen
an einer langfristigen Vertragsdauer
einseitig durchsetzt und dem fiir ihn
erkennbaren Interesse des Ausbildungs-
willigen, ohne gravierende Nachteile
sein Berufsziel oder seine Ausbildungs-
stétte aufgeben zu konnen, nicht durch
eine angemessene Vertragsgestaltung
Rechnung trigt. Ein unwirksamer Kiin-
digungsverzicht fiihrt nach der zitierten
Entscheidung des Bundesgerichtshofes
aber nicht dazu, dass dem Mieter ein
aullerordentliches Kiindigungsrecht
zusteht. Vielmehr tritt an die Stelle eines
unwirksamen Kiindigungsausschlusses
das Recht zur ordentlichen Kiindigung.

FRAGEN + ANTWORTEN 11

Die Kiindigungsfrist des Mieters bei
einer ordentlichen Kiindigung betrigt
drei Monate. Nicht entschieden hat der
Bundesgerichtshof die hier vorliegende
Situation, dass namlich neben dem sich
in der Ausbildung befindlichen Mieter
eine vermutlich nicht in der Ausbildung
befindliche Mieterin Partei des Mietver-
trages ist. Rechtsprechung zu dieser Fall-
konstellation liegt mir nicht vor. Wenn
man allerdings davon ausgeht, dass der
vereinbarte Kiindigungsverzicht wegen
unangemessener Benachteiligung des
Herrn H. als Auszubildenden unwirksam
ist, so diirfte die Unwirksamkeit der
Vertragsbestimmung auch zugunsten
der Mitmieterin H. gelten. Meines Erach-
tens wire die richtige Vorgehensweise,
dass Sie den Mieter und die Mieterin
auffordern, eine gemeinsame Kiindi-
gungserklarung unter Beriicksichtigung
der dreimonatigen Kiindigungsfrist
abzugeben. Gesetzliche Regelungen {iber
pauschale Aufwandsentschidigungen
bei einer vorzeitigen Aufhebung von
Mietvertrdgen gibt es nicht. Dies ist reine
Verhandlungssache.

Immo- 3
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14 TITELTHEMA

FARBE

Olaf Rautenberg, Geschdftsfiihrer der
Farben-Center Fallersleben GmbH, im
Interview iiber die offiziellen Farben
des Jahres und aktuelle Tapeten

wird bunt. Nicht nur
2 0 2 0 mit frechen farbi-
gen Mobelstiicken

oder schon drapierten Blumenstriu-
Ren —der Fokus liegt jetzt im wahrsten
Sinne des Wortes auch auf den eigenen
vier Wianden. An klassisch weifen
Winden haben wir uns sattgesehen,
wir umhiillen unser Interieur lieber
mit wohlig warmer Wandfarbe, spie-
len mit geometrischen oder floralen
Mustern auf Tapeten und holen uns
die Natur ins Haus. Das Motto der
Saison: Wohlfiihlen mit Farbe.

Olaf Rautenberg.

:'/[i/i Haus+Grund April 2020

Es ist sehr viel weil? gestrichen wor-
den, seit einiger Zeit geht der Trend
dazu iiber, den kalten Weiflton durch
eine wiarmere Farbnuance zu ersetzen.
Bei der Renovierung von Neubauten
werden meist leicht getonte Wiande
bevorzugt. Wenn dann noch eine
Wand betont wird, an der etwa ein
Sofa oder ein Schrank steht, mit einem
ausgefallenem Farbton oder einer
Kreativtechnik, um das Mobelstiick
hervorzuheben.

Auf jeden Fall! Es ist sehr schon, dass
bei der heutigen Farbenvielfalt, auch in
dezenten Tonen, fiir jeden Geschmack
etwas dabei ist.

Im Moment sind die Erdtone sehr beliebt.

Vor allem braun ist eine starke Farbe zur-
zeit aber auch warme Grautone in allen
Schattierungen und passend dazu Off-
white-Farben. Schlammtone sind neutral
und passen zu jeder Einrichtung — egal
ob Eiche oder andere Holzer. Auch zu
modernen Mdbeln in weil3 oder schwarz
passen sie gut.

Die Naturtone haben einen gewissen
Wohlfiihlfaktor. Ich komme nach Hause
und fiihle mich wohl, es ist gemiitlich
hygge, wie es heute heilf3t.

Erst einmal sollte jeder die Farben wih-
len, die zu ihm passen, ich kann aber
sagen, dass kriftige Orange- und Rottone
sehr selten gefragt sind.

Da eignet sich ein starker Farbton
hervorragend. Zum Beispiel Lila, das ist
gerade sehr angesagt. Diese zusétzliche
Farbe kann sich in Deko-Elementen wie
Sofakissen oder Gardinen wiederfinden.
Um Farbe in den Raum zu bringen, muss
aber nicht zwangsliufig die ganze Wand
gestrichen werden ...

TEXT Siri Buchholz FOTO Siri Buchholz, Wallsauce



Wie meinen Sie das?

Ob eine ganze Wand farbig gestaltet wird,
ist abhdngig von der RaumgrofRe und
davon, wie der Raum gestaltet ist. Der
Bodenbelag, die Decke und die Mobel
miissen ja auch zur Farbe harmonieren.
Statt einer ganzen Wand konnen auch
waagerechte oder diagonale Streifen
Farbe an die Wand bringen. Es sieht
auch gut aus, Dreiecke im Eckbereich zu
platzieren. Das hat eine schone Wirkung,
wenn davor ein kleiner Tisch oder eine
Lampe steht.

Die Wandgestaltung ist also mehr als
nur Farbe?

Genau. Da gibt es viele Moglichkeiten.
Zum Beispiel ist es auch reizvoll, ein be-
sonderes Bild auf einer neutralen Wand
farblich nochmal herauszuheben. Damit
das Bild noch mehr zur Geltung kommt,
kann man einen dekorativen Rand in
einem kraftigen Ton, der sich im Bild
wiederfindet, streichen.

Das Pantone Color Institut benennt
jahrlich die Farbe des Jahres. Dieses
Jahr nennt sie sich Classic Blue. Wie
wirkt blau an den Wanden?

Blau wirkt kalt, man schreibt der Farbe
aber auch eine entspannende Wirkung
zu. Das Umfeld sollte daher in warmen
Tonen gehalten werden. Topaktuell sind
zurzeit auch Mobel oder Parkett aus
gebiirsteter Eiche. Ich wiirde jedoch stets
ein graublau bevorzugen.

Auch das schwedische Farbinstitut Na-
tural Color Academy verzeichnet neue
Farben fiir die Inneneinrichtung. Dort
stellen sie beispielsweise die Palette
"Human Identity Tone" in gedimpften
griin, dunklem blau und Grautonen
vor ... wiirden Sie dem zustimmen

und welche Farbtrends wiirden Sie
prognostizieren?

Fiir 2020 sehen wir auf jeden Fall auch
warme Griintone ganz vorne. Aber auch
Tiirkis - das sieht interessant aus.

TITELTHEMA 15

Welche Farbe haben die Winde bei
Ihnen zuhause?

An den meisten Wianden habe ich einen
zarten Schlammton, eine Wand wurde in
einem matten Anthrazit mit leichtem Glit-
zereffekt gestrichen, damit die glinzen-
den Mobel an der Wand gut zur Geltung
kommen. Statt Glitzer sieht auch eine
Metallic-Spachteltechnik dazu gut aus.

Nicht nur mehr Farbe sehen wir in den
Wohnwelten - auch gemusterte Tapeten
feiern derzeit ein Comeback. Warum?
Ja, Gott sei Dank (lacht). Der Tapetenin-
dustrie ging es leider nicht so gut, aber
durch Zusammenarbeit der Tapetenfabri-
ken entstanden neue Produkte.

Welche Muster zieren die heutigen
Winde?

Im Moment sind es vor allem florale
Prints. Auch Tiermuster sind modern.
Nicht nur mit Naturtonen, sondern auch
mit Tapetenmotiven wird die Natur ins
Haus geholt. Auch Grafik ist angesagt, ob
Kreise, Ellipsen, Rechtecke oder Streifen —
da gibt es eine Menge Mdglichkeiten.

Welche Vorteile bietet eine Tapete im
Gegensatz zu einer klassisch farbig
gestrichenen Wand?

Mit einer schonen Tapete kann die Wand
lebhafter gestaltet werden, es werden Ak-
zente gesetzt, die sich mit Farbe hervorra-
gend erginzen, indem man die Tapete mit
einem passenden Farbton umrahmt. das
ist wirklich etwas Besonderes und nicht
mit einer Farben-Kreativtechnik mdglich.
Das lebt fiir sich.

Laut dem Deutschen Tapeteninstitut
strahlt Tapete einen hohen Wohnkom-
fort aus. Stimmt das?

Auf jeden Fall. Weil dadurch ein Wohl-
fiihl-Feeling aufkommt. Auch Fototapeten
sind wieder sehr angesagt. Zum Beispiel
mit ihrem Ausblick in die Natur kann eine
Fototapete fiir Entspannung sorgen.

In welchem Raum eignen sich Tapeten
am besten?

Jeder Raum gewinnt durch eine Tapete.
Der Einrichtungsstil muss jedoch zur
Wandgestaltung passen.

Das miissen Sie genauer beschreiben ...
Beim Aussuchen einer Tapete sollte

auch darauf geachtet werden, wie die
Lichtverhailtnisse sind. Generell gilt aber:
Mit einer schonen Tapete ist es immer
gemiitlicher.

April2020 Haus+Grund jﬁ’l
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Natiirlichkeit und erfreut sich bei

der Gestaltung der eigenen vier
Winde immer grof3erer Beliebtheit.
Kein Wunder, denn der Farbton setzt
entspannende und beruhigende Akzen-
te. Gerade fiir behagliche Wohnriume
oder das Schlafzimmer ist Griin daher
hervorragend geeignet. Aber Griin ist
nicht gleich Griin — der Farbklassiker
zeigt sich hochst facettenreich; mal hell
leuchtend, mal dunkel und so beson-
ders gemiitlich. Lesen Sie hier, wie Sie
sich mit einem griinen Wandanstrich
die Natur ins Eigenheim holen konnen.

Von hell bis dunkel

D ie Farbe Griin steht fiir Frische und

Nicht nur Sitzmobel, Teppiche oder Deko-
elemente sehen in Griin besonders schon
aus. Mit einer griinen Wandfarbe kann der
Charakter Ihrer Wohnung oder Ihres Hau-
ses im Handumdrehen verdndert werden.
So erinnert ein besinnliches Waldgriin
zum Beispiel an tiefe Ruhe, dagegen strahlt
ein erhabenes Agavengriin gemiitliche Na-
tiirlichkeit aus.

AuBerdem ist Griin die Farbe der Mitte —
und befindet sich so in einer Balance zwi-
schen kalten und warmen Farbtonen. So
konnen Sie Ihre Wandfarbe ganz an Ihre
Bediirfnisse anpassen. Zum Beispiel bringt
ein ausgeglichenes Piniengriin Harmonie
in Ihr Zuhause. Auch ein Jagdgriin setzt
harmonische Akzente und fordert somit
Ruhe, die sich wohltuend auf den ganzen
Raum auswirken kann. Wer lieber eine fri-
sche Wandfarbe haben mochte, fiir den ist
ein ruhiges Salbeigriin gut geeignet.

Umweltfreundlich

Nicht nur optisch macht eine neue Wand-
farbe so einiges her. Vielen Verbrauchern
sind heute auch Themen wie Umwelt-
schutz, Nachhaltigkeit und Wohngesund-
heit wichtig. Mit dem bekannten Um-
weltzeichen Blauer Engel werden positive
Eigenschaften der Wandfarben bestitigt —
zum Beispiel der Verzicht auf Losemittel,
Weichmacher und Konservierungsmittel.
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Richtig Streichen: Acht Tipps

1

Wiande reinigen, Altanstriche, Nigel, Schrauben und Diibel entfernen und
Locher spachteln. Arbeitskleidung nicht vergessen!

. FulSleisten, Fensterbanke, Tiirrahmen, Lichtschalter und Steckdosen mit

Malerkrepp abkleben und den Boden mit Folie und Filz auslegen, Heizkorper
abdecken.

. Die Wande grundieren und Fleckendecker auftragen.

4. Bevor die Farbe verarbeitet wird, sollten Sie diese gut aufriihren.

. Mit den schwierigen Stellen und den Ecken beginnen. Feuchten Sie die Rolle

vor dem ersten Streichen an — so wird die Farbe besser aufgenommen. Rollen
Sie aulRerdem die Walze gut ab.

. Streichen Sie die Decke vor den Wéanden, dafiir benotigen Sie eine Leiter und

einen Teleskop-Stiel fiir die Farbrolle. Arbeiten Sie mit dem Lichteinfall vom
Fenster weg.

. Winde streichen. Achtung: Erst lings, dann quer streichen, so wird die Farbe

gleichmiRig aufgetragen.

. Wandfarbe trocken lassen und anschliefend Pinsel und Rollen reinigen.

KSK Planung

Montage

Wartung Reparatur

Bultenweg 93
38106 Braunschweig

Kabel- u. Satelliten-Kommunikation GmbH

Tel. (0531) 3880211
info@ksk-bs.de
www.ksk-bs.de

Installation von Hausnetzen
mit Kupfer- oder Glasfaserkabeln
fur TV und Highspeed-Internet
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Braunschweig
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1907 Klassizistische Fassade des Briinings Saalbau in der Innenstadt.
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Theatersaal

Veranderung durch Krieg+Zeit

Postkartenansichten von Braunschweig
vor iiber 100 Jahren im Vergleich zu heute

Vergniigungskomplex in der

Braunschweiger Innenstadt am
Damm 16. Urspriinglich wurde das
Gebiude vom herzoglichen Hofbau-
meister Christian Gottlieb Langwagen
1787 fiir den Oberkammerrat von
Veltheim entworfen. Es war ein Gast-
haus-Imperium und dazu gehorten
1910 noch: der Wilhelmsgarten in
der WilhelmstraRe und Holst Gar-
ten an der Wolfenbiitteler StrafRe.

B riinings Saalbau war ein grof3er

Diese Vergniigungsstitten besallen die
1852 in Veltenhof in drmlichen Verhdlt-
nissen geborenen Conradine Briining und
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ihr Mann Louis. Eine Braunschweiger Er-
folgsgeschichte. Als Conradine 1920 starb,
vererbte sie 800.000 Reichsmark, ihr
Mann war schon Jahre zuvor verstorben.
Der Neffe Robert Ding fiihrte Briinings
Saalbau weiter. Die Institution hiel3 das
»~Haus der 6 Betriebe“: das grofte Restau-
rant in Braunschweig fiir den betuchten
und das Brdustiibl im Keller mit seiner
Herrgottschnitzerei aus Oberammergau
fiir den bodenstindigen Appetit; das
Tanzcafé im ersten Stock, in dem nur die
besten Orchester und Combos auftraten;
die Bar namens Blauer Teppich; die ange-
baute Stehbierhalle fiir den hemdsadrmeli-
gen Durst und der grof3e Saal fiir Bélle und

Jon Dirk Teckent™¥

gesellschaftliche Ereignisse. Dort spielte
man zusdtzlich Operetten, da trotz Glanz
der wilhelminischen Zeiten solche Bille
und Ereignisse in Braunschweig eher rar
waren. Eine Goldgrube wurde der grof3e
Saal, als 1914 der Braunschweiger Kino-
pionier Martin Dentler (er betrieb 1920
vier von fiinf Kinos) ihn anmietete und
hier das groRte Braunschweiger ,Licht-
spieltheater” einrichtete: Es fasste 1920
als Saalbau-Lichtspiele 1.250 Plitze. Zum
Vergleich hat heute der grof3te Saal des
Braunschweiger Astor Theaters an der
Langen StralRe 60 444 und in acht Sidlen
insgesamt 1.793 Plitze. Briinings Saalbau
hatte zusitzlich auch einen Konzertgar-

TEXT Dirk Teckentrup FOTOS Dirk Teckentrup
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2020 Der Glaspalast — glatt und uniform — ein Verkaufstempel.

ten zu bieten: hinter dem Haus mit iiber-
dachten Lauben, einem Musikpavillon
und Terrazzotanzfliche in der Mitte. Man
erreichte ihn von der MiinzstraflRe, dem
heutigen Eingang der Schlo3passage. Am
10. Februar 1944 fielen Bomben auf Braun-
schweig und trafen den Saalbau schwer,
im Luftschutzkeller erstickten viele Frau-
en und Kinder, die sich dorthin aus dem

Theatersaal gefliichtet hatten — eine Kata-
strophe, die viel Leid unter der Bevolke-
rung ausloste. Am 14. Oktober 1944 wur-
de das Gebdude durch Bomben zerstort.
Nach dem Krieg 1945 richtete die Familie
Ding in der nur leicht beschédigten Steh-
bierhalle eine notdiirftige Gaststitte ein.
1949 wurde im Keller das Braustiibl wie-
der erdffnet. Im ehemaligen Garten ent-

stand die Schlof3passage. An den Damm
kamen dann Woolworth und Weipert
und der Saalbau war Geschichte. Nur die
kleine Briining Passage (Abzweig von der
SchloRpassage) erinnert heute noch an
diesen berithmten Ort der Braunschwei-
ger Freizeitkultur, der nun, wie sollte es
anders sein, von internationalen unifor-
men Einzelhandelsketten dominiert wird.

AT

IMMOBILIEN

ViewegstraBBe 31

38102 Braunschweig

Tel. 0531 /1 63 60
info@teckentrup-immobilien.de

Unser Service: Verwaltung | Vermietung | Verkauf - Alles rund um ihre Immobilie.

April2020 Haus+Grund jﬁ’l



20 IMMOBILIEN

Immobilienkauf ohne Trauschein

Tipps fiir Unverheiratete beim Kauf des Eigenheims
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Immobilienkauf sind Themen wie

die Rechtsabsicherung im Tren-
nungs- oder Erbfall das Letzte, woran
man denken mochte. Doch insbe-
sondere unverheiratet Paare sollten
bei diesem Thema die rosarote Brille
abnehmen und mit den folgenden Tipps
fiir den Ernstfall vorsorgen —auch
wenn dieser hoffentlich nicht eintritt.

Z ugegeben, beim gemeinsamen

Verliebt, verlobt, verheiratet — was in der
jingsten Vergangenheit noch gang und
gibe war, trifft heute bei Weitem nicht
mehr auf alle Paare zu - immerhin 15 Pro-
zent von ihnen kommen in Deutschland
ohne Trauschein aus. Im Jahr 2017 lebten
6,4 Millionen Menschen in gemischten
oder gleichgeschlechtlichen Lebenspart-
nerschaften zusammen. Im Vergleich zum
Jahr 2007 ldsst sich damit ein Anstieg um
31 Prozent feststellen, so die Angaben des
Statistische Bundesamtes.

So weit so gut, doch vor dem Gesetz wer-
den unverheiratete Partner noch immer
wie Fremde behandelt. Deshalb sollten
Paare ohne Trauschein bei Geldfragen um-
sichtig planen, insbesondere wenn es um
GroRinvestitionen, wie den gemeinsamen
Immobilienkauf geht. ,Den Vertrag fiir
die Immobilienfinanzierung unterschrei-
ben in der Regel beide Partner, da nur ein
Darlehen erstrangig im Grundbuch abge-
sichert werden kann“, erklirt Eva Grune-
wald von der Postbank. ,,Damit haften bei-
de Partner gesamtschuldnerisch fiir das
Darlehen, unabhéngig davon, wie viel Ka-
pital jeder Einzelne einbringt oder wie viel
Kredit zuriickgezahlt wird.“ So miissen im
Falle einer Trennung auch beide Partner
die Raten weiter bedienen, unabhingig
davon, ob sie weiterhin in dem Haus leben
oder nicht.

Keine Angst vor Vertriigen

,Beide Partner sollten sich mit dem Ei-
gentumsanteil ins Grundbuch eintragen
lassen, der ihren jeweiligen Anteil an der
Immobilienfinanzierung widerspiegelt®,
rit Grunwald. ,,So kann beispielsweise ein
Partner 60 Prozent und der andere 40 Pro-
zent der Immobilie erwerben.“ Im Rahmen
eines Partnerschaftsvertrages kann im De-
tail festgehalten werden, wer wie viel Ei-
genkapital in das Haus einbringt und wel-
che Ratenhohe gezahlt wird. Aulierdem
ldsst sich dem Vertrag, der ein Pendant
zum klassischen Ehevertrag darstellt, re-
geln, wie ein Partner im Trennungsfall fiir
Mehrleistungen entschidigt wird, wer die
Immobilie behalten darf und wie der Ver-
zichtende ausgezahlt wird.

Besonders wichtig ist auRerdem die
Absicherung im Todesfall, da fiir Unver-
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heiratete die klassische Erbfolge nicht
greift. Ohne vorherige Absicherung erbt
derjenige, der im verwandtschaftlichen
Verhiltnis am nédchsten zum Erblasser
steht. Dabei kann es sich beispielsweise
um Kinder, Enkel, Eltern oder aber auch
Geschwister handeln — der Partner geht
dabei dann leer aus. Die Expertin rit da-
her: ,Unverheiratete Immobilienbesitzer
sollten unbedingt einen Erbvertrag schlie-
Ren. Darin konnen sie zum Beispiel den je-
weils anderen als Alleinerben einsetzen.”
In diesem Kontext ist auch wichtig: ,Wer-
den erbrechtliche Regelungen oder Ver-
einbarungen zur Ubertragung von Grund-
stiicken und Immobilien getroffen, muss
der Vertrag notariell beurkundet werden.
In jedem Fall sollten sich Unverheiratete
vor dem Immobilienkauf rechtlich bera-

ten lassen, auch mit Blick auf das Thema
Erbschaftssteuer.”

Vor allem unverheiratete Paare sollten bei Geldfragen umsichtig planen.

Heizung Luftung Sanitdr
Plagemann & Sohn GmbH ;.- ea:
Neue StralRe 1 b d ;
38170 Schoppenstedt
053 32/96 06-0

www.plagemann.de

Jahrelange Erfahrung trifft auf Innovation.

lhr Partner bei Planung und Beratung
fiir das ganze Haus.

PLAGEMANN & SOHN GmbH

Elektro Datentechnik

Technisches Buro
Am Hasengarten 17
38126 Braunschweig
0531/237 39-0
info@plagemann.de

FRIEDRICHS
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- Geriistbau
- Fassadenanstrich

- Warmeddmmung

MALERMEISTER GMBH

- Schimmelpilzsanierung

Holzwiese 10 = 38179 Schwiilper

- Dachbodenddmmung

Telefon 05303 /941 641 - Fax 05303 /941 642

- Kellerdeckendimmung

BS-Nord « Nordstr. » 0531/3313 71

- Lackierarbeiten

BS-Siid « Marienberger Str.1+0531/2 873707

- Anstrich und Tapezierung

info@malermeister-friedrichs.de

- Bodenverlegung

www.malermeister-friedrichs.de

- Treppenhausrenovierung
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Haus + Grund berat

ARtuelle Urteile und Informationen

HAUSTIERE

BGH: NICHT ANGELEINTE
HUNDE AUF GEMEIN-
SCHAFTSFLACHEN ALS
KUNDIGUNGSGRUND

Der Bundesgerichtshof entschied mit
Beschluss vom 02.01.2020, Az.: VIII ZR
328/19, zur beharrlichen vertragswidri-
gen Nutzung von Gemeinschaftsflichen.
Im zugrundeliegenden Fall hatten die be-
klagten Mieter ihre zwei Hunde entgegen
der Hausordnung und trotz mehrerer Ab-
mahnungen ohne Leine auf den Gemein-
schaftsflichen des Hauses herumlaufen
lassen. Nachdem die Vermieterin auf Riu-
mung geklagt und gewonnen hatte, lehn-
te der Bundesgerichtshof den Antrag der
Mieter auf einstweilige Einstellung der
Zwangsvollstreckung ab. Das Gericht be-
tonte, dass es fiir eine Storung des Haus-
friedens und zur Rechtfertigung einer
Kiindigung nicht eines Nachweises von
Verunreinigungen oder Beschwerden der
Mitmieter bedarf.

BAULICHE MASSNAHMEN

BGH ZU ANFORDERUNGEN
ZUR ANKUNDIGUNG ENERGE-
TISCHER MODERNISIERUNG

Der Bundesgerichtshof stellte in seinem
Urteil vom 18.12.2019, Az.: VIII ZR 332/18,
klar, dass aus der Modernisierungsankiin-
digung die energetische Modernisierung
sowie die dadurch zu erwartende Energie-
einsparung ersichtlich sein miissen. Da-
gegen ist es nach Auffassung des Gerichts
nicht erforderlich, bei einer Kombination
aus Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen konkrete Angaben der
zu erwartenden und die jeweiligen Einzel-
mafRnahmen betreffenden Energieeinspa-
rungen aufzufiihren. Im entschiedenen
Fall hatte die klagende Vermieterin fiir
einen bestimmten Zeitraum umfangrei-
che bauliche MafSinahmen angekiindigt,
unter anderem Austausch der Fenster
und Balkontiiren, Sanierung des Bades,
Erneuerung der Heizung, Anbringung ei-
nes Warmedammverbundsystems an der
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AulRenfassade sowie eine Dachsanierung.
Ferner enthielt das Ankiindigungsschrei-
ben die Angabe, dass durch die Maf3nah-
men eine Senkung des Warmedurch-
gangskoeffizienten (U-Wert) von 1,0 auf
0,2 erreicht wird. Die beklagten Mieter
verweigerten die Zustimmung zur Durch-
fithrung der Arbeiten. Daraufhin nahm die
Klagerin sie auf Duldung in Anspruch.
Das Berufungsgericht hatte den An-
spruch der Kldgerin abgelehnt, weil die
Modernisierungsankiindigung beziiglich
des Daches zu unbestimmt sei und eine
unzureichend angekiindigte TeilmafRnah-
me dazu fiithre, dass auch samtliche iib-
rigen Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsmalinahmen nicht zu dulden seien.
Dies sah der Bundesgerichtshof anders
und gab der klagenden Vermieterin Recht.
Der BGH fiihrte aus, dass durch die Mo-
dernisierungsankiindigung der Mieter in
die Lage versetzt werden solle, iiber die
Geltendmachung etwaiger Gegenrech-
te zu entscheiden. Um dies entscheiden
zu konnen, miisse er wissen, ob es sich
um eine Modernisierung im Sinne des
§ 555 b Nr. 1 BGB handelt um die etwai-
gen negativen und positiven Folgen der
Malnahmen gegeneinander abwigen zu
konnen. Die Anforderungen an eine Mo-
dernisierungsankiindigung seien zwar
geringer als an ein Mieterhohungsverlan-
gen. Jedoch bediirfe der Mieter geeigneter
Informationen, um eventuell mit Hilfe
von Sachverstindigen zu {iberpriifen, ob
in Folge der MalRnahmen kiinftig nach-
haltige Energieeinsparungen zu erzielen
seien. Im entschiedenen Fall erachtete es
der BGH fiir ausreichend, wenn aus dem
Gesamtzusammenhang der angekiindig-
ten MaRnahmen deutlich werde, dass bei
einem bislang nicht isolierten oder wir-
megedidmmten Gebdude kiinftig durch die
Isolierung der Gebaudehiille unter Bezug-
nahme auf anerkannte Pauschalwerte eine
Senkung des Wiarmedurchgangskoeffizi-
enten (U-Wert) erreicht werde. Der BGH
wies weiter auf folgendes hin: Nennt die
Ankiindigung bei einer Kombination aus
Instandsetzungs- und Modernisierungs-
malinahmen einen Zeitplan und eine Ge-
samtdauer der MafRnahmen, ldsst sich bei
einem Entfallen einzelner Bestandteile —

anders als bei einem Gesamtkonzept, das
einem Neubau gleichkommt — nicht ablei-
ten, dass die iibrigen MaRnahmen damit
ebenso hinfillig seien.

BGH: FORMELL WIRKSAMES
MIETERHOHUNGSVERLANGEN
AUCH BEI ANGABE VON
OFFENTLICH GEFORDER-

TEN PREISGEBUNDENEN
VERGLEICHSWOHNUNGEN

Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom
18.12.2019, Az.: VIII ZR 236/18, entschie-
den, dass ein Mieterhdhungsverlangen
nicht allein deshalb formell unwirksam ist,
wenn die drei vom Vermieter genannten
Vergleichswohnungen offentlich gefor-
derter, preisgebundener Wohnraum sind.
Dieser Wohnraum sei zwar zur Bildung der
ortsiiblichen Vergleichsmiete gem. § 558
Abs. 2 Satz 2 BGB ausgenommen. Jedoch
miisse der Vermieter in seinem Mieterho-
hungsverlangen nicht bereits den Nach-
weis der ortsiiblichen Vergleichsmiete
fiihren. Der Mieter solle lediglich dadurch
bewegt werden, das Erh6hungsverlangen
ansatzweise mittels etwaiger Nachfor-
schungen priifen zu konnen. Zumutbar sei
es flir den Mieter, beim Vermieter durch
Nachfrage die Preisbindung zu iiberprii-
fen und Erwidgungen anzustellen, ob und
welche Unterschiede zu der von ihm an-
gemieteten Wohnung bestehen.

ABFALLENTSORGUNG

ABFALLCONTAINER FUHREN
NICHT ZUR ABWERTUNG
EINER EIGENTUMSWOHNUNG

Ein Ehepaar aus Diisseldorf verklagte den
Bautrager auf Schadenersatz, weil in der
Nihe ihrer neuen Wohnung eine Altglas-
und Altpapiercontaineranlage errichtet
wurde.

Im Jahr 2015 hatten die Eheleute eine
etwa 140 Quadratmeter grof3e 4-Zimmer-
wohnung im zweiten OG von dem Bau-
trager in Diisseldorf fiir etwa 550.000
Euro erworben. Diese Wohnung liegt in
einem groRerem Baugebiet in welchem
etwa 1.800 Wohnungen entstehen sollen.
Auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite
der Wohnung errichtete die Stadt Diissel-
dorf eine Containeranlage fiir Altglas und
Altpapier. Bei Kaufabschluss wussten die
Eheleute nichts von der Errichtung dieser
Containeranlage. Daher fiihlten sie sich
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von dem Bautréger arglistig getduscht. Die
Eheleute meinten, ihre Wohnung sei we-
gen der optischen Beeintrachtigungen so-
wie Lirm- und Geruchsbeldstigungen, die
von der Containeranlage ausgingen, etwa
30.000 Euro weniger wert. Das Paar klagte
einen Teilbetrag in Hohe von 10.000 Euro
ein. Die Klage blieb in erster und zweiter
Instanz vor dem Oberlandesgericht Diis-
seldorf erfolglos. Das Oberlandesgericht
Diisseldorf wies zur Begriindung seiner
Klageabweisung darauf hin, dass eine oko-
logisch sinnvolle Abfallentsorgung zum
urbanen Leben gehore, fiir das die Eheleu-
te sich mit der Standortwahl ihrer Eigen-
tumswohnung entschieden hitten. Die da-
mit einhergehenden Beeintrichtigungen
seien unvermeidbar und hinzunehmen,
so der Senat. Auch aus der Hohe des von
den Eheleuten gezahlten Kaufpreises er-
gebe sich kein anderer Maf3stab, weil auch
in Wohnvierteln mit gehobenen Quadrat-
meterpreisen die Abfallentsorgung sicher-
gestellt werden miisse. Die Revision zum
Bundesgerichtshof lieR das OLG Diissel-
dorf in seinem Urteil vom 21.01.2020, Az.:
121U 46/19, nicht zu.

HEIZUNGSALTANLAGEN MIT
NEUEM EFFIZIENZLABEL

Nach dem Energieverbrauchskennzeich-
nungsgesetz (EnVKG) miissen ab dem
26.09.2019 Effizienzlabel fiir Heizgerite
einen gednderten Aufbau haben. Nun-
mehr werden Effizienzklassen von A+++
bis D ausgewiesen. Nicht mehr verwendet
werden darf das bisherige Label, welches
eine Skala von Effizienzklasse A++ bis G
abbildete. Auch das Effizienzlabel fiir Hei-
zungsaltanlagen ist von dieser Anderung

betroffen. Die Bezirksschornsteinfeger
miissen das Label im Rahmen der Feuer-
stdttenschau auf Heizungsanlagen anbrin-
gen, wenn diese lter als 15 Jahre sind.

Durch die Kennzeichnung mit dem Ef-
fizienzlabel soll die Austauschrate bei
alten Heizungskesseln gefordert und den
Verbrauchern ein AnstoR zur Energie-
und Kosteneinsparung gegeben werden.
Gleichzeitig werden durch das Label Hei-
zungsbesitzer iiber den Effizienzstatus
ihrer Heizgerdte sowie iiber Energiebera-
tungsangebote und Forderungen infor-
miert. Durch das Label ist rasch erkenn-
bar, ob es sich lohnt, den alten Heizkessel
durch einen neuen austauschen zu lassen.
Das durchschnittliche Alter von Heizungs-
anlagen liegt in Deutschland aktuell bei
17,6 Jahren. Alter als 20 Jahre sind mehr
als ein Drittel der Heizungen.

FALSCHE WOHNFLACHE IM
MIETERHOHUNGSVERLANGEN

Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom
11.12.2019, Az.: VIII ZR 234/18, iiber Riick-
zahlungsanspriiche eines Mieters ent-
schieden. Diese Riickzahlungsanspriiche
machte der Mieter geltend, weil er Mieter-
hohungen im Mietverhéltnis zugestimmt
hatte, die auf einer unzutreffenden Wohn-
flache basierten.

Der klagende Mieter war im Zeitraum
vom 01.07.2006 bis zum 31.12.2014 Mieter
in einer Wohnung des beklagten Vermie-
ters in Dresden. Urspriinglich belief sich
die Miete auf 495,00 Euro zzgl. Betriebs-
kosten und Stellplatzmiete. Der schriftli-
che Mietvertrag enthielt keine Angaben
zur GrolRe der Wohnung.

Die Vermieter {ibersandten dem Mieter
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in den Jahren 2007, 2009, 2011 und 2013
insgesamt vier Mieterh6hungsverlangen,
dessen der Mieter jeweils zustimmte.

Darin errechneten die Vermieter ausge-
hend von einer Wohnflidche von 113,66
Quadratmetern jeweils erhohte Grund-
mieten, die betragsmaRig unter der orts-
iiblichen Vergleichsmiete nach dem Miet-
spiegel der Stadt Dresden lagen, der den
Erhohungsverlangen jeweils beigefiigt
war. Beispielsweise war in dem Mieterho-
hungsverlangen aus dem Jahr 2007 unter
Heranziehung des Mietspiegels der Stadt
Dresden erldutert, dass sich die ortsiib-
liche Vergleichsmiete auf 6,14 Euro je
Quadratemeter belaufe, wihrend die Net-
tokaltmiete fiir die vermietete Wohnung
bisher 495,00 Euro und somit angesichts
einer Fldche von 113,66 Quadratmeter le-
diglich 4,36 Euro je Quadratmeter betrage.
Begehrt wurde eine Nettokaltmiete von
541,02 Euro, die aus einer Quadratmeter-
miete von 4,76 Euro errechnet sei.

Der Mieter stimmte den Erhohungsver-
langen jeweils schriftlich zu und zahlte die
erhohten Mieten. Erstmals im Jahr 2013
zweifelte der Mieter die in den Mieterho-
hungsverlangen angegebene Wohnfliche
von 113,66 Quadratmetern an und machte
geltend, die Wohnfldche betrag lediglich
99,75 Quadratmeter. Die Vermieter zahl-
ten die vom Mieter angeblich iiberzahlte
Miete nicht an diesen zuriick.

Daraufhin verklagte der Mieter die Ver-
mieter auf Riickzahlung eines Betrages
von mehr als 6.000,00 Euro inklusive Zin-
sen und vorgerichtlicher Anwaltskosten.
Nach Klageabweisung durch das Amts-
gericht und teilweise Klageabweisung
durch das Landgericht Dresden wies der
Bundesgerichtshof in seinem Urteil vom
11.12.2019 die Klage des Mieters ebenfalls
ab. Denn die Mietzahlungen des Klégers,

Treppen-Gelander
Vordacher
Spezial-Konstruktionen
Blechverarbeitung
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deren Erstattung er mit der Klage begehr-
te, hatten ihren Rechtsgrund in der wirk-
samen Vereinbarung der Parteien {iber die
Erhohung der Miete auf die anschlie3end
vom Mieter auch gezahlten Betrige, so
das Gericht. Der Irrtum der Parteien iiber
die Wohnflidche rechtfertige eine Vertrag-
sanpassung zugunsten des Mieters wegen
einer Storung der Geschiftsgrundlage (§
313 Abs. 1,2 BGB) nicht, weil dem Mieter
ein unverdndertes Verhalten an den Mie-
terhohungsvereinbarungen zumutbar ist.

Im Falle einer Zustimmung des Mieters
zu einem Mieterhohungsbegehren des
Vermieters komme es nicht darauf an,
ob das Begehren des Vermieters den for-
mellen Anforderungen des § 558 a BGB
entsprochen habe und dem Vermieter ein
materieller Anspruch auf Zustimmung zu
der begehrten Mieterhohung zugestanden
hat. Denn durch die Zustimmung des Mie-
ters zu einem Mieterhdhungsverlangen
des Vermieters kommt nach den Worten
des Bundesgerichtshofes eine vertragli-
che Vereinbarung zwischen Mieter und
Vermieter {iber die Erhohung der Miete
zustande. Im konkreten Fall waren die
Mieterhohungsvereinbarungen der Par-
teien dahin auszulegen, dass die Miete
auf den darin jeweils explizit genannten
neuen Betrag erhoht wird und nicht le-
diglich auf den geringeren Betrag, der sich
durch Multiplikation des jeweils erhohten

Quadratmeterbetrages mit der tatsichli-
chen Wohnfldche ergeben hitte. Der Ge-
genstand der vereinbarten Mieterh6hung
ist der jeweils genannte Betrag, auf den
die Nettomiete fiir die Wohnung erhéht
wurde.

Hinweis der Geschiftsstelle: Eine zutref-
fende Entscheidung des Bundesgerichts-
hofes. Jedoch ist darauf hinzuweisen,
dass im entschiedenen Fall auch die ver-
einbarten erh6hten Mieten selbst unter
Beriicksichtigung der wahren, geringeren
Wohnfliche noch unterhalb der ortsiibli-
chen Vergleichsmiete lagen. Auch bei Be-
riicksichtigung der wahren (geringeren)
Wohnfliche und der unstreitigen ortsiib-
lichen Vergleichsmiete hitte also ein An-
spruch des Vermieters auf Zustimmung zu
der begehrten betragsmifRigen Mieterho-
hung bestanden. Ob der Bundesgerichts-
hof genauso entschieden hitte, wenn der
Erhohungsbetrag iiber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete gelegen hitte, kann nicht
mit Sicherheit festgestellt werden.

VERBRAUCHSRUCKGANG

ENERGIEVERBRAUCH 2019
LEICHT GESUNKEN

Der Energieverbrauch in Deutschland ist
im Jahr 2019 gesunken. Nach den vorldu-
figen Berechnungen der Arbeitsgemein-

schaft Energiebilanzen eV. (AGEB) ging
der Energieverbrauch in Deutschland
gegeniiber dem Jahr 2018 um 2,3 Prozent
zuriick. Nach den Feststellungen der AGEB
ist der Verbrauchsriickgang auf weitere
Verbesserungen bei der Energieeffizienz,
Substitionen im Energiemix sowie ein
konjunkturell bedingter Riickgang des
Energieverbrauchs in der Industrie zu-
riickzufiihren. Verbrauchssteigernd wirk-
ten die etwas kiihlere Witterung sowie die
Zunahme der Bevolkerung. In der Summe
waren die verbrauchssteigernden Fakto-
ren jedoch schwicher als die verbrauchs-
senkenden. Da der Verbrauch an Kohle im
Jahr 2019 besonders stark riicklaufig war
und die erneuerbaren Energien weiter
zunahmen, geht die Arbeitsgemeinschaft
von einem deutlichen Riickgang bei den
CO,;-Emmisionen um gut 7 Prozent bzw.
mehr als 50 Millionen Tonnen aus.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLANE IN
KRAFT GETRETEN

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom
18.02.2020 bzw. nach Genehmigung
des Flichennutzungsplans sind am
28.02.2020 (mit Bekanntmachung) drei
Bebauungspldne und eine Flichennut-
zungsplandnderung in Kraft getreten.

Verbraucherpreisindex Deutschland

auf Basis des Jahres 2015

Monat 2020 2019 2018
Januar 105,2 103,4 102,0
Februar 105,6 103,8 102,3
Marz 104,2 102,9
April 105,2 103,1
Mai 105,4 103,9
Juni 105,7 104,0
Juli 106,2 104,4
August 106,0 104,5
September 106,0 104,7
Oktober 106,1 104,9
November 105,3 104,2
Dezember 105,8 104,2

:'/li/i Haus+Grund April 2020

STAND 24.2.2020 QUELLE Statistisches Bundesamt.
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