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Verehrte Mitglieder,

das Umweltbundesamt hat Mitte Mirz die Klimabi-
lanz 2020 veroffentlicht.

Was zunichst als reine Verbrauchszahlen an Tonnen
CO2 mit dem prozentualen Riickgang verdffentlicht
wird, fithrt umgehend zu politischen Forderungen,
was als nédchstes erfolgen soll, um die

europiischen Ziele des Riickgangs an Treibhausga-
sen zu erreichen.

Fast zeitgleich hat daher unser Bundesverband Haus
& Grund Deutschland reagiert und die aktuelle
Klimapolitik der Bundesregierung kritisiert.

Er warnt ausdriicklich davor, langfristige Aufgaben
mit ,Hau-Ruck-MaRnahmen“ anzugehen. Gebdude
haben eine lange Investitionslaufzeit, die mit kurz-
fristigen Instrumenten nicht sinnvoll gehandhabt
werden kann.

In der Klimabilanz sind verschiedene Sektoren
abgegrenzt. Doch es wiirde in die Irre fithren, hier
nach Sektoren Einsparungen zu bemessen. Das zeigt
gerade das Homeoffice und viele MaRnahmen zur
Bekdmpfung der Corona-Pandemie. Denn es kann
zu Verlagerungen des Treibhausgasausstof3es inner-
halb der Sektoren kommen, die nicht mit Einzel-
mafRnahmen sinnvoll angegangen werden konnen.

Thre FRANK PIETRUSKA
1. Vorsitzender

EDITORIAL 3

Wichtig sei es daher, den CO2-AusstoR ziigig genau
dort zu senken, wo es am kosteneffizientesten
moglich sei.

Wir erwarten gemeinsam mit dem Prasidenten von
Haus & Grund Deutschland Kai Warnecke, dass
die Bundesregierung dazu geeignete MaRnahmen
ergreift und den Biirgern Planungssicherheit gibt.

Klimaneutralitat ist ein gesamtgesellschaftliches
Ziel. Hier ist Augenmal3 gefordert, unter anderem
damit Solarstrom auch zu Bedingungen an Mieter
abgegeben werden kann, die nicht zu spéteren
Fallen fithren, und damit Modernisierungsmieterho-
hungen nicht noch weiter iiberreguliert werden, um
nur zwei Punkte aufzugreifen. In der Folge diirfen
die Kosten nicht bei den Eigentiimern allein verblei-
ben. Sonst fiihrt genau das dazu, dass noch mehr
private Vermieter ihre Immobilien an internationale
GroRRkonzerne verkaufen. Das ist in Zeiten einer
Pandemie keine gute Zukunft fiir das Wohnen.

Daher unterstiitzen wir die Forderungen von Haus
& Grund Deutschland an die Bundespolitik unein-
geschréankt: Die vorliegenden Ideen und Vorschlédge
der Wohnungswirtschaft miissen dazu nur umge-
setzt werden.

ANDREAS MEIST
Geschiftsfithrer
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lhr Leben.

Unsere Zukunftsberatung.

Vorsorge, Versicherung, Finanzplanung -
so individuell wie Sie.

Geschéftsstelle Frank Pietruska

Frankfurter StraBe 246, 38122 Braunschweig
Eingang neben Staples

Tel. 0531/28 01 91 01, Fax 0531/202338121
frank.pietruska@oeffentliche.de

@ OFFENTLICHE

Malermeister

Gustav Borrmann GmbH & Co. KG
GordelingerstraBBe 8 ® 38100 Braunschweig

info@borrmann-malermeister.de
www.borrmann-malermeister.de

Tel.: 0531-24449-0
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Strube Druck & Medien OHG
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ist jeweils der erste Werktag des
Monats. Bezugspreis ist im
Mitgliedsbeitrag enthalten.

Keine Haftung fiir unverlangt ein-
gesandte Fotos, Manuskripte usw.
Nachdruck und Vervielfaltigung
aller Beitrage, auch auszugsweise,
nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der Rechte-Inhaber/in; das
gilt insbesondere fiir gestaltete
Anzeigen.
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[hre Fragen,
unsere Antworten

MIETPREIS BEI
NEUVERMIETUNG

Derzeit wird in unserer Immo-

bilie im 6stlichen Ringgebiet

in Braunschweig eine Erdge-

schosswohnung kernsaniert.

Die hierbei entstehenden

Renovierungskosten belaufen
sich auf 50-60 Tausend Euro. Da weder
mein Bruder noch ich in Braunschweig
leben, wissen wir nicht, ob es eine
Mietenbegrenzung gibt. Gibt es bei
der Vermietung gewisse Obergrenzen
beziehungsweise Vorsitze? Die besagte
Wohnung hat eine Wohnfliche von 81
Quadratmetern.

BENJAMIN S., BERLIN

ANDREAS MEIST RAT: Nach der Rege-
lung des Landesgesetzgebers gibt es
in Braunschweig eine Mietpreisbrem-
se, die bestimmt, dass die neue Miete
nicht mehr als zehn Prozent iiber
dem Mietspiegel liegen darf.
Unabhingig davon, ob man die von der
Landesregierung Niedersachsen beschlos-
sene Mietpreisbremse, die auch fiir Braun-
schweig gelten soll, fiir wirksam hélt oder
nicht, konnte es unter folgenden Voraus-
setzungen in Betracht kommen, dass diese
Mietpreisbremse in der Erdgeschosswoh-
nung nicht in Betracht kommt. Nach §
556 f Satz 2 BGB sind die die Miethohe
begrenzenden Regelungen der Mietpreis-
bremse dann nicht anwendbar, wenn
vor der Neuvermietung eine umfassende
Modernisierung der Wohnung stattgefun-
den hat.
Dabei ist nach einer neuen Entscheidung
des Bundesgerichtshofes vom 11.11.2020,
Az.: VIII ZR 369/18, folgendes zu beachten.
Es muss eine umfassende Modernisierung
der Wohnung stattgefunden haben. Eine
Modernisierung ist dann umfassend,
wenn sie einen Umfang aufweist, der eine
Gleichstellung mit einem Neubau gerecht-

fertigt erscheinen lasst. Eine derartige
Gleichstellung ist dann anzunehmen,
wenn die Modernisierung im Hinblick

auf die hierfiir angefallenen Kosten einen
wesentlichen Bauaufwand erfordert und
zu einem Zustand der Wohnung fiihrt,

der denjenigen eines Neubaus in wesentli-
chen Teilen entspricht.

Ein Bauaufwand ist dann finanziell als
wesentlich anzusehen, wenn der Bauauf-
wand mindestens ein Drittel des fiir eine
vergleichbare Neubauwohnung erforderli-
chen Aufwandes erreicht.

Allerdings sind in diesem Kostenvergleich
nur solche Kosten aufzunehmen, wel-

che auf den im Katalog des § 555 b BGB
genannten Modernisierungsmafnah-
men beruhen. Dagegen sind Kosten, die
keinen Bezug zu einer Modernisierungs-
mafnahme aufweisen, sondern nur auf
ErhaltungsmaRnahmen entfallen, nicht
zu beriicksichtigen. Nach der Auffassung
des BGH gilt dasselbe auch, soweit dltere
Bauteile und Einrichtungen modernisiert
werden, unabhingig davon, ob diese
mangelhaft sind oder zwar abgenutzt aber
noch funktionsfahig.

Auch insoweit ist dann ein Teil der Kosten
nicht der Modernisierung, sondern der
blofien Instandhaltung zuzuordnen und
deshalb im Kostenvergleich nicht zu be-
riicksichtigen. Neben dem geschilderten
finanziellen Aufwand erfordert eine um-
fassende Modernisierung, dass die Woh-
nung durch die Modernisierungsmaf3nah-
men in mehreren, nicht aber zwingend in
allen wesentlichen Bereichen, qualitativ
so verbessert wurde, dass die Gleichstel-
lung mit einem Neubau gerechtfertigt

ist. Diese wesentlichen Bereiche sind
insbesondere die Heizung, die Sanitér-
anlagen, die Fenster, die FuRboden und
Elektroinstallationen. Die MalRnahmen
miissen nach Beendigung des vorherigen
Mietverhiltnisses durchgefiihrt sein. Liegt
eine umfassende Modernisierung im oben
genannten Sinne nicht vor, so kommt eine
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Beriicksichtigung der Kosten gleichwohl
noch teilweise nach § 556 b Abs. 2 BGB

in Betracht. Danach kénnen Moderni-
sierungsmaflnahmen in den letzten drei
Jahren vor Beginn des Mietverhaltnisses
bei der Bemessung der zuldssigen Mietho-
he beriicksichtigt werden. Auf den Betrag
von zehn Prozent {iber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete kann dann noch der bei
einer Modernisierungsmieterhohung
mogliche Betrag hinzugerechnet werden.

EROFFNUNGSGEBUHR FUR
MIETKAUTIONSKONTO

Unser Bankinstitut berechnet

seit einiger Zeit Bearbeitungs-

gebiihren fiir die Eroffnung

eines Mietkautionskontos. Ist

diese Gebiihr auf den Mieter

umlegbar beziehungsweise
diirfen wir diese Gebiihr von der Miet-
kation einbehalten?

KERSTIN L., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Leider ist die

Rechtsprechung sehr vermieter-

feindlich, wenn es um die Kosten

des Mietkautionskontos geht. Sie

konnen die Einrichtungsgebiihr fiir

das Mietkautionskonto weder auf
den Mieter umlegen noch mit der Kaution
aufrechnen. Ich bedauere, IThnen keine
andere Auskunft geben zu konnen.

MIETERHOHUNG BEI
WOHNUNGSERWERB

Ich beabsichtige eine Eigen-
tumswohnung zu erwerben,
die seit mehreren Jahren ver-
mietet ist. Die Miete entspricht
nicht mehr der aktuellen Ver-
gleichsmiete und wurde linger
nicht erhoht. Ist mit dem Eigentiimer-
wechsel eine Mieterh6hung moéglich?
Und wenn ja, in welcher prozentualen
Hohe ist eine Erhohung moglich bezie-
hungsweise an welchem Wert orientiert
sich dann eine mdgliche Erh6hung?
Danke fiir Ihre Riickmeldung.
ANNA-MARIA G., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Mit dem Erwerb
der Eigentumswohnung und der
Eintragung ins Grundbuch kon-

nen Sie auch als neue Eigentiimer
grundsitzlich eine Mieterh6hung
vornehmen.

SIEHABEN FRAGEN
RUND UMS MIETRECHT?

Hier bekommen Sie Antworten von
ANDREAS MEIST,

Geschidiftsfiinrer des Haus + Grund
Braunschweig e.V.

Marstall 3, 38100 Braunschweig
verein@hug-bs.de

Sie schreiben, dass die Miete linger nicht
erhoht wurde, so dass ich davon ausgehe,
dass eine Mieterh6hung in den letzten
drei Jahren nicht stattfand.

Dann konnen Sie, wenn nicht eine Staffel-
miete oder Indexmiete vereinbart wurde,
eine Mieterhohung bis 15 Prozent der
Nettomiete vornehmen. Bei diesen 15 Pro-
zent handelt es sich um die sogenannte
~Kappungsgrenze“. Es gilt, einen zweiten
Deckel fiir die Mieterhohung zu beachten.
Némlich die ortsiibliche Vergleichsmie-
te. Wenn ich davon ausgehe, dass die zu
erwerbende Immobilie in Braunschweig
liegt, so ergibt sich diese ortsiibliche
Vergleichsmiete aus dem Braunschweiger
Mietspiegel. Diesen kdnnen Sie im Inter-
net herunterladen und die Vergleichsmie-
te anhand des Mietspiegels ermitteln.
Noch einmal kurz zusammengefasst: Die
Mieterh6hung darf die 15 Prozent nicht
iberschreiten und muss sich innerhalb
der ortsiiblichen Vergleichsmiete be-
wegen. Ergdnzend mdchte ich darauf
hinweisen, dass das Mieterh6hungs-
schreiben allen Mietern des Mietvertrages
zugehen muss. Das gilt auch dann, wenn
ein Mieter zwar ausgezogen aber nicht
aus dem Mietverhiltnis ausgeschieden
ist. Wenn Sie die Wohnung erworben
haben und die Mieterh6hung vornehmen
mochten, konnen wir Thnen gern behilf-
lich sein.
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DECKENFARBE BLATTERT AB

Meine Mietparteien haben ihr

Mietverhiltnis zum 31.05.2021

gekiindigt. Die von mir beauf-

tragte Maklerin hat sich am

vergangenen Montag schon

mal die Wohnung angesehen,
um fiir diese Nachmieter zu suchen.
Dabei hat sie festgestellt, dass die Zim-
merdecke im Kinderzimmer unsach-
gemiR gestrichen wurde, so dass dort
die Farbe abblittert. Sie hat die Mieter
darauf angesprochen und als Antwort
erhalten, dass diese die Wohnung erst
seit 01.10.2018 angemietet hitten und
nicht verpflichtet sind, diesen Mangel
aufgrund der kurzen Mietdauer zu be-
seitigen. Die Wohnung ist laut Uberga-
beprotokoll in unrenovierten Zustand
iibernommen worden. Kann ich von
den Mietern verlangen, dass sie diesen
»Mangel“ beseitigen? Mir ist bekannt,
dass zeitliche Vorgaben fiir die Abstin-
de von Schonheitsreparaturen nicht
mehr zuldssig sind. Gegebenenfalls-
kann ich den Mangel beseitigen lassen
und die Kosten im Wege von Schadens-
ersatz geltend machen? Stimmt meine
Information hierzu und sollte ich diese
den Mietern im Vorwege mitteilen?
Oder welche Vorgehensweise ist zu
empfehlen?

BIRGIT M., ROTGESBUTTEL

ANDREAS MEIST RAT: Richtig teilen Sie

mit, dass feste Fristen zur Durch-

fiihrung von Schonheitsreparaturen

in Mietvertrigen nicht zuldssig

sind. Uberhaupt ist es mittlerweile

schwierig geworden, die Schonheits-
reparaturen wirksam auf die Mieter zu
iibertragen. Da Sie die Wohnung in un-
renoviertem Zustand {ibergeben haben,
konnten Sie die Schonheitsreparaturen
nach der Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofes sowieso nicht auf die Mieter
iibertragen. Wenn die Mieter die Zim-
merdecke im Kinderzimmer jedoch so
unsachgemilR gestrichen haben, dass die
Farbe von der Decke abblittert, so geht
es nicht mehr um Schonheitsreparaturen
oder Renovierung, sondern um Schaden-
ersatz. Denn das Abblittern der Farbe von
der Decke hat nichts mit der Verschlech-
terung der Decke durch vertragsgemifRen
Gebrauch der Mieter zu tun, sondern
ist auf ein Verschulden der Mieter beim
Deckenanstrich zuriickzufiihren. Dies
fithrt zum Schadenersatz. Darauf sollten
Sie die Mieter, gegebenenfalls unter Vor-

April 2021 Haus+Grund :l/,i/i
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lage meines Schreibens, hinweisen und
auffordern, die Decke bis zum Vertrags-
ende ordnungsgemal’ zu streichen. Tun
die Mieter dies nicht, so holen Sie sich
nach Mietvertragsende einen Kosten-
voranschlag oder lassen die Decke von
einem Maler ordnungsgemalf streichen.
Bei der Abrechnung durch Kostenvoran-
schlag konnen Sie die Umsatzsteuer nicht
geltend machen. Beim Streichen durch
einen Maler kann der ganze Betrag gel-
tend gemacht werden. Die so ermittelten
Kosten kdnnen dann mit der Mietkaution
aufgerechnet werden.

MIETERIN VERHINDERT
GASUMSTELLUNG

In Bezug auf mein Mehrfa-

milienhaus habe ich aktuell

Probleme bei der Gasumstel-

lung. Eine meiner Mieterinnen

wohnt defacto seit Jahren nicht

mehr in der Wohnung und hat
sich nicht um die Ankiindigungen von
BS|Energy gekiimmert, zu bestimmten
Zeitpunkten die Wohnung zum Zwecke
der Gasumstellung betreten zu miis-
sen. Dasselbe gilt fiir entsprechende
Aufforderungen des Schornsteinfegers.
Die Mieterin ist weder personlich noch
telefonisch erreichbar, iiberweist aber
stets piinktlich und vollstindig die Mie-
te. Keinem der Nachbarn hat sie einen
Schliissel gegeben. BS|Energy droht nun
damit, die Gasversorgung fiir das ganze
Haus zu kappen. Haben Sie einen sol-
chen Fall schon gehabt, und was sollte
ich machen?

UWE B., HANNOVER

ANDREAS MEIST RAT: Wenn die
Mieterin auf Ankiindigungen der
BS|Energy beziehungsweise auf Auf-
forderungen des Schornsteinfegers
zwecks Gasumstellung nicht reagiert,
sollten Sie gerichtliche Hilfe in An-
spruch nehmen. Da die BS|Energy damit
droht, die Gasversorgung fiir das ganze
Haus einzustellen, ist Eile geboten. Daher
wire der richtige Weg der gerichtlichen
Inanspruchnahme die Beantragung einer
einstweiligen Verfiigung auf Zutritt zur
Mieterwohnung zum Zwecke der Gasum-
stellung. Eine solche einstweilige Verfii-
gung wird iiblicherweise vom Gericht in-
nerhalb weniger Tage erlassen. Vollstreckt
wird sie dann mit Hilfe des Gerichtsvoll-
ziehers, der gegebenenfalls die Wohnung
mit Hilfe eines Schliisseldienstes offnet
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und den Handwerker einldsst. Mietrecht-
lich sollten Sie die Mieterin auf jeden Fall
abmahnen, weil sie ihrer Verpflichtung bei
der Instandhaltung der Immobilie mitzu-
wirken, nicht nachkommt. Aufbauend auf
dieser Abmahnung konnen Sie gegebe-
nenfalls sogar die fristlose Kiindigung des
Mietverhiltnisses erklaren.

MIETERHOHUNG BEI
EINFAMILIENHAUS

Wir besitzen in Braunschweig

Waggum ein Einfamilienhaus

mit zirka 120 Quadratmeter

Wohnfliche, welches vermie-

tet ist. Die Miete betrigt 720

Euro kalt und wurde, seit wir
das Haus vor neun Jahren erworben
haben, nicht angepasst. Der aktuelle
Mietspiegel (auch wenn der fiir vermie-
tete Hiuser nicht gilt) sieht eine Miete
von mindestens 1.050 Euro vor. Wir
wiirden die Miete gerne in zwei Schrit-
ten hierauf anpassen. Gibt es etwas,
was wir bei der Anpassung zu beachten
haben (maximale Steigerung etc.)?
Haben Sie fiir die Mietanpassung ein
Musterschreiben fiir mich?

PETER F., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Sie weisen zu
Recht darauf hin, dass der Miet-
spiegel der Stadt Braunschweig auf
Einfamilienhduser nicht anwend-
bar ist. Dies haben die Ersteller des
Mietspiegels in diesem eindeutig
geregelt. Grundsitzlich miissen Sie eine
Mieterh6hung begriinden. Hier ste-
hen drei Begriindungsmittel nach dem
Gesetz zur Verfiigung. Zum einen kann
ein Mietspiegel zur Begriindung des
Mieterhohungsverlangens herangezo-
gen werden. Dies ist, wie wir festgestellt
haben, fiir Einfamilienhduser in Braun-
schweig leider nicht der Fall. Als zweites
Begriindungsmittel kommt ein Sachver-
stindigengutachten iiber die Hohe der
ortsiiblichen Vergleichsmiete in Betracht.
Ein derartiges Sachverstandigengutach-
ten fiir ein Einfamilienhaus ist aber leider
viel zu teuer. Dies macht keinen Sinn,
denn Sie kdnnen mit Kosten zwischen
2.000 Euro und 6.000 Euro rechnen. Die
dritte Option der Begriindung ist, sich
auf hohere Vergleichsmieten zu berufen.
Gerade im Einfamilienhausbereich ist
dies leider meist ebenfalls unmaglich.
Denn dazu miissten Ihnen drei Einfamili-
enhduser und deren Mieten bekannt sein.

Dazu kommt, dass im Einfamilienhaus-
bereich durch die meist unterschiedliche
Ausstattung etc. eine Vergleichbarkeit
der Einfamilienhduser oft nicht gege-
ben ist. Daraus folgt, dass [hnen unter
praktischen Gesichtspunkten kaum etwas
anderes iibrigbleiben diirfte, als zu versu-
chen, mit dem Mieter eine einvernehm-
liche Mieterh6hung zu vereinbaren. Das
heifdt, dass Sie den Mieter anschreiben
und ihn unter Hinweis darauf, dass die
Miete seit neun Jahren nicht erh6ht wur-
de obgleich zwischenzeitlich die Kosten
fiir den Unterhalt des Hauses gestiegen
sind, um Zustimmung zu einer Mieter-
hohung bitten. Grundsitzlich gelten fiir
eine einvernehmliche Mieterh6hung

die strengen Regelungen zur Einhaltung
der ortsiiblichen Vergleichsmiete nicht.
Allerdings diirfte die Akzeptanz Ihres
Mieters vermutlich hoher sein, wenn

Sie die iiblichen Beschrankungen zur
Mieterhohung einhalten. Das heil3t, dass
Sie innerhalb von drei Jahren die Mieter-
hohung auf 15 Prozent, in Ihrem Fall also
108 Euro beschrinken. Damit liegen Sie
immer noch deutlich unter dem Wert des
Mietspiegels fiir Wohnungen und konnen
dies dem Mieter auch deutlich machen.

Sie konnten etwa wie folgt formulieren:

»Sehr geehrter Mieter,

die mit Ihnen vereinbarte Miete fiir das Haus
...... betrdigt seit neun Jahren unverdndert

720 Euro. Zwischenzeitlich sind die Kosten
rund um den Erhalt der Immobilie deutlich
gestiegen, so dass ich Sie um Zustimmung zur
Anpassung der Miete bitte.

Ich bitte Sie, einer Erhohung der Nettomiete
von 720 Euro auf 828 Euro, also 108 Euro
Steigerung, ab dem 01.05.2021 zuzustimmen.
Damit betrdgt Ihre Miete ab dem 01.05.2021
828 Euro netto zzgl. ..... Euro Betriebskostenvor-
auszahlung = ....... Euro.

Ich bitte Sie, die Zustimmung zur Mieterho-
hung bis zum 30.04.2021 auf dem beigefiigten
Doppel dieses Schreibens zu erteilen.
AbschliefSend erlaube ich mir darauf hinzu-
weisen, dass auch eine Miete von 828 Euro

kalt noch sehr deutlich unter dem Wert des
aktuellen Mietspiegels der Stadt Braunschweig
fiir Wohnungen vergleichbarer Grif3e liegt, der
eine Kaltmiete von 1.050 Euro ausweist. Daher
bitte ich um Ihr Verstdndnis.

Mit freundlichen GriifSen”

Ich hoffe, dass ich Ihnen weiterhelfen
konnte und wiinsche Ihnen viel Erfolg bei
der Durchfiihrung des Mieterhohungs-
verlangens. Nach drei Jahren sollten Sie
dann den néchsten Schritt unternehmen.

TEXT Haus+Grund



TEXT Marie-Louise Lenk ILLUSTRATION Ayat Tarik Kamil/TU Braunschweig

NEUE PERSPEKTIVEN FUR DIE INNENSTADT

ARCHITEKTUR STUDENTEN
ENTWICKELN KONZEPT FUR
GALERIA KAUFHOF - GEBAUDE

Mit der SchlieBung des ehemaligen Galeria
Kaufhof — Gebdudes am Bohlweg, haben Studie-
rende der TU Braunschweig unter der Leitung
von Professorin Tatjana Schneider vom Institut
fiir Geschichte und Theorie der Architektur der
Stadt (GTAS) und Professor Norman Hack vom
Institut fiir Tragwerksentwurf begonnen, neue
Nutzungskonzepte zu entwickeln. Lehrende und
Studierende beschiftigten sich mit der Frage, wie
Innenstddte in Zukunft gestaltet werden kdnnen.
So konnten sich unter anderem Co-Working,
Wohnen, Theater und Bildungseinrichtungen
unter einem Dach zusammenschlieRen.

In einem Seminar zum ,,Andershaus” beschéf-
tigten sich die Studierenden mit der Moglichkeit,
die Nahversorgung im leerstehenden Galeria
Gebdude weiterhin zu gewédhrleisten, jedoch auf
einer gemeinwohl- und Post-Wachstum-orien-
tierten Basis. Dadurch entstand eine Studie, die
alternative Wirtschaftsformen fiir den Betrieb
des ,Andershauses” untersucht.

KURZ + KNAPP 9

Die Architektur-Studentin Ayat Tarik Kamil entwickelte den Entwurf ,,Reframe Galeria“.

G + S Immobilien
GmbH & Co. KG _seit 1996~

Wollmarkt 3 = 38100 Braunschweig

Info@GuS-Immobilien.de ‘b 0531-13 000

Dringend Mehrfamilienhiiuser gesucht.
Unsere vorgemerkten Kaufinteressenten warten auf IHR Angebot.

Mehrfamilienhaus nithe Jahrhundertwendehans
in Inselwallnidhe

Schlossgarten in Vechelde
*'ﬂ . i

Mehrfamilienhaus in Jjahrhundertwendehaus in Mehrfamilienhaus nihe

Walfenbiittel TU-Nghe Eintracht-Stadion

Aktiv vermarkten, statt inserieren und warten.
Nutzen Sie unser Netzwerk u. unsere langjiihrige Erfahrung.
Von der Bewertung Threr Immobilie iiber den Verkauf u. dariiber hinaus begleiten
wir Sie als Thr Makler Ihres Vertrauens.

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

M www.GuS-Immobilien.de
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Zum Greifen nah oder doch nur ein Luftschloss?
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TEXT Marie-Louise Lenk FOTO Cindy Tang/!
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Der Immobilienmarkt ist hart umkampft, die Preise steigen
und Baufldche wird knapp. Bereits seit einiger Zeit steht
damit eine Frage unweigerlich im Raum: Eigenheim-Bau,
ja oder nein? Zuletzt sorgte das Thema auch politisch fiir
ordentlich Ziindstoff nachdem Griinen-Politiker Anton
Hofreiter den Beschluss eines Hamburger Bezirks, zukiinftig
keine Einfamilienhduser in Bebauungsplanen vorzusehen,
begriifte. Es ist also an der Zeit, einmal hinter die Fassade zu
blicken: Wir haben fiir Sie die aktuellen Fakten und Zahlen
rund um den Traum vieler Deutschen zusammengetragen
und uns die Debatte einmal niher angeschaut...
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TEXT Julia-Janine Schwark ~ FOTO Ibrahim Rifath/Unsplash

us der Nachricht iiber einen
AHamburger Bezirk, der kein wei-

teres Baugebiet mehr fiir freiste-
hende Einfamilienhduser ausweist,
ist in Deutschland eine regelrechte
Diskussionswelle rund um das The-
ma Einfamilienhaus entstanden. Seit-
her jagt ein Bericht den nichsten und
nicht selten kommt die Frage auf, ob
das Einfamilienhaus eventuell sogar
ganz verboten werden soll. Deshalb
haben wir einmal die aktuelle Fak-
tenlage etwas genauer beleuchtet.

Gleichermaf3en neue Mehr-
und Einfamilienhduser

Die deutsche Bevolkerung ist in den letzten
zehn Jahren um rund drei Millionen Ein-
wohner gewachsen. Die resultierende Woh-
nungsknappheit lasst sich ohne Neubauten
nicht beheben. Im Jahr 2019 gab es laut der
LBS rund 41 Millionen Wohnungen, von de-
nen sich 19,1 Millionen in Ein- und Zweifa-
milienhdusern befinden und 21,5 Millionen
in Mehrfamilienhdusern. In beiden Katego-
rien kamen innerhalb von zehn Jahren je-
weils eine Million Wohnungen dazu.

Mietwohnungen fiir
Geringverdiener

Der Neubau von Einfamilienhdusern schafft
Platz in bezahlbaren Mietwohnungen fiir
Geringverdiener. Denn in neue Héuser zie-
hen zumeist Familien, die auf der Suche
nach mehr Platz sind. Dadurch ergibt sich
im Optimalfall eine Umzugskette: Die Fami-
lie zieht aus einer groReren Wohnung aus,
in der zwei Menschen zusammenziehen
konnen, wodurch wiederrum zwei einzelne,
giinstigere Mietwohnungen frei werden. Und
auch wenn nicht alle Umzugsketten derartig
idealtypisch verlaufen, fithrt der Neubau
von Einfamilienhdusern erwiesenermaf3en
dazu, dass weniger Bestandswohnungen
modernisiert werden und somit auch fiir
Geringverdiener erschwinglich bleiben.

Leerstand in
Mehrfamilienhdiusern

Die Auswertungen des Datenportals Empi-
rica Regio, basierend auf den Angaben der
Statistischen Landesdmter zeigen, dass bun-
desweit immer weniger Einfamilienhéduser
leer stehen. Dagegen steigt die Zahl der lehr-
stehenden Wohnungen in Mehrfamilien-
hédusern zunehmend. Dabei handelt es sich
allerdings vorranging um Wohnungen, in
denen aufgrund ihres schlechten Zustandes

TITELTHEMA 13

oder des Umfelds niemand mehr wohnen
mochte.

Die passende Wohnform

Wihrend in der Stadt Mehrfamilienhduser
dominieren, sind auf dem Land mehr Ein-
familienhduser vorhanden. Am Stadtrand
findet man ein Gemisch aus beidem. Das hat
vor allem stddtebauliche Griinde. Menschen,
die sich mehr Wohnfliche und Griin wiin-
schen, nehmen weitere Strecken fiir Ein-
kdufe, Arztbesuche und Freizeitaktivititen
auf sich. Sollte dieser Wunsch unterbunden
werden, wiirden im ldndlichen Raum vor al-
lem die Personen leben, die aus finanziellen
Griinden dazu gezwungen wiren.

Fachkrdftemangel auf dem Land

Zudem wiirde sich eine restriktive Woh-
nungsbaupolitik im Hinblick auf die Ein-
familienhduser auch auf einen nicht zu
vernachldssigenden Teil der deutschen
Wirtschaft auswirken. Zahlreiche mittel-
stindische Familienunternehmen sitzen
nicht in den Grof$stddten, sondern dezent-
ral auf dem Land. Doch junge Leute zieht es
schon jetzt zunehmend in den stddtischen
Raum, wodurch es zu Fachkridftemangel in
der Provinz kommt. Dieser wiirde sich durch
eine entsprechende Wohnungspolitik zu-
nehmend verstiarken.

Wohneigentum als Altersvorsorge

Laut dem Immobilienpreisindex von
Empirica Regio steigen die Kaufpreise von
gebrauchten Einfamilienhdusern seit 2017
spiirbar an, insbesondere in Regionen

mit stark sinkender Einwohnerzahl. Ende
2020 iibertrafen die Quadratmeterpreise
von Einfamilienhdusern in Gebieten mit
Einwohnerabzug das Niveau von 2005 um
rund 36 Prozent.

Klimaschutz im Eigenheim

Auch in Sachen Klimaschutz sind die Ein-
familienhduser umstritten. Denn je mehr
Wohnfldche vorhanden ist, desto mehr
Energie verbraucht ein Hausbesitzer auch
in der Regel. Auf der anderen Seite entspre-
chen insbesondere neue Ein- und Zweifa-
milienhduser in Deutschland den aktuellen
energetischen Standards und sind in vielen
Bereichen Vorreiter in Sachen Klimaschutz.
Hausbesitzer konnen ihren CO2-FufRab-
druck gezielt durch energieeffiziente Bau-
weisen und den Einsatz von dkologischen
Baustoffen reduzieren.

April2021 Haus+Grund :'/[i/i
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BLICK HINTER DIE ZAHLEN

So steht es um das Eigenheim

Immer mehr junge Menschen trdumen von einem eigenen Haus.

chaffe, schaffe Hiusle baue“, Doch auch drei Jahrzehnte nach
S diese schwibische Redensart der Wende kann die Entwicklung

ist wohl jedem schon einmal der Wohneigentumsbildung in
begegnet. Doch wie ist es bei den Deutschland nicht ohne eine Dif-
Deutschen eigentlich wirklich um ferenzierung nach Ost und West
den Traum vom Eigenheim bestellt? erkldrt werden. Der Erwerb ei-
Wir haben fiir Sie aktuelle Studien ner Immobilie war im Osten erst
gefunden, gelesen und ausgewertet ... nach der Wiedervereinigung

eine echte Option. Auch wenn

Wen zieht es ins Eigenheim? ein Aufholprozess einsetzte, lag

die Wohnungseigentumsquote
Die meisten Deutschen kaufen laut der im Jahr 2018 in Ostdeutschland
Baufinanzierungsstudie der Sparkas- bei 36 Prozent und stand der
se ihre erste Immobilie zwischen dem Quote in Westdeutschland mit
30. und 50. Lebensjahr. Dabei liegt der 45 Prozent weiterhin nach.
Durchschnitt bisher bei deutlich iiber 40
Jahren. Doch der Trend scheint sich zu
andern: Rund 61 Prozent der Anfragen . . == @ @ @ o
fiir ein Eigenheim kommen mittlerwei-  [iieftebour feoromics (wiwode),
le von den 24- bis 29-)Jahrigen. Ganze 82
Prozent der Hauskduferinnen und Haus-
kdufer mochten ihre Immobilie auRerdem
selbst bewohnen. Und obwohl Deutsch-
land immer noch ein Land der Mieter ist,
nimmt die Eigentiimerquote laut Anga-
ben der Wirtschaftswoche kontinuierlich
zZu — 46,5 Prozent der Deutschen woh-
nen in einem gekauften Haus oder einer
Eigentumswohnung.

;E:’l Haus+Grund April 2021



Wer kann sich ein
Eigenheim leisten?

In den letzten zehn bis zwanzig Jahren
ist es immer schwieriger geworden, ein
Haus zu bauen oder zu kaufen. Denn laut
der LBS-Wohneigentumsstudie empfin-
den 62 Prozent der Befragten die der-
zeitigen Immobilienpreise als zu hoch.
Der Grund: Das Bauland ist in vielen Re-
gionen knapp geworden und gerade bei
den jiingeren Familien fehlt das notige
Eigenkapital.

Doch auch die verdnderten Lebensum-
stdnde spielen laut LBS Research eine gro-

-

e Rolle. Junge Leute zieht es zum Arbei-
ten zunehmend in die Stadt, wodurch die
wirtschaftlich prosperierenden Ballungs-
rdume teurer werden. Auflerdem gibt es
mehr Singlehaushalte fiir die eine Eigen-
tumsbildung deutlich schwieriger ist. In
keinem Land der Europédischen Union le-
ben weniger Menschen in den eigenen vier
Winden als in Deutschland. Dabei liegt
die Eigentumsquote in den Ostdeutschen
Bundesldndern mit 36 Prozent deutlich
hinter den westdeutschen.

Laut Empirica macht den grof3ten Teil der
Immobilieneigentiimer die Altersgruppe
der 70- bis 79-)Jahrigen aus.

MY
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Macht Eigentum gliicklich?

Bei einer Umfrage der LBS-Stiftung gaben
zwei Drittel der Immobilienbesitzer an,
dass ihr Wohneigentum sie gliicklicher
mache. Aullerdem glauben 36 Prozent
der Mieterinnen und Mieter, dass sie mit
einem eigenen Haus oder einer eigenen
Wohnung zufriedener wiren. Etwa jeder
zweite Mieter glaubt, dass sich seine Le-
bensqualitdt mit dem Kauf einer Immobi-
lie verbessern wiirde. Doch das Gliick vom
Eigentum kann auch getriibt werden —bei-
spielsweise, wenn die Kinder ausziehen.

Verc'z'nde_(t Corona die
Wohnwiinsche?

In einer Umfrage der Landesbausparkas-
se gaben 55 Prozent der Mieterin-
nen und Mieter an, dass sie ihr
Zuhause in der Corona-Krise
neugestaltet haben. Bei
den Hausbesitzerinnen
und -besitzern waren

es sogar 68 Prozent.

Im Fokus dabei

stand vor allem ein

Wunsch nach mehr

Griin. Rund 34 Pro-

zent der Befragten

gaben an, bei ei-

nem anstehenden

Umzug stirker auf

einen Balkon oder

Garten achten zu

wollen. Dafiir diirf-

te auf der einen Sei-

te der Lockdown ver-
antwortlich sein. Auf

der anderen Seite liegt

eine biophile Wohn-
gestaltung bereits seit
Jahren im Trend. Die
Menschen holen sich

die Natur ins Haus.
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Veranderung durch Krieg+Zeit

Postkartenansichten von Braunschweig
vor iiber 100 Jahren im Vergleich zu heute

eine kurze aber breite Straf3e. Sie hat sieben Pkw-Fahrspuren(!) und endet
einmal Schild/Hintern Briidern und zum anderen an der Kreuzung Lange
StrafRe/Kiichenstrafle. Ein Paradebeispiel fiir eine verpfuschte Stadtplanung.

D er Meinhardshof im nordlichen Stadtgebiet Braunschweigs ist heutzutage

Ly L Y

T ,&::-g_-___ ;I_,‘ £
Braunschweig 'pﬁl ]
Meinhardshof

Der Meinhardshof im Jahr 1909.

jﬁ:’l Haus+Grund April 2021

yon Dirk TeckentrupP

Historisch lag hier im 13. Jahrhundert
»~Hern Emberns Hof“. Anfang des 14. Jahr-
hunderts entstand dort eine schmale
StraBe mit Fachwerkhdusern. Der Name
entwickelte sich iiber die Bezeichnung
Membernshof — Meimerhof bis zu dem
ab dem 18.Jahrhundert gebrduchlichen
Meinhardshof.

Die Stral3e war vor dem Zweiten Weltkrieg
aufgrund der urigen Fachwerksubstanz
ein stddtebauliches Kleinod und auf un-
zdhligen Ansichtskarten verewigt. Die 20
Grundstiicke des Meinhardshofes boten
1945 verbrannte Erde. Das Fachwerk hatte
den Brandbomben nichts entgegen zu set-
zen. Hier hat sich Braunschweig so nach-
haltig verandert, dass bis auf den Namen
nichts mehr vorhanden ist.

Die StralRe Meinhardshof war vor dem Zwei-
ten Weltkrieg sehr viel schmaler und langer
als die heutige, da damals noch ein grofer
Teil der Langen Straf3e/KiichenstrafRe dazu
gehorte wie auch ein Teil des Schilds. Nach
dem Krieg wurden {iberall in deutschen
Innenstidten, die teils zu iber 80 Prozent
zerstort waren und vor dem Krieg kleintei-
lige Grundstiicke aufwiesen, im Zuge der
Neuplanung der autogerechten Stadt, die
Grundstiicke zusammengefasst oder auch
geteilt und neu zugeschnitten. Diese Um-
legeverfahren wurden gesetzlich geregelt.
Die deutschen (Bundes-) Liander erlief3en
1948/49 vor Griindung der Bundesrepublik
Triimmergesetze und daran anschlieRend
Aufbaugesetze zur Steuerung der bauli-
chen Entwicklung in den Gemeinden und
Stadten. Hier wurden Bestimmungen iiber
die Ortsplanung, die Bodenordnung und
die Bebauung genannt. Eigentiimer wurden
enteignet oder erhielten neu zugeschnit-
tene Grundstiicke, Ausgleichzahlungen
oder ihnen wurden andere Grundstiicke
zugewiesen. Alternativ konnten sie wie am
Bohlweg beim Bau des Rathauskomplexes
als Teileigentiimer gewerbliche Flichen er-
werben, da sie ihre zerbombten Grundstii-
cke einbrachten. Diese Mafdnahmen fiihr-
ten dann zu verdnderten StraBenfiihrungen
oder ginzlich anderen Stadtansichten, oder
wie in diesem Fall auch zu Schandflecken.

TEXT Dirk Teckentrup FOTOS Dirk Teckentrup
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2020 — der Meinhardshof heute.

Das Haus Meinhardshof 5 hatte um
1900 eine Besonderheit. An der Fassade
hing eine {iberdimensionierte groRRe Ta-
schenuhr als Zeitanzeiger fiir die Vorbei-
kommenden. Dort war das Geschift von
Max Rausch, einem Uhrmachermeister,
wie es seinerzeit noch viele in deutschen
Stddten gab, heute eine fast ausgestorbe-
ne Zunft. Die ersten mechanischen Uh-
ren entstanden in Europa um 1300. Diese
waren nicht besonders zuverlassig, eher
ging es um Stunden denn Minuten. Sie
waren meist schone Dekorationstiicke fiir
die Reichen. Vom ,Niirnberger Ei“ (Ta-
schenuhr um 1510: Ei — Eierlein — Aeurlein
— Uhrlein) von Peter Henlein haben die
meisten schon einmal gehort. Uhren wur-
den tragbar, die Entwicklung schritt vor-
an, im Laufe der Jahrhunderte entstanden
Prizisionszeitmesser und dann kamen

Mitte der 1970er-Jahre die Quarzuhren.
Diese lieRen den mechanischen Uhren-
markt zusammenbrechen. Heute ist dies
ein Segment fiir die Wohlhabenderen, da-
her werden auch kaum noch Uhrmacher
gebraucht. Die moderne Uhr ist ein billiger
Wegwerfartikel geworden, leider. Schliel3-
lich haben die allgegenwirtigen Handys
alles was man zur Zeitmessung braucht.

Aber gehen wir in der Zeit zuriick, in die
Antike. 1901 wurde ein Schiffswrack in
60 Metern Tiefe vor der griechischen In-
sel Antikythera in der Agiis entdeckt. Das
grof3te bekannte Schiff des Altertums hat-
te eine Lidnge von etwa 50 Metern (die Ti-
tanic der Antike) und war mit Luxusgiitern
wie lebensgrofien Bronzestatuen, hoch-
wertigem Geschirr und Mobeln bestiickt.
Der unscheinbare Klumpen korrodierten
Metalls (Bronze) wurde zuerst gar nicht
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beachtet, bis die neuere Forschung sich
ihm annahm. Es stellte sich heraus, dass
es eine Art Maschine war, mit Zahnridern
und Zifferblittern. Nach der Rekonstruk-
tion stand fest: es war ein etwa 2.100 Jahre
altes feinmechanisches Wunderwerk eines
Himmelskalenders mit Zusatzfunktionen,
dessen Erbauer ein Genie gewesen sein
muss. Bisher waren solche Konstruktio-
nen, Zahnrader von 1,5 Millimetern Linge
greifen ineinander, aus dieser Zeit vollig
unbekannt. Wer weil3, ob die Geschichte
der mechanischen Uhren nicht auch neu
geschrieben werden muss, wir diirfen auf
weitere spannende Funde hoffen, da der
grof3te Teil des Schiffes und seiner Ladung
noch unter Sedimenten begraben sein soll.
Wenn Sie Internetaffin sind, lohnt sich die
Suche nach diesem Mechanismus (Stich-
wort: Antikythera FAZ).
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TECKENTRUP

ViewegstraBe 31

38102 Braunschweig

Tel. 0531 /1 63 60
infe@teckentrup-immaobilien. de

Unser Service: Verwaltung | Vermietung | Verkauf - Alles rund um ihre Immobilie,
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it dem neuen Gebdudeenergie-
M gesetz (GEG), das seit dem 1. No-

vember 2020 in Kraft ist, forciert
der Gesetzgeber den Austausch alter
Heizungsanlagen mit schlechter Klima-
bilanz. In Verbindung mit der Einfiih-
rung einer CO2-Bepreisung sollen so
die Leitplanken fiir eine Warmewende
im Wohnungsbestand gesetzt werden.

Der CO2-Preis wird als Abgabe auf den
Ausstol$ von CO2 in der Wiarmeerzeugung
und im Verkehr erhoben. Fiir Heizol, Erd-
gas und Benzin schligt jede ausgestol3ene
Tonne CO2 mit zunachst 25 Euro zu Bu-
che. Bis 2025 soll der Preis auf 55 Euro pro
Tonne steigen. ,Der Betrieb von OlI- und
Gasheizungsanlagen wird dadurch auf
lange Sicht teurer, sagt LBS-Experte Alb-
recht Luz. Je Liter Heiz0l werden bereits in
diesem Jahr 7,9 Cent zusitzlich fillig. Bei
einem angenommenen Jahresverbrauch
von rund 3.000 Litern Heiz6l fiir ein 150
Quadratmeter grofRes Haus geht das In-
formationsportal Zukunft Altbau von Zu-
satzkosten im Zeitraum 2021 bis 2025 von
insgesamt 1.800 Euro aus.

Die neue Abgabe soll Anreize fiir den
Umstieg auf erneuerbare Energien setzen.
Aktuell kommen im Wohnungsbestand
noch iiberwiegend fossile Energietrager
zum Einsatz. Allein 2019 wurden knapp
50 Prozent aller Wohnungen im Bestand
mit Gas beheizt und rund 26 Prozent mit
Heizol. Das ist schlecht fiir das Klima:

Eine Olheizung produziert je acht Me-
gawatt-Stunden Heizenergie im Schnitt
2.792 Kilogramm CO2-Aquivalent. Eine
moderne Pelletheizung kommt dagegen
mit 424 Kilogramm aus.

Neue Austauschprimie erginzt
bestehende Forderungen

Das neue GEG schafft weitere finanzielle
Anreize zum Austausch alter Olheizun-
gen: Wer sie gegen ein klimafreundliches
Modell austauscht, erhilt zusatzlich zur
Forderung eine Austauschpriamie in Hohe
von zehn Prozent der Investitionskosten
durch das Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA). So kann sich die
BAFA-Unterstiitzung je nach eingebautem
Heizungstyp auf bis zu 45 Prozent sum-
mieren. Wichtig ist, dass der Forderantrag
noch vor Beginn der Arbeiten eingereicht
wird, die Forderpramie wird dann nach
Abschluss der Bauarbeiten ausgezahlt.
,Eigenheimbesitzer konnen natiirlich
auch einen Bausparvertrag fiir Moderni-
sierungs- und Energiesparmaf3inahmen
einsetzen. Hier gibt es spezielle Tarife.
Das gilt auch fiir den Fall, dass die Mal3-
nahmen bereits laufen oder kurzfristig
anstehen“, hebt Luz hervor.

Was das neue GEG fiir Eigen-
tiimer und Kdufer bedeutet

Das GEG sieht eine Austauschpflicht fiir

CO2-AusstoB nach Heizungstyp

Hejzol *

Erdgas *

Fernwarme

pellets . 424
Fernwarme _ 328

(Biomasse)

-
I 2,392
. 2,160

warmepumpe [N 600

Der CO2-Ausstofs nach den verschiedenen Heiztypen.
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veraltete Heizungsanlagen bei Eigentii-
merwechsel vor. Anlagen, die dlter als 30
Jahre sind, miissen innerhalb von zwei
Jahren durch ein modernes Modell ersetzt
werden. Ausgenommen sind Niedertem-
peratur- oder Brennwertkessel. Die Neu-
eigentiimer sind zudem dazu verpflichtet,
warmwasserfithrende Rohre sowie die
oberste Geschossdecke beziehungsweise
das Dach zu ddmmen. Das GEG schreibt
aulBerdem eine Pflicht zur energetischen
Beratung bei Umbau- oder Modernisie-
rungsmalfinahmen vor. Kosten fallen fiir
Kéufer und Eigentiimer im Rahmen der
Pflichtberatung nicht an. Eine Ubersicht
iiber zugelassene Energieberater, gibt es
auf der Website des Energieberaterver-
bandes GIH sowie der Verbraucherzentra-
le Energieberatung.

Bedingtes Einbauverbot fiir
reine Olheizungen ab 2026

Kiinftig muss auch bei Bestandsgebduden
ein Mindestanteil der Energietrdger fiir
den Wirme- und Kiltebedarf aus erneu-
erbaren Energien stammen. ,,Ab dem Jahr
2026 gilt daher ein bedingtes Einbauver-
bot fiir reine Olheizungen sowie Heizkes-
sel, die ausschlief8lich mit festen fossilen
Brennstoffen, wie etwa Kohle, betrieben
werden®, sagt Luz. Hybridanlagen, bei de-
nen der fossile Brenntriger durch eine So-
laranlage oder Warmepumpe unterstiitzt
wird, sind von dem Verbot ausgeklammert.
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VERMIETERKUNDIGUNG

PANDEMIE KEIN GRUND
FURRAUMUNGSSCHUTZ

Das Amtsgericht Braunschweig hatte in
einem Rechtsstreit zwei Mieter aufgrund
einer fristlosen Vermieterkiindigung zur
Raumung verurteilt. Im Berufungsver-
fahren bestitigte das Landgericht Braun-
schweig mit Urteil vom 11.08.2020 die

amtsgerichtliche Entscheidung und wies
die dagegen eingelegte Berufung der be-
klagten Mieter zuriick. Gleichzeitig ge-
wihrte das Landgericht Braunschweig
den Mietern Rdumungsschutz bis zum
31.01.2021. Obwohl die Mieter bereits
zum 01.11.2020 eine neue Wohnung an-
gemietet hatten, riumten sie die streitbe-
fangene Wohnung nicht zum 31.01.2021.
Daraufhin leitete die klagende Vermiete-
rin die Riumungsvollstreckung ein. Mit

— Beglaubigte Abschrift —

- Vollstreckungsgericht -
26 M 25838/21

Beschluss

In der Zwangsvollstreckungssache

| Amtsgericht Braunschweig
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Verfahrensbevollméchtigte:
Zu 1. Rechtsanwilte =~
Zu 2. Rechtsanwilte.

wird der Antrag der Schuldner vom 25.02.2021 gem. § 765 a ZPO auf Bewilligung

einer Raumungsfrist kostenpflichtig zuriickgewiesen.

Die Kosten des Verfahrens tragen die Schuldner (§ 788 ZPO).

Der Streitwert wird auf 3.500,00 EUR fesigesetzt.
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Antrag vom 25.02.2021 beantragten die
Mieter Riumungsschutz und die Einstel-
lung der Riumungsvollstreckung bis zum
31.05.2021. Zur Begriindung beriefen sie
sich im Wesentlichen darauf, dass die be-
klagte Mieterin im nédchsten Jahr 70 Jahre
alt wiirde und aufgrund einer Vorerkran-
kung zu einer Risikogruppe gehore, bei
der im Falle einer Coronainfektion mit
einem schwerem Krankheitsverlauf zu
rechnen sei. Daher sei ihr ein Umzug zur-
zeit nicht zumutbar.

Zu Recht lehnte das Amtsgericht Braun-
schweig den Rdumungsantrag der beklag-
ten Mieter mit Beschluss vom 04.03.2021,
Az.:26 M 25838/21, ab und entschied, dass
der Raumungstermin durchzufiihren ist.

Den gut begriindeten Beschluss geben
wir Thnen anliegend zur Kenntnis.

AG BRAUNSCHWEIG:
KEINE CORONA-BEDINGTE
MIETKURZUNG

Mit Urteil vom 12.03.2021, Az.: 117 C
1792/20, hat das Amtsgericht Braun-
schweig einen Gewerberaummieter verur-
teilt, an den klagenden Vermieter 3.487,50
Euro nebst Zinsen zu zahlen.

Damit ist ein Prozess, den Haus + Grund
Braunschweig aufgrund des Vorstands-
beschlusses vom 05.08.2020 unterstiitzt
hatte, fiir das Haus + Grund Mitglied er-
folgreich ausgegangen.

In der wohlbegriindeten Entscheidung
hat das Amtsgericht Braunschweig fest-
gestellt, dass der Mieterin, einer GmbH,
deren Gewerberdumlichkeiten pandemie-
bedingt aufgrund behordlicher Anord-
nung geschlossen wurden, fiir die Monate
April 2020 bis Juni 2020 kein Recht zu-
stand, die Miete in Hohe von 50 Prozent
einzubehalten.

Das Amtsgericht hat zutreffend festge-
stellt, dass die Beklagte weder zur Miet-
minderung berechtigt war, noch die Leis-
tung des Vermieters unmoglich geworden
war. Und es hat einen Anspruch auf Ver-
tragsanpassung wegen Wegfalls der Ge-
schiftsgrundlage (§ 313 BGB) abgelehnt.

Anzumerken ist jedoch, dass der Mieter
im entschiedenen Fall ul3erst solvent war
und in den Jahren vor 2020 erhebliche Ge-
winne erzielt hatte. Trotz eines ausfiihrli-
chenrichterlichen Hinweises hatte die Be-
klagte nicht dargelegt, ob und wie sie ggf.
die Vorjahresgewinne zur Deckung des
durch die SchlieRung entstandenen Um-
satzriickganges verwendet hatte. Insofern
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lassen sich die Rechtsausfithrungen des
Gerichts nicht ohne weiteres auf jeden zu
entscheidenden Fall {ibertragen.
Aufgrund des erheblichen Umfangs der
Entscheidung haben wir diesmal nicht
den Tatbestand, sondern nur die Entschei-
dungsgriinde anliegend veroffentlicht.

RAT DER STADT BRAUN-
SCHWEIG FUHRT ZWEIT-
WOHNUNGSSTEUEREIN

In seiner Sitzung am 16.02.2021 hat der
Rat der Stadt Braunschweig die Satzung
der Stadt Braunschweig iiber die Erhe-
bung einer Zweitwohnungssteuer (Zweit-
wohnungssteuersatzung) beschlossen.
Die Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft
und wurde im Amtsblatt fiir die Stadt
Braunschweig 48. Jahrgang Nr. 3 vom
05.03.2021 veroffentlicht. Voraussicht-
lich ab Juli 2021 erhalten alle mit Ne-
benwohnung gemeldeten Einwohne-
rinnen und Einwohner ein Schreiben
des Fachbereichs Finanzen mit weiteren
Informationen.

Eine Zweitwohnung im Sinne der
Zweitwohnungssteuersatzung ist jede
Wohnung, in der eine Person mit Neben-
wohnung im Sinne des Bundesmeldege-
setzes angemeldet ist oder angemeldet
sein miisste (§ 2 Abs. 2 ZwStS). Bemes-
sungsgrundlage fiir die Zweitwohnungs-
steuer ist die aufgrund des Mietvertrages
geschuldete Nettokaltmiete (§ 6 Abs. 1
ZwStS). Die Steuer betrigt gem. § 7 ZwStS
zehn Prozent der Nettokaltmiete und
wird gem. § 8 Abs. 1 ZwStS als Jahressteu-
er erhoben.

Urspriinglich wurde die Zweitwoh-
nungssteuer in Kommunen mit hohem

touristischem Wert erhoben. Vor allem
auf den niedersidchsischen Inseln und
den Kiistenstidten. Denn in diesen Ge-
meinden haben hiufig Menschen mit
recht hohem Einkommen einen Zweit-
wohnsitz, etwa als Wochenendwohnung
oder Ferienhaus. Die Bewohner sind
eher selten anwesend. Dennoch muss
die Kommune auch fiir sie die volle Inf-
rastruktur vorhalten. Also beispielsweise
Spitzen in der Stromabnahme oder der
Trinkwasserversorgung sowie im Stra-
Rennetz. Der kommunale Anteil an der
Einkommenssteuer flie3t aber in die Ge-
meinde, in der diese Personen ihren Erst-
wohnsitz haben. Um einen Ausgleich fiir
die genannten Kosten zu erzielen, hatten
die touristisch geprédgten Gemeinden die
Zweitwohnungssteuer eingefiihrt.

Der wesentliche Grund fiir die Einfiih-
rung der Zweitwohnungssteuer in Braun-
schweig diirfte aber weniger in dem
Ausgleich der Kostenbelastungen durch
Personen, die eine Nebenwohnung in
Braunschweig haben, liegen. Die Stadt er-
hofft sich eher, dass die Steuererhebung
dazu fiihrt, dass viele Steuerpflichtige ih-
ren Erstwohnsitz in Braunschweig anmel-
den. Dies fiithrt zu hoheren Einnahmen
fiir Braunschweig. Denn Braunschweig
erhilt aus dem kommunalen Finanzaus-
gleich 1.000 bis 1.300 Euro pro Einwohner
und Jahr. Aus dem kommunalen Finanz-
ausgleich werden daher voraussichtlich
etwa zwei Millionen Euro Mehreinnah-
men erzielt, die den Einzelnen nicht zu-
satzlich belasten. Allein der reine Betrag
aus der Zweitwohnungssteuer, der ver-
mutlich bei 200.000 Euro liegt, wire kein
ausreichender Grund fiir die Einfithrung
der Zweitwohnungssteuer. Denn diesen
Einnahmen stehen etwa 100.000 Euro
zusdtzliche Personalkosten gegeniiber.
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- Abschrift -

Amtsgericht
Braunschweig = '+==--ios

esindet am 202021
117 € 1792120

Im Namen des Voikes
Urteit
In dem Rechtsstreit

Braunschweig
Klager

Pr:zessbevonmacmigter. Rechtsanwalt Andreas Meist, Marstail 3, 38100 Braun-
sch
Geschafiszeichen: M/Ba

gegen

Bellagte

hatdz i igim Verfaty

§128 ZPO miteiner
Erklarungsfrist bis zum 26.02.2021 durch den Richter am Amtsgericht Kighn fir Recht
erkannt:

1. Die Beklagte wird verurteflt, an den Klager 3.487,50 EUR nebst Zinsen
in Hohe von & Prozentpunkten tiber dem jewsiligen Basiszinssatz auf

2.176,00 € ab dem-4:4.2020' sowie' auf weftere 930,00 € ab dem
6.5.2020 sowie auf weitere 38750 & ab.de 4.6 2020 7u zalen

»

Dle Bekiagte tragt die Kosten des Rechfsstreits,

w

Das Urteilist gegen Sicherheitsleistungin Hohe von 110 %.des jeweils
20 volistreckenden Setrage$ voriaufig volistreckbar.

Entscheidungsgriinde
Die zulassige Kiage ist begriindet,
!

Der Kiiger iat sién Anspruch auf Zahliing des restiichen Mietzinses if-Hohe von
3487 50 €aus § 535 Abis. 2BGB.

-1

Ist Ihre Wohnung zu klein?
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wuU NSCHIMMOBILIE!

neubau - altbausanierungen - umbauten

tel.: 0531/37008-0
mobil: 0172 /9388829
fax: 0531/3700820

hungerkamp 4
38104 braunschweig
www.mwbau.de
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Urteile fur Eigentumer gommssesoum
GENKOMPLEX BESCHAFTIGEN
VO" ROhl’en Mnd beleidigenden NaChbal’n Lingst ist es in der Breite der Gesellschaft

angekommen, dass auf der Welt zu vie-
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TEXTLBS ILLUSTRATIONEN LBS

le Ressourcen verschwendet werden und
fast jeder Mensch etwas dagegen unter-
nehmen kann. Das gilt auch fiir Bautriger,
Wohnungseigentiimer und Mieter. Doch
manchmal steht der Wert Nachhaltigkeit
gegen andere Werte. Das Recht auf Ei-
gentum, der Denkmalschutz und vieles
andere kann davon betroffen sein. Der In-

fodienst Recht und Steuern der LBS stellt
in seiner Extra-Ausgabe einige Urteile zu
diesem Themenkomplex vor.

Allmihlich gewdohnen wir uns an die
Ladesdulen fiir Elektrofahrzeuge im Stra-
Renbild. Diese Parkplitze diirfen von an-
deren Verkehrsteilnehmern nicht belegt
werden — aber auch nicht immer von Be-
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sitzern von E-Autos. Grundsitzlich gilt: Es
muss ein Ladevorgang stattfinden, wih-
rend man sein Fahrzeug dort abstellt. Der
Besitzer eines Elektrofahrzeuges in Berlin
hatte sein Gefdhrt an einer Ladesdule in
einer Privatstral’e abgestellt, ohne die
Energiequelle anzuzapfen. Der PKW wur-
de gegen eine Gebiihr von 150 Euro abge-
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schleppt. Das Amtsgericht Berlin-Charlot-
tenburg (Aktenzeichen 227 C 76/16) hielt
das fiir angemessen.

Luftwirmepumpen genief3en aus Sicht
des Umweltschutzes einen guten Ruf.
Doch trotzdem rechtfertigt ihre Instal-
lation es nicht, gegen andere bestehen-
de Rechtsvorschriften zu verstof3en. So
stritten zwei Nachbarn iiber die Lairmbe-
lastigung durch eine Luftwirmepumpe.
Der Kldger bemingelte, dass das Gerit
in lediglich zwei Metern Entfernung zur
Grundstiicksgrenze angebracht sei und
somit die vorgeschriebenen Abstandsre-
gelungen verletze. Das Oberlandesgericht
Niirnberg (Aktenzeichen 14 U 2612/15)
ging von einer Gefihrdung des nachbar-
schaftlichen Friedens aus und ordnete
eine Entfernung der Pumpe an.

Die energetische Sanierung einer Immo-
bilie verursacht einen gewissen Aufwand.
Gelegentlich miissen sogar die Mieter fiir
eine bestimmte Zeit ausziehen, um die
Arbeiten zu ermoglichen. Ein Eigentiimer
plante eine umfangreiche Instandsetzung
(unter anderem mit Warmeddmmung)
und teilte dem Mieter mit, er konne des-
wegen seine Wohnung iiber zwolf Mona-
te hinweg nicht nutzen. Das Landgericht
Berlin (Aktenzeichen 65 S 301/15) sah
darin eine nicht hinnehmbare Harte und
entschied, der Mieter miisse solch einen

langen Auszug nicht dulden. Zwingende
Griinde fiir eine solch ausufernde Sanie-
rung seien nicht erkennbar gewesen.

Manch eine gut gemeinte Mafinahme,
die der Nachhaltigkeit dienen soll, hat
unerwiinschte Nebenwirkungen. So hatte
ein Vermieter auf dem Dach eines Mehr-
parteienhauses eine Solaranlage instal-
lieren lassen. Der direkt unter dem Dach
wohnende Mieter beklagte sich, dass die-
se Art der Anlage Tauben angelockt habe,
indem sie ihnen Nistmodglichkeiten und
Schutz vor Feinden biete. Nun sei unter
anderem sein Balkon durch die Tiere stark
verkotet worden. Das Amtsgericht Augs-
burg (Aktenzeichen 17 C 4796/15) verur-
teilte den Hauseigentiimer dazu, geeig-
nete MaBnahmen gegen die Taubenplage
einzuleiten.

Wer sich eine Photovoltaikanlage zu-
legt, der sollte bedenken, dass diese auch
unerwiinschte Blendwirkungen entfalten
kann. Nachbarn miissen es nach Einschit-
zung des Oberlandesgerichts Diisseldorf
(Aktenzeichen I-9 U 35/17) nicht hinneh-
men, dass sie auf ihrem eigenen Grund-
stlick durch reflektiertes Sonnenlicht ge-
stort werden. Im konkreten Fall war das
nach Meinung eines Sachverstdndigen an
130 Tagen im Jahr mit jeweils bis zu zwei
Stunden der Fall. Das sei eindeutig zu viel,
befanden die Richter.

Es wird von vielen Menschen als natiir-
lich und wohltuend empfunden, wenn
sie im Offentlichen Raum platscherndes

Verbraucherpreisindex Deutschland

auf Basis des Jahres 2015

STAND 04.03.2021 QUELLE Statistisches Bundesamt

Monat 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Januar 106,3 105,2 103,4 102,0 100,6 99,0 98,5 98,8 97,4 95,8 93,9 92,3
Februar 107,0 105,6 103,8 102,3 101,2 99,3 99,2 99,2 98,0 96,5 94,5 92,7
Mirz 105,7 104,2 102,9 101,4 100,0 99,7 99,5 98,4 97,1 95,0 93,2
April 106,1 105,2 103,1 101,8 100,1 100,2 99,4 98,0 96,9 95,1 93,2
Mai 106,0 105,4 103,9 101,8 100,6 100,4 99,2 98,4 96,8 95,0 93,2
Juni 106,6 105,7 104,0 102,1 100,7 100,4 99,5 98,5 96,7 95,1 93,2
Juli 106,1 106,2 104,4 102,5 101,1 100,6 99,7 98,9 97,1 95,3 93,3
August 106,0 106,0 104,5 102,6 101,0 100,6 99,8 98,9 97,4 95,4 93,4
September 105,8 106,0 104,7 102,7 101,0 100,4 99,8 98,9 97,5 95,6 93,3
Oktober 105,9 106,1 104,9 102,5 101,2 100,4 99,5 98,7 97,5 95,6 93,4
November 105,0 105,3 104,2 102,1 100,5 99,7 99,5 98,9 97,6 95,7 93,6
Dezember 105,5 105,8 104,2 102,6 101,2 99,7 99,5 99,3 97,9 96,0 94,1
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Wasser horen — zum Beispiel von Fliissen, Bi-
chen und Brunnen. Allerdings kann man als
Nachbar auch davon genervt sein. So erging
es Anwohnern eines innerstdadtischen Platzes,
die sich juristisch gegen die Lirmimmissionen
eines Brunnens wehrten. Der Verwaltungsge-
richtshof Baden-Wiirttemberg (Aktenzeichen
10 S 1878/16) konnte jedoch keine schidlichen
Auswirkungen des pldtschernden Wassers er-
kennen. Diese Gerdusche seien sozial addquat.

Immer wieder kollidieren die Vorschriften
des Denkmalschutzes mit der Idee der nach-
haltigen Energiegewinnung. So war in Rhein-
land-Pfalz die Errichtung zweier Windenergie-
anlagen in der Ndhe bekannter Burgen geplant.
Das Verwaltungsgericht Koblenz (Aktenzei-
chen 4 K 652/15) musste diesen Konflikt 16sen.
Es gab der kulturellen Bedeutung der Gebaude
den Vorrang. Die Burgen seien landschafts-
prigend und wiirden durch die Dominanz der
Windréder ihre visuelle Anziehungskraft ver-
lieren, hief3 es im Urteil.

Und wie sieht es mit der Errichtung von
Photovoltaikanlagen in einer mittelalterlich
geprigten Altstadt aus? Auch hier kann es fiir
Bauherren schwierig werden, wie eine Ent-
scheidung des Oberverwaltungsgerichtes Ber-
lin-Brandenburg (Aktenzeichen 2 N 68.14) be-
legt. Die Richter stellten fest, dass das in Frage
stehende Gebdude mit seiner auffallenden Fas-
sade viele Blicke von Passanten auf sich ziehe
und Verdnderungen am Dach dort besonders

auffallend wiren. Dass der Hausbesitzer er-
neuerbare Energien erzielen wolle und dafiir
sogar staatliche Unterstiitzung erfahre, ver-
deutliche zwar einen Zielkonflikt, schalte aber
den Denkmalschutz nicht aus.

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE ZAHLT NICHT

KEIN EINFLUSS AUF DIE BE-
MESSUNGSGRUNDLAGE DER
GRUNDERWERBSSTEUER

Bei der Instandhaltungsriicklage handelt es
sich, wie der Name schon sagt, um eine Riick-
stellung von Mitteln fiir die langfristige Erhal-
tung des Marktwerts von Immobilieneigentum.
Wie ist dieser Betrag im Zusammenhang mit ei-
ner Verduf3erung des Objekts zu bewerten? Das
musste nach Auskunft des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS die hochste deutsche Ge-
richtsinstanz entscheiden.

(Bundesgerichtshof, Aktenzeichen II R 49/17)
Der Fall: Der neue Eigentiimer einer Gewer-
beimmobilie und der Fiskus stritten dariiber,
wie die beim Eigentumsiibergang iibernom-
mene Instandhaltungsriicklage in Hohe von
14.800 Euro zu behandeln sei. Der Eigentiimer
war der Meinung, die anteilige Riicklage miis-
se bei der Berechnung der Grunderwerbsteuer
vom Kaufpreis abgezogen werden. Das Finanz-
amt und im Anschluss auch das Finanzgericht
sahen das nicht so.

RECHT + STEUERN 25

HEYNEN| |

FEUERFEST GmbH

Schornsteine
Igamine
Ofen

® 05331-90800
38302 Waollenbdtiel
Salzdanlumer 130

www.heynen-feuerfest.de

Wahre
Verbrechen und
spektakulare
Kriminalfille
zwischen Harz
und Heide

/' fiar nur

1€

Jetzt erhéltlichin den
Service Centern der
Braunschweiger Zeitung
und itberall, wo es
Zeitschriften gibt oder
online auf shop.hzv.de.

ANZEIGEN-
SCHLUSS

fiir die
Mai-Ausgabe

e

Haus+Grund
26. April 2021

April 2021 Haus+Grund :\E/i




26 RECHT + STEUERN

Das Urteil: Der Bundesgerichtshof stellte
fest, das Finanzgericht habe eine Entschei-
dung getroffen, die nicht zu beanstanden
sei. Die Mitgliedschaft in der Eigentiimer-
gemeinschaft konne nicht Gegenstand
einer gesonderten Verdulerung sein,
sie sei ,untrennbarer Bestandteil“ des
Rechtsgeschifts. Ein Abzug der Instand-
haltungsriickstellung bei der Ermittlung
der Bemessungsgrundlage sei ,zu Recht
abgelehnt“ worden.

HAUSBEWOHNER BELEIDIGT

DER BESUCHER EINES
MIETERS BENAHM SICH
WIEDERHOLT DANEBEN

Die Mieterin einer Ein-Zimmer-Wohnung
wurde regelméfRig von ihrem Lebensge-
fahrten besucht, was grundsitzlich kein
Problem und auch rechtlich nicht zu bean-
standen gewesen wire. Doch der Besucher
war in der Vergangenheit dadurch unan-
genehm aufgefallen, dass er einen ande-
ren Mieter korperlich angegriffen, weitere
Bewohner iibel beschimpft und ein Haus-
verbot missachtet hatte. So zumindest die
Ansicht des Eigentiimers. Wegen dieses
Fehlverhaltens wurde der Mieterin die
Kiindigung ausgesprochen. Das zustdndi-
ge Gericht rdumte zwar nach Information
des Infodienstes Recht und Steuern der
LBS ein, dass sich Mieter das Auftreten
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ihrer Besucher anrechnen lassen miissten
—und in schwerwiegenden Fillen aus die-
sem Grund auch eine Kiindigung moglich
sei. Aber hier habe es an einer vorherigen
zeitnahen Abmahnung gefehlt. Diese sei
unabdingbar.

BLEIROHRE NICHT VERSCHWEIGEN

HAUSVERKAUFER HATTE
DIESEN SACHMANGEL MIT
KEINEM WORT ERWAHNT

Wer eine Immobilie verkauft, in der noch
alte Bleirohre verbaut sind, der sollte den
Kéaufer von sich aus auf diese Tatsache hin-
weisen. Sonst lduft er nach Auskunft des
Infodienstes Recht und Steuern der LBS
Gefahr, dass er spiter fiir den Austausch
der Rohre aufkommen muss.
(Oberlandesgericht Diisseldorf, Akten-
zeichen 24 U 251/18)
Der Fall: Im Jahr 2016 stand ein Mehrfa-
milienhaus zum Verkauf. Im Zuge der
Verhandlungen mit dem spiteren Erwer-
ber erwidhnte der Eigentiimer mit keinem
Wort, dass in dem Gebdude Bleirohre
verbaut waren. Das war in fritheren Zei-
ten, insbesondere im Baujahr des Hauses
(1955), durchaus iiblich. Der Kdufer
betrachtete es als einen Sachmangel, iber
den er hitte informiert werden miissen.
Nun forderte er 76.000 Euro fiir den Aus-
tausch der Leitungen.

Das Urteil: Das Oberlandesgericht Diis-
seldorf entschied in zweiter Instanz,
dass das Vorhandensein solcher Rohre
ausdriicklich erwdhnt werden miisse.
Bei Blei handle es sich um ein Umwelt-
gift, das zu Gesundheitsschdden fiihren
konne. Selbst wenn aktuell die Gren-
zwerte der Trinkwasserverordnung noch
nicht tiberschritten wiirden, drohe doch
die Notwendigkeit eines Austausches.
Es liege also tatsdchlich ein Sachman-
gel vor. Der Verkdufer musste fiir den




Wechsel der Rohre aufkommen, denn er
habe den Mangel ,arglistig handelnd“
verschwiegen.

CONTAINERALS NACHTEIL?

IMMOBILIENKAUFER
BETRACHTETEN GLAS- UND
PAPIERSAMMELSTELLE

ALS MANGEL

Die vom Bautrdger im Vorfeld nicht mit-
geteilte Errichtung einer Containeranla-
ge in der unmittelbaren Nachbarschaft
berechtigt Immobilienkédufer nicht, von

einem Sachmangel auszugehen und den
Kaufpreis zu mindern. Nach Information
des Infodienstes Recht und Steuern der
LBS betrachtet die Justiz derartige Anla-
gen selbst in gehobenen Wohnvierteln als
zumutbar.

(Oberlandesgericht Diisseldorf, Akten-
zeichen I-21 U 46/19)
Der Fall: Ein Ehepaar hatte eine Vier-
zimmerwohnung innerhalb einer gro-
Reren Wohnanlage in einem Neu-
baugebiet erworben. Auf der anderen
StrafBenseite wurden spater Altglas- und
Altpapiercontainer errichtet. Die Immo-
bilienkdufer hatten davon nichts erfah-
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ren und fiihlten sich arglistig getduscht.
Sie vertraten die Meinung, angesichts der
Beldstigungen durch die Anlage (Lérm,
Geriiche) sei ihre Wohnung 30.000 Euro
weniger wert.

Das Urteil: Das Oberlandesgericht konnte
der Argumentation des Ehepaares nicht
folgen. Eine sinnvolle, ortsnahe Abfallver-
sorgung gehore nun mal zum stddtischen
Leben. Anwohner miissten die damit ver-
bundenen Storungen hinnehmen. Der
Bautriger sei nicht verpflichtet gewesen,
ausdriicklich darauf hinzuweisen, wenn
es sich um eine jedermann offentlich zu-
gangliche Information handle.

Wenn’s um
Immobilien geht...

i
t.@y"‘ :

Manche Sachen
konnen nicht warten.

Die verlasslichen
Experten an lhrer Seite:

0531 487-3854
immovermittlung@blsk.de

(]
] Braunschweigische
Landessparkasse

Ein Unternehmen der NORD/LB
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Hatsehi:
Die Lewlep

der Friihlingsz

-
edes Jahr aufs Neue, wenn Was passiert bei Heuschnupfen in unserem Korper?

J sich die ersten warmen
i Sonnenstrahlen zeigen, die Heuschnupfen ist eine Uberreaktion versucht den Korper gegen diese zu
ol Vogel frohlich singen und wir des Immunsystems auf die im Friih- schiitzen. Daher tridnen unsere Au-
; unsere Winterjacken fiir ein jahr herumfliegenden Pollen. Statt gen und unsere Nase lauft. Der pro-
k halbes Jahr wieder im Schrank uns ausschlief3lich vor tatsiachlichen duzierte Schleim ist also ein falsch-
i verstauen, heift es fiir viele Krankheitserregern zu schiitzen, er- licher Schutzmechanismus unseres
Menschen: endlich Friihling. kennt bei Allergikern unser Immun- Korpers gegen den umherwirbelnden

. Andere bemerken ab Anfang system die Pollen als ,Erreger an und  Bliitenstaub.
W Mirz allerdings leidige Be-

gleiterscheinungen: juckende
Augen, eine laufende Nase
und Niesattacken. Es beginnt
nicht nur die Zeit des Erwa-
chens, sondern auch die Zeit
des Heuschnupfens. Wir haben
Tipps und Informationen fiir
Sie zusammengestellt, damit
Sie die Sonne und die blithen-
de Natur in vollen (Atem-)
Ziigen genief3en konnen.
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Tipps 9 unc

ation ist namlich
Land morgens am hochsten und in der
Stadt am Abend. Im Allgemeinen sind
Pollen in stadtischen Regionen aggressi-
ver als auf dem Land. Der Grund dafiir ist
Feinstaub, der die Symptome verstarkt,
wie Wissenschaftler der TU Miinchen he-

» Wenn Sie drauf3en unterwegs sind, ist es sinnvoll eine Sonnenbrille
als Schutz fiir die Augen zu tragen und einen Mund-Nasen-Bede-
ckung. Die hilft namlich praktischerweise auch gegen die Pollen
im Atemwegsbereich. Generell ist es ratsam, lange Aufenthalte auf
Blumenwiesen und Feldern wahrend der Bliihphase zu vermeiden.

» Wenn Sie drauf3en unterwegs waren, duschen Sie sich abends vor

dem Schlafen gehen noch einmal ab. So kénnen Ihnen Pollen, die sich rausfanden. Demnach werden bei Pollen
in den Haaren verfangen haben, keine unruhige Nacht bescheren. in Kombination mit Feinstaub-Partikeln
* Auch bei Haustieren, die sich drauRen aufhalten, wie zum Beispiel mehr Allergene freigesetzt als bei unbe-
Hunde oder Katzen, konnen sich Pollen im Fell sammeln. Daher im lasteten Pollen. Zusitzlich helfen spezielle
Friihling und Sommer die vierbeinigen Lieblinge besser nicht im Bett Pollenschutzgitter, die Sie zumindest an
schlafen lassen. den Fensterrahmen zum Schlafzimmer

einbauen konnen. Online finden Sie die
Gitter schon ab zehn Euro.

» Nutzen Sie die Zeit nach einem Regenguss fiir einen ausgiebigen,
pollenfreien Spaziergang, um mal wieder richtig durchzuatmen.
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Ubrigens J
A
Pollenflugkalender geben nicht nur che Pflanzen Sie besonders allergisch o

Auskunft iiber die Hauptbliite einzel- reagieren, sodass Sie Manahmen zum bl f
ner Pflanzen, sondern konnen so auch  Schutz vor allergischen Reaktionen ge- \

ein Hinweis darauf geben, gegen wel- zielt umsetzen kdnnen. |_i .-
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30 ESSEN + TRINKEN

ZUTATEN FiiR 10 STiiCK:

» 200g weiche Butter

* 2 reife Bananen

* 1EL Zitronensaft

* Mark einer Vanilleschote

= 5 Eier (Gr6Re M)

175 gemahlene Mandeln

* weiche Butter fiir das Waf-
feleisen

ZUM GARNIEREN:

1 Banane und etwas Puder-
zucker

:'/li/i Haus+Grund April 2021

ZUBEREITUNG

1. Butter schaumig schlagen. Bananen schalen, mit dem Zitronensaft und dem Vanillemark in
eine Schiissel geben und mit einer Gabel fein zerdriicken.

2. Die Masse zusammen mit den Eiern und Mandeln unter die Butter mengen. Im gebutterten
heiRen Waffeleisen aus dem Teig nach und nach goldbraune Waffeln backen.

3. Zum Servieren die Banane in Scheiben schneiden, auf den Waffeln anrichten und mit Puder-
zucker bestaubt servieren.

TEXTE Julia-Janine Schwark FOTOS Ashwin Vaswani/Unsplash, Daria Shevtsova/Pexels



ZUBEREITUNG

1. Fiir das Topping Mandelstifte ohne zusatzliches Fett hellbraun anrosten. Auf einen Teller
geben und abkiihlen lassen.

2. Papayafruchtfleisch fein wiirfeln. Mit Ingwer und Vanillemark in einem kleinen Topf mi-
schen und leicht erwdarmen.

3. Gemahlene Mandeln, Salz, Kokoswasser, Sahne, Limettenschalen und -saft sowie Agaven-
dicksaft mit einem Schneebesen zu einem Teig verriihren. Langsam erhitzen, unter Riihren
bis zur gewiinschten Konsistenz andicken lassen.

4. Mandelporrige in Friihstiicksschalen fiillen, Papayamix, gerostete Mandeln und Amaranth
darauf verteilen. Nach Belieben Chiasamen, Bananenscheiben und Rosienen hinzufiigen
und sofort servieren.

ESSEN + TRINKEN 31

ZUTATEN FUR 4 PORTIONEN
* 2 EL Mandelstifte

* 400 g Papayafruchtfleisch

« 2EL frisch geriebener Ingwer
¢ Y2 TL Vanillemark

* 200g gemahlene Mandeln

« 1 Prise Salz

* 250 ml Kokoswasser

* 200g Sahne

« Schale und Saft von 1 Limette
* 2EL Agavendicksaft

409 gepuffter Amarant

ZuMm GARNIEREN

= Bananenscheiben, Niisse,

Chiasamen, Rosienen

April2021 Haus+Grund :'/[i/i



32 VERANSTALTUNGEN

Veranstaltungen

Kultur im April
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TEXTE Marie-Louise Lenk FOTOS HBK, Videomatrix aus dem seriellen Projekt ,Music From Masses“ (2008-2014) von Mattias Fritsch, Ludwig, Heidegret Kraus, Pexels ILLUSTRATION freepik.com
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Online-Filmforum:
Kollektivfilm der HBK

Termin: vom 19.04.21 bis 12.07.21, immer montags, ab 19 Uhr
Ort: Online HBK Braunschweig

Kollektiv — alle, gemeinschaftlich, gemeinsam. Die Hochschule
fiir Bildenden Kiinste Braunschweig priasentiert das Filmforum
2021 genau unter dem Motto ,Kollektiv“. Jeden Montag wird
ein anderer Film ausgestrahlt. Gerade in Zeiten der Pandemie,
in der das Verlangen nach gemeinsamen Aktivitdten besonders
stark ist, soll in den Filmen das Kollektiv betrachtet werden.
Das Filmprogramm und weitere Informationen zum Ablauf des
Forums finden Sie vorab auf der Website der HBK.

Online-Kurs: Feng Shui

Termin: 19.05.2021

Ort: Online Volkshochschule Braunschweig

Feng Shui — was ist das iiberhaupt und wie kann man es an-
wenden? Dieser Online-Kurs bietet Ihnen einen ersten Einblick
in die daoistische Harmonielehre aus China. Was kann man
damit erreichen und wie niitzlich ist es im Alltag? In diesem
Kurs beantwortet Ihnen die Feng-Shui-Dozentin Heidegret
Kraus alle Fragen rund um das Thema. Ziel ist hier, den Men-
schen mit seiner Umgebung in Einklang zu bringen. Das kann
zum Beispiel durch eine besondere Gestaltung von Wohn- und
Lebensraumen erreicht werden.

VERANSTALTUNGEN

L ferety "
o K oneum reduE
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die Klimabilanz yerbess! :

Online-Lesung:
Die Welt ist noch zu retten

Termin: 28.04.2021

Ort: Online Buchhandlung Graff

Die Autoren Carina Wohlleben zeigt in ihrem Buch Wege

auf, wie wir den Kampf gegen den Klimawandel aufnehmen
konnen. Sie spricht nicht nur {iber Themen wie Fleischpro-
duktion und industriellen Ackerbau, sondern erzahlt auch aus
ihrem eigenen Leben und dem stetigen Balanceakt, Alltag und
Umweltschutz zu vereinbaren. Die Autorin beschreibt, wie wir
jeden Tag die Chance haben, die Welt ein bisschen zu verbes-
sern und jeden Tag zum Positiven zu verdndern.

Online- Kurs: Stress beginnt im Kopf

Termin: 29.04.2021

Ort: Online Volkshochschule Braunschweig

Heutzutage werden wir nicht nur iiberflutet mit Informatio-
nen, sondern auch mit materiellen Dingen. Durch die Co-
rona-Krise haben sich viele Menschen mit sich selbst, ihrer
Umwelt und ihrem Konsumverhalten auseinandergesetzt. In
diesem Online-Kurs der Volkshochschule Braunschweig dreht
sich alles um Minimalismus. Hier werden unter anderem Fra-
gen behandelt wie: ob Minimalismus allein wirklich gliicklich
macht, wie das Loslassen gelingt und wie man das Chaos in
seinem Kopf wieder losbekommt.
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN FUR DEN VERKAUF
VON IMMOBILIEN IN UND UM BRAUNSCHWEIG

Angebotsabfrage fiir Mitglieder

Gerne ermitteln wir den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich

Tel.: 0531-6018870

www.von-poll.com/braunschweig

:\/,i/i Haus+Grund April 2021



TEXT Haus+Grund ILLUSTRATION freepik.com

Treppenhausreinigung fiir Arger

zwischen den Mietern im Haus oder
zwischen Mieter und Vermieter. Sei
es, dass der mit den Mietern im selben
Haus wohnende Vermieter sich dariiber
irgert, dass der Mieter die Reinigung
nicht oder nicht verniinftig durch-
fiihrt oder andere Mieter sich beim
Vermieter iiber schlechte Reinigungs-
leistungen eines Mitmieters beklagen.

I mmer wieder sorgt das Thema

Um diese Probleme zu vermeiden, treten
viele Vermieter in die Uberlegung ein, die
Treppenhausreinigung an einen externen
Dienstleister zu vergeben. Bedenken ge-
gen eine solche Vergabe ergeben sich aus
der Uberlegung, ob die Kosten dieser Rei-
nigung iiberhaupt auf die Mieter umgelegt
werden konnen und ob die Betriebskosten
durch die zusitzlichen Reinigungskosten
nicht insgesamt zu hoch werden und die
Vermietbarkeit der Immobilie dadurch be-
eintrachtigt wird.

Ob die Kosten der Treppenhausreinigung
iiberhaupt umgelegt werden konnen, rich-
tet sich nach den einzelnen vertraglichen
Bestimmungen, welche die Mietparteien
getroffen haben.

Die Hohe der Reinigungskosten als Be-
triebskosten hidngt von zahlreichen Um-
stinden des Einzelfalles ab, die der Ver-
mieter nicht beeinflussen kann.

Auf Anregung unseres Mitgliedes Felix B.
wire es moglich, dass sich der Verein mit
den malf3geblichen Dienstleistern in Ver-
bindung setzt und Angebote abfragt, die
Sonderkonditionen fiir Vereinsmitglieder
vorsehen. Das setzt voraus, dass eine ge-
niigend grof3e Anzahl von Vereinsmitglie-
dern Interesse an der Inanspruchnahme

einer solchen Leistung zeigt und es ge-
lingt, einen leistungsfdhigen Anbieter zu
finden.

Um den Bedarf zu ermitteln, bitten wir
Sie, uns eine kurze Mitteilung zu machen,
wenn Sie an der Inanspruchnahme einer
solchen Kooperation des Vereins Interesse
hitten.

Wenn Sie Anbieter von Treppenhausrei-
nigungsleistungen sind und Interesse an
einer Kooperation haben, sind wir eben-
falls fiir eine Mitteilung dankbar.

35

Bitte senden Sie lhre Nachricht an:

Haus + Grund Braunschweig e\V.
Marstall 3, 38100 Braunschweig
E-Mail: verein@hug-bs.de

Fax: 0531/2408574

Stichwort: Treppenhausreinigung

lhr Spezialist
fur Dach

und Terrasse
info 05306 99 09 65

@ Angerstein

Dachdeckerei

www.dachdeckerei-angerstein.de

FRIEDRICHS
o

- Fassadenanstrich

- Warmeddmmung

MALERMEISTER GMBH

- Schimmelpilzsanierung

Holzwiese 10 * 38179 Schwiilper

- Dachbodenddmmung

Telefon 05303 /941 641 - Fax 05303 /941 642

- Kellerdeckendimmung

BS-Nord « Nordstr. < 0531/3313 71

- Lackierarbeiten

BS-Siid « Marienberger Str.1+0531/2 873707

- Anstrich und Tapezierung

info@malermeister-friedrichs.de

- Bodenverlegung

www.malermeister-friedrichs.de

- Treppenhausrenovierung

April2021 Haus+Grund :I/[i/i
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Haus+Grund online Haus+Grund -

Das Magazin im Internet
zum Herunterladen
als PDF erhailtlich

Noch nicht allen Mitgliedern ist bekannt, dass Sie
unser Vereinsmagazin im Internet unter unserer
Internetseite www.hug-bs.de und Anklicken des
Buttons ,,Magazin“ einsehen und herunterladen
konnen. Dies gilt sowohl fiir die aktuelle Ausgabe als
auch fiir die zuriickliegenden Ausgaben bis Oktober
2016.

Die Einrichtung einer Suchfunktion in den Magazinen
selbst war aus finanziellen Griinden leider nicht

moglich.

Wir bitten hoflichst um Kenntnisnahme.

H“5+GrUﬂd o e

e ]

—_—

T R b ey

Haus+Grund - 2(

HISTORISCHER STREIFZUG

Stadt- und Straflenansichten im Vergleich vorgestern zu heute.
Prichtige Ansichtskarten von Stadt und vom Land Braunschweig.

Das 140-seitige Magazin ist in den Service-Centern des BZV Medienhauses und im ausgesuchten Buchhandel erhaltlich.

E Il

Pastkartonansichten aus 125 Jahren

:'/[i/i Haus+Grund April 2021
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Mitgliederinformation
GESCHAFTSZEITEN

Haus + Grund Braunschweig e. V.
Marstall 3, 38100 Braunschweig
Montag bis Freitag
9:00 bis 12:30 Uhr

' l
150061700 U RS AUS e
ek :

TELEFONBERATUNG
Montag bis Freitag

11:00 bis 12:00 Uhr
Montag bis Donnerstag
14:00 bis 15:00 Uhr

MITGLIEDERBERATUNG AKTUELLE INFORMATION

Zurzeit nur telefonisch Bis auf Weiteres wurde die persénliche Mitgliederberatung eingestellt.
Montag bis Donnerstag Wir sind weiter nach Kriften bemiiht, Sie zu unterstiitzen.

mit Terminabsprache Statt der personlichen Beratung wird die Telefonberatung ausgeweitet.

Gern kdnnen Sie telefonische Beratungstermine vereinbaren.

Wir beantworten gern lhre schriftlichen Anfragen in Form von E-Mails, Fax oder Schreiben.
Gern fiihren wir fiir Sie auch weiterhin den notwendigen Schriftverkehr.

Mietvertrage konnen Sie in unserem Onlineshop bestellen oder Sie rufen uns

an und wir senden Ihnen die gewiinschten Exemplare unverziiglich zu.

e Jahrelange Erfahrung trifft auf Innovation.
immobiliengoetze lhr Partner bei Planung und Beratung

fiir das ganze Haus.

GEGRUNDET 1968

\
\
\
I Husmgkler am Przenpark ‘
|
|
|

PLAGEMANN & SOHN GmbH

Heizung Liiftung Sanitir Elektro Datentechnik
Plagemann & Sohn GmbH Technisches Buro
Neue StraRe 1 b Am Hasengarten 17
38170 Schoppenstedt 38126 Braunschweig
053 32/96 06-0 0531/237 39-0
www.plagemann.de info@plagemann.de

GREGOR BAUSCHKE

ivd Maler | Maurer | Zimmerer

Eine gute Entscheidung!

Fiir Verkauf, Vermietung oder Gutachten.

Bauunternehmung
Kunden ab. Unser in2.G hat fiir Sle und lhre Belange |mmeve|n offer{eiohv fl-:l r Altha ussa n i eru n g

Alle diese Bereiche decken wir, dle Firma Immobilien Goetze e.K., seit iiber 40 Jahren erfolgreich fiir unsere

Wir bieten Ihnen, unter dem altigen Einsatz von F: und der
Marktlage, die passenden Lésungen fiir Ihre Probleme rund um Ihre Immobilie. Rufen Sie uns an!

Immobilien Goetze e.K. * GerstickerstraBe 22 * 38102 Braunschweig
Telefon 05 31 /79 10 77  Fax 05 31 / 7 32 96 * E-Mail info@immobiliengoetze.de * www.immobilien-goetze.de Tel o B S 58 1 2 30 | WWW. ba u SC h ke o d e

April2021 Haus+Grund D/\



38 GELESEN UND GESCHAUT

. e SOULFOOD
Tosol LEOOD ZUCKERFREI
.:1 il Epifood
E EMF

Dass Zucker nicht ge-

4 sund ist, das wissen wir
alle. Jedoch versteckt er
sich in vielen Lebens-
mitteln —auch dort, wo
wir ihn gar nicht in so
groRen Mengen vermu-
ten. Dieses Buch rdumt
mit dieser Unwissenheit
auf, liefert zundchst

grundlegende Fakten zum Thema Zucker, prasentiert natiir-

liche Alternativen und Tipps und Tricks zum zuckerfreien Es-
sen und Einkaufen. Das Konzept ,Epifood“ — abgeleitet von
der Epigenetik — steht fiir eine Erndhrung ohne raffinierten

Zucker und somit einen gesiinderen Lebensstil. Wer kiinftig

weniger Zucker zu sich nehmen und sich bewusster erndh-

ren mochte, findet in diesem Buch reichlich Inspiration — mit
ganzen 60 Rezeptideen zeigen die beiden Autorinnen, dass
zuckerfrei Essen rein gar nichts mit Verzicht zu tun hat. Ganz

im Gegenteil: Bei diesen kostlich ausschauenden Rezepten

lduft einem glatt schon beim Ansehen das Wasser im Mund

zusammen. Auf3erdem gibt’s auch ein ganzes Kapitel nur mit

Snacks & Candy!

R R B R

_ GARTEN DES JAHRES
GARTEN DIE 50 SCHONSTEN
DES PRIVATGARTEN

IAHRES
1 Hanne Roth und
Konstanze Neubauer

Wer schone und vor allem
besondere Garten und Pflan-
zen liebt, oder sich einfach
inspirieren lassen mochte,
flir den ist dieser Band der
50 schonsten Privatgdrten
genau das Richtige. Stim-
mungsvolle Fotografien lassen die liebevoll gestalteten und
ausdruckstarken Garten zum Leben erwachen. Ob 100 oder
5.000 Quadratmeter, Landgarten, Parkanlagen mit franzosi-
schem Flair oder im Botanischen Stil: die Landschaftsarchi-
tekten der Planungsbiiros aus Deutschland, Osterreich und
der Schweiz haben kleine und grof3e Oasen des Wohlfiihlens
erschaffen, die Gartentraume wahr werden lassen. Die ge-
wohnlichen und auRergewdhnlichen Pflanzen- und Mate-
rialkombinationen motivieren dazu, selbst anzupacken und
sich seinen individuellen Gartentraum zu verwirklichen. Ein
einzigartiger Einblick auf die Kulissen des Wettbewerbes der
Garten 2021, der mit besonderem Geschick und viel Liebe
zur Pflanze ein wahrer Augenschmaus fiir Gartenliebhaber
ist.

:'/li/i Haus+Grund April 2021

EINFACH

NACHHALTIG
VERPACKEN
| SCHENKEN

f AUFBEWAHREN

dr Ina Mielkau

.

i . | EERL
< & ~(‘|53. o *‘-..“"---,_ Wer dieses Buch liest,
B h : 7‘:; ist wahrscheinlich
H e SRS @ erstaunt, welche Dinge
o wir wegschmeiRen,
' obwohl wir sie noch
einmal verwenden
konnten —und zwar
als alles Mogliche! Die Autorin zeigt auf knapp 90 Seiten,
was wir mit alten Eierkartons, Eisbechern oder Stoffresten
im Handumdrehen zaubern konnen. Die DIY-Projekte sehen
nicht nur unglaublich niedlich aus, sondern sind auch noch
nachhaltig und tragen zum Zero Waste-Leben bei. Das Buch
ist in drei Kapitel unterteilt, die sich alten Textilien wid-
men, die zu schade sind, um sie einfach zu entsorgen, alten
Verpackungen wie Glaser und Dosen und Papier wie bei-
spielsweise Zeitungen. Vor allem fiir alternative Geschenk-
verpackungen gibt es hier reichlich Ideen. Mit diesem Buch
inspiriert Mielkau, auch mal in der eigenen Wohnung zu
stobern — bestimmt ldsst sich hier auch dem ein oder ande-
ren neues Leben einhauchen. Bastelspal? inklusive.

5

gm 100 »
TRAUMHAUSER
DIE SCHONSTEN
EINFAMILIENHAU-
SER FUR JEDES
BUDGET UND JEDES
GRUNDSTUCK

100

TRAUMHAUSER

Wolfgang Bachmann,
Katharina Matzig
Callwey

Dieses Schmuckstiick
vereint die 100 ausge-
fallensten, bemerkenswerten und traumhaftesten Einfamili-
enhduser der letzten Jahre zu einem wahrlich inspirierenden
Gesamtwerk. Auf rund 220 Seiten konnen Sie die verschie-
densten Hauser bewundern — ob Mini-Haus am Hang oder
modern-opulentes Haus mit Pool. Fiir jeden Geschmack ist
in diesem Werk ein ansprechendes Modell vertreten, sei es
ein holzernes Eigenheim, eines aus Beton oder Ziegeln. Und
das nicht nur mit groRen Fotos und Einblicken in die Traum-
haduser, sondern auch mit den entsprechenden Grundrissen,
Gebdudedaten und einem detaillierten Portrait des Hauses,
das die Bauweise und Entstehung des Hauses erldutert.
Sattsehen kann man sich an diesen architektonischen Meis-
terwerken jedenfalls nicht — vielmehr kommt man aus dem
Staunen gar nicht mehr raus. Aber sehen Sie selbst.

TEXTE Siri Buchholz, Marie-Louise Lenk FOTOS Verlage



Der Tod aus der Luft

Unsere Region im Bombenkrieg

WOLFSBURGER

PEINER SALZGITTER WOLFENBUTTELER
NACHRICHTEN NACHRICHTEN ZEITUNG ZEITUNG NACHRICHTEN

GIFHORNER ~ HELMSTEDTER

BRAUNSCHWEIGER
ZEITUNG RUNDSCHAU

: Das I\.llagaz.in ist erhadltlich in den Service Centern von
UNKE Medien Niedersachsen und iiberall, wo es Zeitschriften gibt.
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Jetzt neu:

Top-Angebote von
tiber 100 Anbietern.
Ab sofort bei uns.

o
— Braunschweigische
Landessparkasse

Ein Unternehmen der NORD/LB



