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EDITORIAL 3

Verehrte Mitglieder,

die niedersdchsische Landesregierung plant zurzeit eine Novellierung der niedersdichsischen Bauordnung. Die
geplante Neuregelung hat Haus & Grund Niedersachsen zum Anlass genommen, eine ,Baupreisbremse“ zu fordern,
um die stindige Verteuerung der Baukosten einzuddmmen. Daher schldgt Haus & Grund Niedersachsen der Landes-
regierung zahlreiche MafSnahmen vor, die geeignet sind die Baukosten auf ein ertrdgliches Maf zuriickzufiihren.

So fordert der Verband die Einfiihrung von Bearbeitungsfristen fiir Baugenehmigungsverfahren unter Hinweis
darauf, dass derartige Fristen auch in anderen Bundesldndern iiblich sind. So etwa Fristen von einem Monat im ver-
einfachten Baugenehmigungsverfahren und sonst von zwei Monaten, sobald alle fiir die Entscheidung notwendigen
Stellungnahmen und Unterlagen vorliegen. Er weist weiter auf Maglichkeiten zur Kostenersparnis durch geringere
Normenanforderungen etwa bei Kellergeschossen, Installationsgeschossen, raumhohen Tiiren, offenen Leitungs-
verlegungen in Kiichen und Bddern oder den Verzicht auf schwimmenden Estrich hin. Nachdriicklich fordert der
Landesverband realitdtsndhere Rechnungsmethoden und neue Kennzahlen zu entwickeln, um das kostenoptimale
Niveau energetischer Anforderungen zu ermitteln.

Eine deutliche Kostenreduzierung wiirde eintreten, wenn der Landesgesetzgeber den Forderungen nach Lockerung
der Stellplatzanforderungen gem. § 47 NBauO nachkdme. Der Bauherr sollte in eigener Verantwortung entscheiden,
inwieweit er die notwendigen Stellplitze fiir Wohnungen und Wohnheime herstelit. Vor allem entfiele mit dem Weg-
fall der Stellplatzpflicht die Verpflichtung zur Zahlung eines Abldsebetrages, der gegenwiirtig fillig wird, wenn eine
bauliche Anlage ohne die aktuell vorgeschriebenen Stellpliitze genutzt wird. Ein erheblicher Kostenfaktor!

Zuriickzuweisen ist die Vorstellung des Landesgesetzgebers, § 3 NBauO um eine Regelung zu erginzen, dass zum
Schutze des Klimas Mdoglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Boden, Wasser und Energie sowie zur Gewinnung
erneuerbarer Energien ,zu beriicksichtigen sind“. Nach Vorstellung des Gesetzgebers soll damit der Klimaschutz als
politisches Ziel gestdirkt werden. Der Landesverband weist zutreffend darauf hin, dass Klimaschutz als politisches
Programm nicht in die NBauO implementiert werden sollte. Dafiir gibt es eigene Gesetze und Verordnungen.

Haus + Grund Braunschweig unterstiitzt die Forderungen des Landesverbandes nach Krdften. Denn die sich stindig
verschdrfenden energetischen Anforderungen an ein Wohngebdude, haben zu so exorbitanten Verteuerungen bei
den Baukosten gefiihrt, dass sie im Zuge der Immobilienbewirtschaftung nicht mehr aufgefangen werden kénnen.
Dies steht dem erkldrten Ziel, die Wohnungsbautdtigkeit anzukurbeln, entgegen.

Ihre FRANK PIETRUSKA ANDREAS MEIST
1. Vorsitzender Geschiiftsfiihrer

Juni2017 Haus+Grund jﬁ’l



4 INHALT

Irnunschwaig

Postkartenanﬁlchten von Braunschwélg._
wworiibér'100 Jahren im Vergleich zu héute

28

Mietvertrdige: |
Was ist zu beachten? |

:'/li/i Haus+Grund Juni2017



10

12
14
16
17
18
20
22

24

26

28

30
31
34

36

38

40

42

44

45

46

LESERFRAGEN

IMPRESSUM

KURZ + KNAPP

Kurze Geschichte der Hansestadt Braunschweig
Braunschweig — eine schdne Stadt?
TITELTHEMA

Sommerzeit

5 Tipps fiir Terrassen und Balkone
Wissenswertes rund ums Thema Teichbau
Grillzeit — Warum es uns jetzt in den Garten zieht
So grillen die Deutschen — Zahlen und Fakten
Grill-Rezepte

Vier Buch-Tipps fiir die Zwischenmahlzeit

Neue Grills und Gadgets

REGIONALES

Postkartenansichten von Braunschweig
vor iiber 100 Jahren im Vergleich zu heute

Open Air-Veranstaltungen der Region
RECHT + STEUERN

Mietvertrdge: Was ist zu beachten?
ARtuelle Urteile und Informationen
Verbraucherpreisindex Deutschland
Vier Urteile rund um Haus und Grund
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Runter vom Balkon,
rein in den Garten!

»lch suche einen Garten
zum Spielen und ein Haus
zum Schlafen!

Am liebsten in Braunschweig,
wo meine Freunde wohnen.
Papa hat Geld.«

Vertrauen Sie unseren
Kundenempfehlungen ...!

lhr Partner beim Immobilienverkauf

Biiro in Braunschweig

RitterstraBe 2
38100 Braunschwelg

Telefon: 0531-243330

Biiro in Gifhorn

Herzog-Franz-StraB3e 14
38518 Gifhorn

Telefon: 05371-9372300

Biiro in Meine

Am Marktplatz
38527 Meine

Telefon: 05304-5011150

Siepker Immobilien
info@siepker-immobilien.de  www.siepker-immobilien.de

Malermeister

Die Fachleute fir Maler- und Tapezierarbeiten
Bodenbelagsarbeiten Fassadenrenovierung
Warmeddmmverbundsysteme Balkon- und
Betonsanierung Klinkerreinigung und Verfugung
Putz- und Stuckarbeiten Fachwerksanierung
Restaurierung Kellersanierung Innendédmmung

GordelingerstraBe 8/9 ¢ 38100 Braunschweig

Telefon 0531 244490
www.borrmann-malermeister.de

Kompetent.
& Zuverlassig.
Schnell.
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6 FRAGEN + ANTWORTEN

Haus + Grund

Braunschweig e.V.
V.-Registernr.: 2127

Marstall 3, 38100 Braunschweig
Telefon 0531 452-12/-13

Telefax 05312408574
www.hug-bs.de
verein@hug-bs.de

Mo—Fr  9.00-12.30 Uhr
Mo+Do 15.00—17.00 Uhr

Joh. Heinr. Meyer GmbH
Hintern Briidern 23
38100 Braunschweig
Telefon 05313900-580
www.jhm-verlag.de

Claas Schmedtje, Martin Wiiller,
Martin Schmelzer, Jiirgen Schwier

Trixi Kersten

Christian Gottner (verantwortlich),
Merle Janf3en

Joschka Biichs, Holger Isermann,
Pascal Kuhaupt, Kristina
Kiinnemeyer, Andreas Meist, Anica
Neumann, llse Dora Schenk

Marco Schneider
Chris Collet, Anastasia Schneider
Michael Heuchert (verantwortlich)

Felix Sefkow
Telefon 0531 3900-581

Druckerei Grunenberg,
Grof3 Vahlberger StralRe 2a
38170 Schoppenstedt

Rosa Mundstock

ist jeweils der erste Werktag des
Monats. Bezugspreis ist im
Mitgliedsbeitrag enthalten.

Keine Haftung fiir unverlangt ein-
gesandte Fotos, Manuskripte usw.
Nachdruck und Vervielfdltigung
aller Beitrage, auch auszugsweise,
nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der Rechte-Inhaber/in; das
gilt insbesondere fiir gestaltete
Anzeigen.
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[hre Fragen,
unsere Antworten

TURDEKORATION DES
MIETERS IM HAUSFLUR

Seit einigen Jahren wohnt eine

Familie in meinem Mehrfami-

lienhaus in Braunschweig, die

sich auffiihrt als wiirde das

Haus ihr gehoren. Das dufRert

sich an zahlreichen Gege-
benheiten. Sie tun was sie wollen und
fragen nicht. Weihnachten, Neujahr
und Ostern haben sie immer viele Deko-
rationen zu diesen Festen an ihrer Woh-
nungseingangstiir angebracht. Natiir-
lich auch ohne zu fragen, aber ich weiR},
dass ich nichts dagegen tun kann. Jetzt
haben sie ein aus Ton gefertigtes buntes
Schild an der Wohnungseingangstiir
aufgehingt mit einem Willkommens-
grufd und allen vier Namen der Famili-
enmitglieder. Sicherlich wollen sie dies
auf Dauer hingen lassen. Diirfen sie
das?

SIBILLE L., BRAUNSCHWEIG

Andreas Meist rit: Gegen ein der-
artiges Schild, auch wenn es dauer-
haft an der Wohnungseingangstiir
angebracht wird, konnen Sie nichts
unternehmen. Ich denke nicht, dass
Sie einen Anspruch auf Unterlassung
der Anbringung des Schildes haben. Zwar
handelt es sich bei dem Treppenhaus um
eine Allgemeinfldche, die nicht dem Ge-
brauch des einzelnen Mieters unterliegt.
Dennoch ist nach der Rechtsprechung
bei derartigen Fillen von einer Nut-
zung im Rahmen des vertragsgemifRen
Gebrauches bei der Mitbenutzung von
Allgemeinflachen auszugehen. Die mit
dem Aufhingen eines solches Dekorati-
onsobjektes einhergehende Beeintrich-
tigung des Treppenhauses ist allenfalls
rein optischer Natur, so dass die Richter
diese als minimal ansehen. Der Gebrauch
der iibrigen Mieter des Hauses wird durch

das Aufhidngen der Dekoration nicht
eingeschrinkt. Ich bedauere, Sie miissen
sich mit dieser Dekoration wohl abfinden,
da keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass diese anstofig oder sittenwidrig
wire. Denn Pin-up-Dekorationen an der
Wohnungseingangstiir briuchten Sie
beispielsweise nicht zu dulden.

FEHLENDE BETRIEBSKOSTEN
ALS KUNDIGUNGSGRUND?

Mein Mieter hat die geschul-

dete Nachzahlung aus der Be-

triebskostenabrechnung 2016

nicht gezahlt. Es handelt sich

um einen Betrag von 324,45 €.

Wir streiten iiber die Betriebs-
kosten. Uber den Nachzahlungsbetrag
habe ich einen Vollstreckungsbescheid
erwirkt. Seit Anfang 2017 zahlt der Mie-
ter sogar die monatliche Betriebskos-
tenvorauszahlung in Hohe von 60,00 €
nicht, Er schuldet also weitere 4 X 60,00
€ =240,00 €. Die monatliche Miete incl.
Betriebskostenvorauszahlung betrigt
260,00 €. Der Anspruch aus dem Voll-
streckungsbescheid auf Betriebskosten-
nachzahlung aus der Abrechnung sowie
die geschuldeten Vorauszahlungen von
Januar 2017 — April 2017 ergeben also
einen Betrag von mehr als zwei Monats-
mieten. Kann ich meinem Mieter jetzt
fristlos kiindigen?

HUBERT L., BRAUNSCHWEIG

Andreas Meist rit: Leider konnen
Sie dies nach herrschender Meinung
nicht. Zwar iibersteigt die Summe
der Betrége, die Ihnen Ihr Mieter
schuldet zwei Monatsmieten im
Sinne von § 543 Abs. 2 Satz 3 BGB.
Weil aber ein Teil der Riickstinde auf
eine nicht ausgeglichene Betriebskosten-
abrechnung beruht, lehnen die meisten

FOTO Holger Isermann



SIEHABEN FRAGEN
RUND UMS MIETRECHT?

Hier bekommen Sie Antworten von
ANDREAS MEIST,

Geschidftsfiihrer des Haus + Grund
Braunschweig e.V., Marstall 3,
38100 Braunschweig
verein@hug-bs.de

Gerichte das Vorliegen eines Kiindigungs-
grundes ab. Sie begriinden dies damit,
dass Anspriiche aus einer Betriebskos-
tennachzahlung keine laufenden Zah-
lungen im Sinne von § 543 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BGB seien. Solche wiederkehrenden
Leistungen seien nur Pauschalen oder
Vorauszahlungen fiir Betriebskosten,

die zusammen mit der Miete zu einem
bestimmten Zeitpunkt zu erbringen
seien. Die Gerichte stiitzen ihre Auffas-

sung weiter darauf, dass es der Vermieter
selbst in der Hand habe, sich durch die
Vereinbarung angemessener Betriebskos-
tenvorschiisse zu sichern.

UBERTRAGUNG DER BETRIEBS-
KOSTEN AUF DEN MIETER

Im vergangenen Jahr habe

ich ein Mehrfamilienhaus in

Salzgitter erworben. Dadurch

binich in die bestehenden

Mietverhiltnisse eingetreten.

Diese Mietvertrige finde ich
recht ungliicklich. Leider handelt es
sich nicht um die Haus + Grund For-
mulare. In einem der Mietvertrige ist
nur formularmiRig vereinbart, dass
der Mieter die Betriebskosten zu tragen
hat. Verwiesen wird nur auf die Anlage
3 zu § 27 Abs. 1, 2. Berechnungsverord-
nung in der jeweiligen Verfassung. Die
Betriebskosten und Verteilerschliissel
sind nicht aufgefiihrt. Kann ich die
Betriebskosten trotzdem umlegen?

UWE L., SALZGITTER

Andreas Meist rit: Sie konnen die

Betriebskosten umlegen. Ein Verstof3

gegen das Transparenzgebot liegt

nicht vor. Schlief3lich ist der Begriff

der Betriebskosten seit langem

gesetzlich definiert und bedarf
keiner Erlauterung oder Aufschliisselung.
Worum es bei Betriebskosten geht ist
auch dem durchschnittlichen Mieter klar.
Probleme gibt es nur bei den ,,sonstigen
Betriebskosten®, die im Betriebskostenka-
talog nicht aufgefiihrt sind. Diese miissen
im Vertrag ausdriicklich bezeichnet wer-
den, sonst sind sie nicht umlegbar.
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MIETVERTRAGLICHE ANGA-
BEN BEI ERBENGEMEINSCHAFT

Zu Beginn des Jahres ist lei-

der unser Vater verstorben.

Dieser hat bisher immer alle

Mietvertrage fiir unser Mehr-

familienhaus in Braunschweig

abgeschlossen. Diese hat er
alleine unterschrieben, weil er Alleinei-
gentiimer des Hauses war. Nun sind wir
eine Erbengemeinschaft bestehend aus
meinen beiden Schwestern und mir. Wer
muss jetzt als Vermieter im Mietvertrag
aufgenommen werden?

LOTTE S., BRAUNSCHWEIG

Andreas Meist rit: Eine Erbenge-

meinschaft besitzt im Gegensatz zu

einer Gemeinschaft des biirgerlichen

Rechts keine eigene Rechtsper-

sonlichkeit. Daher ist die prizise

namentliche Angabe der einzelnen
Mitglieder im Mietvertrag unverzicht-
bar. Das gilt auch fiir spitere Nachtrige.
Die einzelnen Miterben sind genau zu
bezeichnen und dariiber hinaus etwaige
Vertretungsverhiltnisse. Ist im Miet-
vertrag nur die Erbengemeinschaft mit
dem Nachnamen des Verstorbenen z.B.
M. angegeben wird nicht deutlich, ob die
Erben nach einem Erblasser M. Vertrags-
partei sein sollen, oder die Erben mit dem
Anfangsbuchstaben M. des Nachnamens
des Erblassers. Wenn Ihnen die Erfahrung
beim Ausfiillen von Mietvertrigen fehlt,
so empfehle ich Thnen eine unserer Vor-
tragsveranstaltungen zum Thema Miet-
vertragsschluss zu besuchen, die ein bis
zwei mal jahrlich stattfinden, oder sich
zumindest beim erstmaligen Ausfiillen
eines Mietvertrages in der Geschiftsstelle
helfen zu lassen.

Immobilienkompetenz ’
aus einer Hand!

Das gute Gefuhl, alles richtig gemacht
zu haben, erhalten Sie von uns.

Egal ob Kauf oder Verkauf Ihrer
Immobilie - wir haben den richtigen

|
wir yerkaufe”
auch Ihr.e
pilie-

Ansprechpartner fir lhre Fragen und Wiinsche.

i . Uberzeugen Sie sich: Unser Angebot wird Sie begeistern!
Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Wir machen den Weg frei.
Telefon: 0531 7005-3444
E-Mail: immobilien@vbbrawo.de
www.volksbank-brawo.de/immobilien

Volksbank BraWo
Immobilien GmbH

.

—
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KURZE GESCHICHTE DER
HANSESTADT BRAUNSCHWEIG

wischen dem 13. und 17. Jahr-

hundert war Braunschweig eine

der fiihrenden Stiddte in der
Hanse. Doch wurde die Geschichte
der Braunschweiger Hansegesell-
schaften bisher nur spirlich aufgear-
beitet. Jetzt ist die ,, Kurze Geschichte
der Hansestadt Braunschweig" vom
Direktor des Stadtarchivs, Dr. Hen-
ning Steinfiihrer, erschienen.

Die Chronik gibt einen Uberblick iiber die
wichtigsten Stationen der Stadt im Han-
delsbund. ,,Braunschweigs grofste Ware-
nexporte waren verarbeitete Metallpro-
dukte, wie Messingschldger und Tiicher
sowie die Braunschweiger Mumme, das
bekannte, haltbare Starkbier, das als fliis-
siges Nahrungsmittel exportiert wurde®,
erkldrt der Autor. Die 72 Seiten starke Bro-
schiire erldutert biindig die Bedeutung der
Hanse als fundamentaler Bestandteil der

Dr. Henning Steinfiihrer (li.) und Gerold Leppa présentieren
das neu erschienene Buch iiber die Hansestadt Braunschweig.

Braunschweiger Geschichte des spiten
Mittelalters und der Frithen Neuzeit. , Die
baulichen Zeugnisse dieser Epoche sind
bis heute stadtbildprigend, allen voran das
Gewandhaus und das Altstadtrathaus. Im

Archiv haben sich dariiber hinaus zahlrei-
che Dokumente und Urkunden mit einem
direkten Bezug zur Hanse erhalten®, so
Steinfiihrer weiter. Der historische Band
kann in der Touristinfo erworben werden.

Unsere gesamte Leistung
einfach per Mausklick.

O ROSSING:

= Treppen-Gelander

= Vordacher

» Spezial-Konstruktionen
= Blechverarbeitung

Weinbergweg 37 - Braunschweig - Tel. 0531 334471 - weber-edelstahl.de

Weber

EDELSTAHL- METALLBAU

Ihr Antennenspezialist

Planung, Bau und Reparatur von
Einzel- u. Gemeinschaftsantennen
Satelliten- u. Kabelfernsehanlagen

FERMSEH

WUNDERLICH

SERVICE

@0531/41199
Géttingstr. 11 - 38106 Braunschweig

info@fernsehwunderlich.de
www.fernsehwunderlich.de

Einfach einschalten!

—ROSSING-

Ihr Elektro-Partner

Dach- Wand- und
Abdichtungstechnik

Ihr Partner fiir
Dach und Wand...
... und Fotovoltaik - Solaranlagen
Individuelle und professionelle

Beratung rund ums Dach seit 1891
Dipl. Ing. und Dachdeckermeister Axel Maring

An der Wabe 1 - 38104 Braunschweig
W Telefon 05 31-372178

www.dachdecker-maring.de

Dachdecker-
Innung

125.
Firmenjubildaum

Mitglied

HEYNEN

FEUERFEST GmbH
Schomsteine

der

Elektroinstallation
Hausleittechnik - KNX
Sicherheitstechnik

Telefon 0531842574
Neckarstr. 11 38120 Braunschweig

CHROERS-BS.DE

info@elektro-roessing.de
( www.elektro-roessing.de J

©

ALWIN GRASHOFF |
MALEREIBETRIEB ' & |

Kastanienallee 38
38104 Braunschweig
Telefon 053173173

IHR MEISTERBETRIEB MIT UBER 100 JAHREN ERFAHRUNG!

JER0D Wotleabdinel
Salzdahdumer St 130
B 053100800

www haymen-leuerisnt da
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STADTFUHRUNG

BRAUNSCHWEIG —
EINE SCHONE STADT?

Innenstadt — Ist schon. Wird

schon.” konnen die Biirgerinnen
und Biirger sich auf zwei Routen den
Verinderungen der Braunschwei-
ger City bewusst werden. Was macht
die Innenstadt schon? Wie trigt ein
Miilleimer zur Lebensqualitit bei?

B ei der Stadfiihrung ,,Braunschweigs

Dazu gehdren nicht nur optische Ver-
schonerungen wie die Fassade der
Schloss-Akarden, sondern beispielsweise
auch infrastrukturelle Neuerungen, Sitz-
gelegenheiten und Wasserspender mit
Harzquellwasser. Bis November geben die
monatlich wechselnden Routen der Stadt
Aufschluss.

Die erste Route startet an der Touristin-
fo, Kleine Burg 14. Stationen sind der Kohl-
markt, der Friedrich Wilhelm-Platz, das
Schloss und letzlich der Platz der Deut-
schen Einheit vor dem Rathaus.

- A

KURZ + KNAPP 9

Gdiste und Einheimische werden die Stadt mit neuen Augen sehen.

Die zweite Route startet am Platz der
Deutschen Einheit und fiihrt iiber den Ha-
genmarkt und die neue Jugendherberge
zur Alten Waage und den Tweeten.

Die Fiihrungen dauern 90 Minuten und
kosten 8,50 Euro pro Person. Buchung un-
ter touristinfo@braunschweig.de oder te-
lefonisch unter 0531 4702040.

1. Tour: 3. Juni, 5. August und
7. Oktober jeweils um 14:30 Uhr
an der Touristinfo, Kleine Burg 14

2. Tour: 1. Juli, 2. September
und 4. November jeweils um
14:30 Uhr auf dem Platz der
Deutschen Einheit

G + S Immobilien
Vermietung & Verkauf

Wollmarkt 3 = 38100 Braunschweig
Info@GuS-Immobilien.de

{, 0531-13 000

Dringend Mehrfamilienhaus gesucht.
Unsere vorgemerkten Kaufinteressenten warten auf IHR Angebot.

Haus der Jahrhundert-
wende am Prinzenpark

Mehrfamilienhaus am
Ringgleis

Mehrfamilienhaus Néhe
Wilhelmitorwall

Mehrfamilienhaus in
Schoppenstedt

Jahrhundertwendehaus in
City-Nahe

[i’i‘n* Verkiufer kostenﬁ‘eﬂ

i

E rfolgreiche ’
nsere KernkomperenZ selr
Bewertuny hrer

/mmoﬁﬂ/eﬂverkdw‘e sind
jper 20 Janren

Immobillie mklUSIve

www.GuS-Immobilien.de
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in schattiges Plitzchen, am Abend der
r Freunde und Familie: Terrassen

e werden jetzt zu unserem zweiten
1mer. Was es bei Planung zu beachten
che Besonderheiten in dieser Saison auf
11anden und wie sich der Garten noch

_ individueller gestalten Liisst — das Warten hat ein
* Ende: Der Sommer ist da!



12 TITELTHEMA

Lieblingsplatz

5 Tipps fiir Terrassen und Balkone

uf Balkon und Terrasse ldsst sich
Adas schone Wetter in vollen Ziigen
genieflen. Wer eine Umgestaltung
des AuRRenbereichs plant, muss jedoch
einiges beachten: Von der Wahl des
Bodenbelags, bis hin zu Ausrichtung,
Uberdachung und Pflege verraten
wir Ihnen 5 Tipps, um den Sommer
im Freien noch schoner zu machen.

:'/[i/i Haus+Grund Juni 2017

1. Planung

Bevor der Bau starten kann, muss eine
wichtige Frage geklart werden: Zu wel-
chem Zweck soll die Terrasse angelegt
werden? Je nach Anforderung — sei es zum
Sonnenbad, als Grill- und Essplatz oder
als Spielfliche fiir Kinder — muss die Ge-
staltung angepasst werden. Mit einer kon-

kreten Planung laufen Sie spiter keine Ge-
fahr, zu wenig Platz fiir eine Sitzgarnitur
oder einen Ofen zu haben.

2. Ausrichtung
Morgengrul? oder Abendlicht? Freunde

der Sonne werden an einer nach Siiden
ausgerichteten Terrasse viel Freude ha-



TEXT: Merle JanBen FOTOS: Hornbach, Fotolia, Kdrcher

ben: Hier ldsst sich den ganzen Tag {iber
Wirme tanken. Doch auch die nordliche
Position hat ihre Vorziige, da man dort
selbst an heifResten Tagen im kiihlenden
Schatten sitzt. Wen der frithe Vogel weckt,
sollte {iber eine nach Osten gelegene Ter-
rasse nachdenken, denn sie fiangt bereits
morgens das erste Licht ein — perfekt fiir
den neuen Friihstiicks-Lieblingsplatz.
Mochte man dagegen hauptsidchlich die
Abendstunden im Freien genief3en, emp-
fiehlt sich eine Ausrichtung nach Westen;
hier ldsst sich ganz entspannt der Sonnen-
untergang beobachten.

Beziehen Sie bei der Terrassenplanung
auch umstehende Biumen, Hecken und
Mauern mit ein. Sie konnen nicht nur
Aussicht und Lichteinfall entscheidend
bestimmen, sondern bieten unter Um-
stinden sogar Schutz vor unangenehmer
Zugluft.

3. Grofie

Seien Sie groRziigig in der Planung der
Fliche und kalkulieren Sie vorsichtshal-
ber besser etwas mehr Platz ein. Es gilt
eine MindestgroflRe von 3 x 3 Metern. Ist
der Platz im Garten sehr begrenzt, sollten
Sie ganz bewusst auf einen Terrassengar-
ten setzen, statt die Fliche zu stark zu
stiickeln.

Aber auch das Gegenteil kann eine He-
rausforderung darstellen: Ohne Mobili-
ar kann die groRe Terrasse des Winters
schnell zur 6den, trostlosen Fldche ver-
kommen. Gestalten Sie grof3e Areale daher
abwechslungsreich, beispielsweise durch
verschiedene Plateaus, die in der Hohe va-
riieren, oder eine attraktive Bepflanzung.

Auch im AufSenbau wird ganz auf Holz gesetzt.

4. Oberfidchen & Boden

Holz liegt jetzt iiberall im Trend — und vor
allem gerne auf Terrassen und Balkonen.
Das bestétigte uns auch Haus+Grund-Vor-
stand Norbert Remme im Interview: Der
natiirliche Look sei aufgrund der Vielzahl
an unterschiedlichen Oberflichenprofilen
sehr beliebt. Zudem heizt sich Holz in der
Sonne kaum auf und ldsst sich auch bar-
fuld gut betreten. Neben umstrittenen Tro-
penholzer hat sich zunehmend Robinien-,
Kiefer- und Lirchenholz als 6kologisch
vertretbarer Bodenbelag fiir Terrassen
etabliert. Der schwierigste Arbeitsschritt
beim Bau einer Holzterrasse ist die Tra-
gekonstruktion. Es gibt unterschiedliche
Bauweisen, vom einfachen Betonstein-Un-
terbau bis zu Punktfundamenten mit Bal-
kentriagern. Bevor Sie anfangen, sollten Sie

Ein Platz fiir Feiern, Freunde und Familie findet sich auch in den kleinsten Gdrten.
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die vorgesehene Fliche fiir die Holzterras-
se an den Ecken abstecken und mit einer
umlaufenden Schnur die Hohe der Trage-
balken-Oberkante unter Beriicksichtigung
des bendtigten Gefilles markieren. Die
Hohe entspricht der Endhohe der Terrasse
abziiglich der Starke der Terrassendielen.

Weitere beliebte Materialien sind Natur-
stein-, Beton- und Fliesenbeldge; sie bie-
ten vielfdltige Gestaltungsmoglichkeiten
und sind sehr pflegeleicht. Allerdings ist
hier auch Vorsicht geboten: In der Sonne
erhitzen sie sich schnell und konnen bei
Nisse rutschig werden.

5. Unter Dach und Fach

Es kann regnen, stiirmen oder scheinen:
Vordicher schiitzen vor Wettereinfliissen
aller Art. ,Im Terrassenbau ist der Trend
zur ganzen oder teilweisen Uberdachung
feststellbar“, meinte auch Norbert Remme
im Gespriach. Markisen und Sonnensegel
gehoren zu den Klassikern, aber auch na-
tiirliche Pergolen kommen nicht aus der
Mode und konnen relativ schnell und un-
problematisch in den AulBenbereich inte-
griert werden.

Feststehende Uberdachungen wie Glas-
dicher oder Carports gelten rechtlich al-
lerdings als Umbaumalinahme am Gebiu-
de — und dafiir ist unter Umstidnden eine
Genehmigung erforderlich. Als verfah-
rensfreie Terrasseniiberdachungen gelten
in Niedersachsen derzeit Vorhaben von
nicht mehr als 30 Quadratmetern und drei
Metern Tiefe. Es sollte dennoch nicht in
Eigenregie mit dem Bau begonnen werden.
Zu empfehlen ist es also, sich vorab beim
zustdndigen Bauamt iiber die Bestimmun-
gen zu informieren.

Juni2017 Haus+Grund :'/[i/i



14 TITELTHEMA

Das Wasserparadies

Wissenswertes rund ums Thema Teichbau

oase, an die man sich zur Ent-

spannung zuriickziehen und
neue Kraft tanken kann. Sanftes
Wasserplitschern, das leise Sirren
einer Libelle — das wiinschen sich viele
Gartenbesitzer. Aber vor der Teichpla-
nung stehen zahlreiche Fragen: Brauche
ich dazu eine Genehmigung? Welche
Art von Teich ist fiir meinen Garten
geeignet? Wir haben fiir Sie einige
Tipps zusammen gestellt, damit bei
der Planung nichts schief gehen kann.

U nser Garten ist eine Erholungs-

Ein echter Hingucker auf
dem Teich: die Seerose.

Buntes Gewusel: Kois sind nur etwas fiir den
erfahrenen Teichbesitzer.

:'/[i/i Haus+Grund Juni 2017

Genehmiqung - ja oder nein?

OD Sie fiir Thren Teich eine Genehmigung
bendétigen, hiangt von der Grofie des Ge-
wissers ab. Generell gelten Teiche als bau-
liche Anlagen und zulédssiges Volumen und
Tiefe werden vom jeweiligen Bundesland
bestimmt. In der Niedersdchsischen Bau-
ordnung sind Teiche bis 100 Kubikmeter
ohne Genehmigung mdglich, darunter fal-
len die meisten Fertig- und kleine Folien-
teiche. Wenn Sie sich unsicher sind, kon-
nen Sie bei ihrer zustdndigen Baubehorde
nachfragen. Mochte ein Mieter dagegen
einen Teich im Garten anlegen, bedarf es
vorab in der Regel der Zustimmung des
Eigentiimers, da es sich um eine bauliche
Verdnderung des Gelidndes handelt.

Der Ort der Wahl

Anders als bei anderen baulichen Anlagen
geht ein Gartenteich nicht in die Hohe und
kann daher das Nachbargrundstiick weder
verschatten noch mangelnde Beliiftung
hervorrufen. Dennoch sollten Sie darauf
achten, dass ausreichend Abstand zur
Grenze eingeplant wird, denn falls das Ge-
waisser iiberschwemmt, miissen Sie unter
Umstdnden fiir Folgeschdden aufkommen.

Selbst bauen oder
den Profiran lassen?

Einen Teich vom ersten bis zum letzten
Schritt umzusetzen, ist kein leichtes Un-
terfangen. Planungsgeschick und hand-
werkliches Konnen sind notwendig. Im
Zweifelsfall sollten Sie sich professionelle
Hilfe holen, damit sie bei Auswahl und Be-
arbeitung am Ende nicht vor einem ,Teich
ohne Boden“ stehen. Mdéglich ist es auch,
die Ausfithrung komplett in die professio-
nellen Hiande eines Landschaftsbauers zu
geben.

Sicherheit am Gartenteich

Ein Gewaisser bedeutet immer ein Risiko,

vor allem fiir Kinder und Tiere: Sie sollten
nie unbeaufsichtigt am Teich zuriickge-
lassen werden. Grundsitzlich sollte der
Teich, oder ferner das Grundstiick, bei-
spielsweise durch einen Zaun oder Netz
so gesichert sein, dass kein ungehinderter
Zugang moglich ist. Gibt es kleine Kinder
in der Nachbarschaft, sollte mit ihnen
iiber das Thema Sicherheit und die mdogli-
chen Gefahren gesprochen werden.

Froschkonzert

Die einen lieben sie, die anderen hassen
sie—Frosche. Frither oder spiter kann man
mit den griinen Untermietern im Teich
rechnen. Leider konnen einige der kleinen
Tierchen bis zu 90 Dezibel laut werden.
Was kann man tun, wenn der Froschlarm
stort? Frosche stehen in Deutschland un-
ter Schutz und daher ist es verboten sie zu
verletzen oder gar zu toten. Sind die klei-
nen Amphibien aber allzu storend, kann
man sie mit einer Ausnahmegenehmigung
umsiedeln.

Verschiedene Teich-Typen

Sind die rechtlichen Rahmenbedingun-
gen gekldrt, geht es an die Planung. Nat-
urteich, Schwimmteich oder Fischteich?
In erster Linie hdngt das ganz von Ihren
Vorlieben ab. Preislich gibt es natiirlich



TEXT Anica Neumann FOTOS Fotolia, privat

auch Unterschiede. Fiir einen Fischteich
benotigen Sie in jedem Fall Filteranlagen,
ein Naturteich dahingegen kann ohne
auskommen, wenn er richtig geplant wird.
Ein Fertigteich ist ideal fiir kleinere Girten
und bedarf nicht so viel Planungsaufwand,
aullerdem ist er sehr robust. Oftmals sind
aber die Rdnder nicht so gut zu verste-
cken. Ein Folienteich ist planungsintensiv

—denken Sie an verschiedene Teichzonen!
— und empfindlich, aber dafiir bietet er
uneingeschrankte Moglichkeiten bei Form
und Gestaltung. Auch der Aufwand vari-
iert von Typ zu Typ, aber rechnen Sie mit
mindestens ein bis zwei Stunden Arbeit
pro Woche; bei starkem Pflanzenwuchs in
Friihjahr und Sommer auch mehr.

Eine Sitzecke am Gartenteich ist genau das Richtige fiir entspannte Abende oder Grillpartys.

Pflanzenwelt

Nach der Pflicht kommt die Kiir: Pflanzen
im Teich und am Ufer sind nicht nur deko-
rativ, sondern wichtig fiir das biologische
Gleichgewicht. Achten Sie bei der Aus-
wahl der Pflanzen stets auf den Standort,
den sie bevorzugen. Im tiefen Wasser fiihlt
sich beispielsweise die Seerose wohl, im
flachen Wasser sind vor Sumpf-Schwert-
lilie oder Wasserprimel ein echter Hin-
gucker. Schein-Calla und Rosenprimeln
mogen es nicht ganz so nass und eignen
sich fiir die Uferzone. Ein Tipp: Durch
Urban Gardening und Selbstversorgung
stehen niitzliche Pflanzen hoch im Kurs:
Krauter wie Wasserminze, Beinwell oder
Brunnenkresse verwandeln den Teich in
ein Unterwasser-Beet.

Tierreich

Fische fiihlen sich in grofReren Teichen,
deren tiefste Stelle mindestens 1,20 Me-
ter betrdgt, am wohlsten. Mindestens 80
cm sind jedoch notwendig, um ihnen das
Uberwintern zu ermoglichen. Echte Hin-
gucker sind die beliebten Goldfische, ge-
nauso wie die Goldschleie und die Regen-
bogenelritze. Sie sind Schwarmfische und
sollten in Gruppen von midestens fiinf
Tieren gehalten werden. Je nach Farbe
konnen die Fische bis zu zehn Euro kosten.

Juni2017 Haus+Grund :l/[i/i
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Grillzeit

>
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Grill dampft verhei-
Rungsvoll vor sich hin
und langsam breitet sich
ein herrlicher Geruch
im ganzen Garten aus:
Ein Grillabend ist eine’ ™
wunderbare Gelegenheit, o
um Freunde und Familie # 'l
zu versammeln — denn
Grillen ist mehr als nur
Fleischbraten, es ist ein
soziales und sinnliches
Ereignis und gehort zum
Sommer einfach dazu.
Anlass also, um einzu-
tauchen in eine Welt, in
der sich in den letzten
Jahren einiges verindert
hat. Von den neuesten
Rostern iiber Grill-Gad-
gets bis hin zu den besten
Rezepten - hier ist der
Funken iibergesprungen!
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So grillen
die Deutschen

000

DEUTSCHLAND IST EINE GRILLNATION

87 Prozent

der deutschen Haushalte grillt mindestens einmal pro Jahr

(2009 waren es noch 80 Prozent).

Der Ort des Geschehens: Am liebsten schwingen die Deutschen ihre
Grillzange im Garten (56%), gefolgt von Terrasse (39%) und Balkon (23%).

Hauptgrund

fiir einen Grillabend ist Besuch von Freunden (65%) oder ein besonderer Anlass wie einen
Geburtstag (52%). Fast die Halfte der Deutschen schmeiB3t aber auch fiir sich allein den

Grill an, statt zu kochen.
Ein kiihles Blondes: Fiir drei Viertel der Deutschen gehort Bier zum Grillen, wie Sekt zu

Silvester. Auf den Pldtzen folgen Wasser und Cola.

Rund zwei Drittel

grillen ausschlieBlich bei Sonnenschein, der Rest
schwingt auch bei Wolken und Regen die Grillzange.

Unangefochten

an der Spitze liegt der Holzkohlegrill (65 %), gefolgt
von Elektrogeriten (36 %), die im Vergleich zu 2009
ganze neun Prozentpunkte verloren haben. Gas-
Grills (17 %) sind dagegen auf dem Vormarsch und
haben 5 Prozentpunkte zugelegt.

Juni2017 Haus+Grund :'AD/E
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ZUTATEN
« 1 Hiiftsteak, circa. 600-800 g

FiR DIE MARINADE
* 6 EL Olivendl

* 3 Knoblauchzehen

* 1009 Rucola

* 2 Zweige Rosmarin

* /2 TL Oregano

« Pfeffer

* Basilikum

ZUBEREITUNG

Fiir die Marinade den
Rucola, Rosmarin und
Basilikum fein hacken und
mit dem Olivendl, den
Knoblauchzehen, Oregano
und Pfeffer vermengen.
Das Steak mit der Marina-
de einmassieren und liber
Nacht ziehen lassen.

Zum Grillen von Steaks
sind Elektro-, Holzkohle-
oder Gasgrills geeignet.
Das Steak jeweils kurz
auf beiden Seiten scharf
anbraten. Nachdem das
Fleisch beidseitig ge-
braunt ist, jeweils eine
Seite fiir weitere 3 Minu-
ten grillen. AnschlieRend
wird das Steak mit Alu-
folie umwickelt und fiir 3
Minuten auf dem Grillrost
weiterhin gegrillt.

erkdufe

blsk.de/immobilien
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Sie sind auf der Suche nach lhrer Wunschimmobilie
oder wollen lhre Immobilie verkaufen?

[=] 5 =] Sprechen Sie uns an:

®
T Telefon 0531 487-3854 S Braunschweigische

Landessparkasse
E Ein Unternehmen der NORD/LB

TEXT Alicia Wartner FOTOS karepa-Belov, Fotolia
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ZUTATEN

* 2 (a 400g) Doraden, kiichenfertig
* 2 EL Zitronensaft

* 2 EL Rapsdl

» 2 TL Senf, scharf

* 1TL Meerrettich

* 3 Knoblauchzehen

* 2 Zweige Rosmarin

* 2 EL schwarze Oliven
* 150 g Mayonnaise

* 3 TL Zitronensaft

* Petersilie

* Salz

« Pfeffer

ZUBEREITUNG

Die Doraden innen und auRen waschen und tro-
ckentupfen. Den Fisch mit etwas Zitronensaft und
Rapsol betrdaufeln. AnschlieRend mit Pfeffer und Salz
wiirzen.

Die Petersilie waschen, trockenschiitteln und fein
hacken — so viel Petersilie hacken, bis es circa 5
Essloffel ergibt. Den Senf zusammen mit der feinge-
hackten Petersilie und dem Meerrettich verriihren.
Eine Knoblauchzehe schilen und in den Meerret-
tich-Senf pressen. Den Rosmarin waschen, trocken-
schiitteln und zusammen mit dem Meerrettich-Senf
in die Bauchhohle der Dorade fiillen. Auf dem Grill
von beiden Seiten circa 10 Minuten grillen.

Entkernte Oliven klein schneiden. Zwei Knoblauch-
zehen schdlen und ebenfalls klein hacken und in die
Mayonnaise hinzugeben. In die Knoblauchmayo die
Oliven zusammen mit etwas Zitronensaft hinzufii-
gen. Die Oliven-Aioli zu den Doraden servieren.
Passt gut dazu: griiner Spargel.

farn

HOREN& SE
Neue Stral3e’

Flachbildschirn
Satellitenteck

radio ferner GmbH | Hintern Briidern 2 | 38100 Braunschweig | Telefon: 0531/49487 | www.radio-ferner.com | verkauf@radio-ferner.com
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Beef, Burger, Bauernhof

Vier Buch-Tipps fiir die Zwischenmahlzeit

EIN MANN-EIN GRILL

E. Augustin, M. Edlinger, P. von Kreisenberg, Goldmann

Dieses Buch sieht gefahrlich aus. Wie ein schweres Stiick Holzkohle mit glut- oder blutroter Prageschrift auf dem Titel. Das Auto-
ren-Trio behauptet im Vorwort ,Grillen ist die letzte Bastion des Mannes“ und lasst diesen Worten wichtige und vielféltige Fakten,
Informationen, Tipps, Anekdoten, Stories und Rezepte folgen. In den Kapiteln Werkzeuge, Feuerstellen, Brennstoffe, Techniken,
Sicherheit bis hin zu Fleisch, aber auch Gewiirze, Marinaden & Saucen, Brot & Gemiise taucht man ein in die Welt des Grillens. Ein
echter Klassiker — nicht nur fiir Manner. Feuer frei!

BURGER - VON BEEF BIS VEGGIE
Carina Seppelt, Jan Thorbecke Verlag

Sie heiRen The Asian, Erbsenzihler, Funky Salmon, Super Trout, Tausendundeine Nacht, Wald-
lust oder Ziegenpeter — und sehen einfach zum Reinbeif3en aus! ,,Burger von Beef bis Veggie“
zum selbstmachen, die mit einfachen Schritt-fiir-Schritt-Zubereitungen erkliart werden. Zudem
gibt es auch Inspirationen zu Beilagen (Rote Beete-Chips mit Guacamole) und leckere Saucen
(Joghurt-Coleslaw) die zu einem guten Burger Menii dazugehoren. Ein gelungenes, 68-seitiges
Einsteiger-Geschenkbuch.

(HIUIS

Homann | Uhde | Staats & Kollegen

Rechtsanwalte und Notar

Ferdinand Harreuter

Bestattungshaus
Ihr Fachanwalt fiir samtliche Probleme im I
Mietrecht und im Wohnungseigentumsrecht »SAR%H I\,{AI? LLER«
1860 o WHEr
Lange StraBe 1/ 38100 Braunschweig Gliesmaroder StraRe 109 e 38106 Braunschweig

Telefon 0531/2 42 53-0 | Fax 0531/2 42 53-40
E-Mail info@hus-recht.de | www.hus-recht.de

www.sarg-mueller.de o Z& (0531) 33 30 33
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ALLES, WAS SCHMECKT . -
Julia Rothman, Verlag Antje Kunstmann ‘,'{- [ e
1 s
. . . ; _
Nach ihrem charmanten Buch , Auf dem Land. Das faszinierende Leben auf dem Bauernhof“ i jus:
richtet die New Yorker Illustratorinnen Julia Rothman nun ihre Sensoren und Sinne auf , Alles, was ALIES, WAS é
schmeckt“. Gutes Essen liebt sie schon seit ihrer Kindheit (,,Nudeln mit Sesam und Erdnusssauce®), ‘ SCHMECET

auch wenn sie besser zeichnen als kochen kann. Mit viel Herzblut und feinem Strich prisentiert @ <5 Yok EASTINIIENSA WEIT i,
T N T T FLAER

sie eine kurze Geschichte unserer Lebensmittel, zeigt gedeckte Tische aus aller Welt, Gabeln, Loffel R

und Kiichengerite, traditionelle Ofen, kostliche Kérner, Obst, Gemiise, Backwaren, Sandwiches ﬁ FULLL ROTHMAN @
zum Schwelgen, Pasta-Formen und -Fertigung. Aber auch Fleisch- und Grillfans werden hier satt: MEL WAR [
Tiere zerlegen, trockene Garmethoden, Wustsorten und verschiedenste Fleischgerichte wecken ﬁ l ‘ i L

den Hunger. Dieses Buch ist ein vielfaltiges visuelles Festmahl. Guten Appetit!

»SCHATZ, BRENNT DA GRAD WAS AN?“

Hanna Dietz, Goldmann

Mit jedem neuen Friithling kehren nicht nur frische Luft und sprieRende Pflanzen, son-
dern auch der Geruch von glithenden Grills zuriick. Wurden frither nur ein paar billige
Wiirstchen und Koteletts schnell auf das Rost geschmissen, hat sich das Ganze zum
lassigen Lifestyle, zur Selbstverwirklichung und fast schon zu einer eigenen Pseudo-Wis-
senschaft entwickelt. Hanna Dietz, Spezialistin fiir kurioses Geschlechterverhalten,
beschreibt diesen Feierabend-Wahnsinn aus ihrem ganz personlichen Blickwinkel in
Kapiteln wie ,Rib Rib Hurra“, ,Grillseelsorge*, ,,Bis(s) auf die Knochen®, ,Mit Bacon wird
alles gut“, ,,Fleischporno“ oder , Im Streichelzoo des Metzgers“. Leicht verdauliches Lese-
vergniigen fiir alle die es gern etwas einfacher mégen.

Sy =
immobiliengoetze

Ihr Hausmakler am Prinzenpark

P SCHWARZE Transparente

Glas - Technik - Design Innovationen

GEGRUNDET 1968

01.07. bis 30.09.2017:

Preiswerte 15% Rabatt

Duschsysteme auf Duschsysteme!
fur Individualisten

Individuell angefertigte Duschsysteme missen

nicht zwangsweise teuer sein. Unsere Dusch-

systeme aus Glas erhalten Sie wahlweise mit ~Schwarze GmbH

exklusiven Beschlagen aus Edelstahl, Messing oder = Wiesenweg 8

- . ) einer preisglinstigeren, aber dennoch qualitativhoch- | 88122 Braunschweig

Immobilien Goetze OHG o Altewiekring 19 « 38102 Braunschweig wertigen Alternative. Dabei sind Form und Ausfuhrung  Tel. (056 81) 4 92 04
Telefon 0531/791077 - Fax0531/7 3296 fast keine Grenzen gesetzt. www.schwarzeglas.de

E-Mail info@immobiliengoetze.de - www.immobilien-goetze.de .

Eine gute Entscheidung!

Fiir Verkauf, Vermietung oder Gutachten.

Juni2017 Haus+Grund :'/[i/i



22 TITELTHEMA

Neue Grills und Gadgets

CIAO, BELLO
Ganz italienisch: Mit diesem , Pizza Ring“-Aufsatz verwandelt sich
der Kugelgrill in einen Pizza-Ofen. Das ganze geht sogar schneller

als im Ofen, denn eine Pizza braucht hier nur 5 bis 10 Minuten.

Moesta BBQ, 159 Euro

HEISS UND HANDLICH

Gehoren Sie zu den 27 Prozent der
Deutschen, die am liebsten auf dem
Balkon grillen? Balkongrills sind eine
platzsparende Alternative, sehen aus
wie ein Blumenkasten und lassen sich
auch genau so leicht anbringen — prak-
tisch!

Landmann, 95 Euro

Ihr"a/ﬂ'n% fiir einen schnellen Kesseltausch!
Erneuern Sie mit uns lhre Heizungsanlage!
= Kostenersparnis durch geringeren Energieverbrauch
=» Langlebigkeit durch ausgereifte Brennwerttechnik
= Entlastung der Umwelt durch niedrige Emissionswerte

-—
‘
- o
=T
2%

PLAGEMANN & SOHNGcmbH

38170 Schoppenstedt & 05332 96060 www.plagemann.de
Heizung Liiftung Sanitér Elektro Netzwerktechnik

:'/[i/i Haus+Grund Juni 2017
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Kynast

TREPPENBAU

fir Alt- und Neubauten
Besuchen Sie unsere Ausstellung!
Sa./5o0. Schautag - keine Beratung -

Sa - 38162 Schandelah
Tel. 05306 ,/92 18-0 - Fax 05306,/9218-20
info@holrtreppe-kynast.de - www. holztreppekynast. de

TEXT: Joschka Biichs, Kristina Kiinnemeyer FOTOS: Hersteller



GRILLGENESE

Fiir Holzkohle-Koryphden und alle, die es
werden wollen: Mit dem Summit Charcoal
Grill Center kann man richtig Eindruck
machen. Sein luftgeddmmter, doppelwan-
diger Deckel und der Kessel sorgen fiir
eine optimale Isolierung und vollstandige
Temperaturkontrolle —auch optimal zum
Garen oder Rauchern geeignet.

Weber, 2.499 Euro

TITELTHEMA 23

NAMENSBEKENNTNIS

Was ist besser als ein dreiteiliges Grillset?

Ein personalisiertes dreiteiliges Grillset mit
Wunschgravur! Mit Grillgabe, -zange und Pfan-
nenwender dem l3sst sich von der Grillkartoffel
bis zum Wiirstchen alles ganz individuell durchs
Feuer rollen.

www.geschenke.de, 40 Euro

adner & partner
immobilien

Verkauf | Finanzierung | Neubau

Wir sind Ihr starker Erfolgspartner in al-
len Immobilienfragen. Seit mehr als zehn
Jahren bieten wir einen maRgeschneider-
ten Service. Profitieren Sie von unserer
punktgenauen Wertermittlung und unserer
engagierten Beratung.

B3 Georg-Eckert-Str. 5a | 38100 Braunschweig &
(0531) 6191 87 48 (
info@adnerundpartner.de
www.facebook.com/adnerundpartner
www.adnerundpartner.de

TOP 1.000
MAKLER
~FOKUS
SPEZIAL”

2013

KUNDENAUS-
ZEICHNUNG
VON MAKLER-

EMPFEHLUNG

2015

TOP 1.000 IMMOBILIEN KUNDENAUS- TOP 1.000 IMMOBILIEN 'll
MAKLER ScouT24 ZEICHNUNG MAKLER scouT24 ‘

~FOKUS PREMIUM VON MAKLER- ~FOKUS PREMIUM
SPEZIAL" PARTNER EMPFEHLUNG SPEZIAL" PARTNER '

2015 2016 2016
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A
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Braunschweig
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Heinrichstraf3e 1910: Blickrichtung Hagenring - rechts Kolonialwarenhdindler Beek - der Nahversorger der Nachbarschaft.

Veranderung durch Krieg+Zeit

Postkartenansichten von Braunschweig
vor iiber 100 Jahren im Vergleich zu heute

chen Ringgebiet, beginnt an der
Kasernenstraf3e und fiihrt iiber
den Hagenring bis zur DiirerstraRe.

D ie HeinrichstraRe liegt im Ostli-

Gesicherte Erkenntnisse iiber den Na-
mensgeber der Straf3e gibt es nicht mehr,
die Unterlagen der 1880er Jahre sind ver-
schollen. Der Braunschweiger Historiker
Jirgen Hodemacher bezieht den Namen
auf Herzog Heinrich II (der Jiingere 1489-
1568) von Braunschweig-Wolfenbiittel.
Herzog Heinrich war der letzte katholi-
sche Herzog der Braunschweiger Welfen,
sein Sohn Julius nahm den evangelischen
Glauben an und Heinrich war in seinen
letzten Lebensjahren diesem Glauben
nicht abgeneigt, forderte ihn sogar. Im
Volksmund wurde Heinrich ,der wilde
Heinz von Wolfenbiittel“ genannt, da er im
aulBerehelichen Verhiltnis mit der Hofda-
me Eva von Trott (deren Tod vorgetduscht

jé’l Haus+Grund Juni 2017

wurde, damit sie sich weiterhin ungestort
treffen konnten) 10 Kinder hatte. Martin
Luther ,wiirdigt“ dieses Verhiltnis 1541
in seiner Flugschrift (mindestens 4seiti-
ge Broschiire; Flugblatt = einseitig) ,Wi-
der Hans Worst“. In dieser geht er auf die
Verleumdungen Heinrichs ein, in denen
er Luther bezichtigt dessen Schutzpatron
Kurfiirst Johann Friedrich I von Sachsen
»,Hans Worst“ genannt zu haben. Hans
Worst — Hans Wurst — bezeichnete schon
damals eine armselige und komische Fi-
gur. Luther wies die Vorwiirfe von sich und
titulierte seinerseits Heinrich als Hans
Waurst. Daneben rechnete er mit seinen
Gegnern in der Katholischen Kirche ab
und dieses — teils in Fikalsprache —, aber
intellektuell hochstehend, sowie mit Bi-
belzitaten unterlegt.

Die auf unserer Ansicht von 1910 zu
sehende Querstral3e ist die Hagenstra-
Re, die nach 1945 in Steinbrecherstralde

Von DirK Tecken™¥

umbenannt wurde. Die Heinrichstral3e
hatte damals groRe und schone Griin-
derzeithduser. Diese Bausubstanz ist bis
heute grofRtenteils erhalten geblieben,
wie wir auf der Ansicht von 2016 sehen
konnen. Kleinere Kriegsschiden wurden
beseitigt, die Biume sind sicherlich nicht
mehr die alten und die schmiedeeisernen
Zdune sind fast alle verschwunden. Das
Kopfsteinpflaster musste einer moder-
nen Asphaltdecke weichen und es wur-
den Einstellplitze fiir die heute reichlich
vorhandenen Pkws geschaffen. Dennoch
auch hier eine Altbauidylle wie sie im Bu-
che steht.

Die alte Ansichtskarte zeigt uns rechter
Hand das Kolonialwarengeschift (heute
genutzt von einem Waldkindergarten) von
Carl Beek, der auch der Initiator der Karte
sein konnte. Es war damals verbreitet, dass
Geschiftsinhaber sich zur Imagepflege
Ansichtskarten drucken lieRen, auf denen

FOTOS Dirk Teckentrup
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Heinrichstraf3e 2017: einen Nahversorger gibt es hier schon lange nicht mehr, nach wechselnden Mietern nun einen Waldkindergarten.

ihr Geschift, der Inhaber und die Beleg-
schaft bzw. wie hier die Familie zu sehen
war. In einer Zeit ohne Fernsehen und
Internet iibernahmen die angebrachten
Emailletafeln die Warenwerbung, wie z.B.
fiir Liebig’s Fleischextrakt oder Thomp-
son’s Seifenpulver. Auf den Schieferta-
feln waren mit Kreide die tagesaktuellen
Sonderangebote verzeichnet. Ein beson-
deres Detail verlangt unsere Aufmerk-
samkeit: links vom Eingang des Geschifts
steht einer der ersten Verkaufsautomaten
Deutschlands. Aus der Antike wissen wir,
dass der Grieche Heron von Alexandria
im ersten Jdt. n. Chr. einen Weihwasser-

automaten mit Miinzeinwurf entwickelt
hatte. Um 1870 entstanden die ersten neu-
zeitlichen Automaten in den USA und in
den 1880er Jahren in England. In Deutsch-
land war es die Kolner Firma Stollwerk,
die 1887 den ersten Miinzautomaten mit
Namen Rhenania herstellte und mit ihren
Schokoladenriegeln und auch mit Ziind-
holzern fiillte. Und ich meine, dass es sich
bei dem Automaten auf der Ansicht um
einen etwas spateren Stollwerkautomaten
handelt, welcher heute von Sammlern mit
einer 5-stelligen Eurosumme bezahlt wer-
den wiirde. Damals schon teuer, war er
sicher die Attraktion der Straf3e, aus ihm

konnten die Kinder nach Ladenschluss
noch SiiBigkeiten ziehen. Die Warenauto-
maten eroberten die Welt, gefiillt mit Kau-
gummi, Zigaretten, Kondome, Getridnke,
Blumen, Briefmarken, Fahrkarten, Spei-
sen, SiiBigkeiten und dies und das. Es gibt
wohl heute fast nichts im Kleinkonsum-
segment, was nicht iiber einen Automaten
zu haben wire und hier auf unserer Karte
sehen wir die Anfinge!

Sollten Sie, lieber Leser, noch iiber seltene
Ansichtskarten aus der Zeit um 1900 ver-
fiigen, wiirde ich mich iiber Ihre Kontakt-
aufnahme sehr freuen.

LW

Vermietung
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Freiluft-

Freuden

Open Air-Veranstaltungen der Region

der Sommer ist da und die langen

warmen Tage wollen genossen
werden. Ob Strafenmusik-Festival
oder Streetfood, ob Musiktheater oder
Rockkonzert, der Veranstaltungskalen-
der der Region bietet fiir jeden etwas ...

S chluss mit Friihjahrsmiidigkeit —

Galopp meets Pop

Der Harzburger Rennverein eV. prisen-
tiert im Rahmen der 138. Bad Harzbur-
ger Galopprennwoche ein musikalisches
Highlight: Unter dem Titel ,Galopp meets
Pop“ werden bei der Open Air-Veranstal-

tung die Schweizer Popsidngerin Stefanie
Heinzmann, Schlagerstar Vanessa Mai
und das Elektropop-Duo Glasperlenspiel
auf der Biihne stehen. Die ungewohnliche
Location verzaubert die Zuschauer durch
das einzigartige Panorama der Harzer-Ber-
ge und eine unvergleichliche Atmosphire.
Termin: 25. Juli

Ort: Galopprennbahn, Bad Harzburg

Stars@NDR2 Familienfestival

Der NDR verwandelt zum zweiten Mal
das Sportzentrum Nord in ein grof3es
Sommer-Open-Air-Festivalgelinde, das
im letzten Jahr rund 25.000 Besucher an-
zog. Der erste Kiinstler ist bereits besta-
tigt: Wincent Weiss, der es 2013 unter die
letzten 29 Kandidaten der Castingshow
»Deutschland sucht den Superstar“ schaff-

te, kann heute eine goldene Schallplatte
sowie mehrere Singlecharts verzeichnen.
Fiir junge Besucher hilt die NDR 2 Kinder-
welt einen Spielepark, Kinderschminken
und ein Quatertram Bungee Trampolin
bereit.

Termin: 29. Juli

Ort: Sportzentrum Nord, Gifhorn

Buskers Braunschweig

Das ,Buskers Braunschweig“ verwandelt
die Innenstadt in ein lebendiges StralRen-
musikfestival. Das besondere an dem Fest
ist der unmittelbare Kontakt zwischen
Kiinstlern und Publikum; denn es gibt
keine Biihne — gespielt wird direkt in der
FuRgdngerzone. An 15 Plitzen in der
Innenstadt werden sich Musiker aus aller
Welt priasentieren und ihr Konnen unter
Beweis stellen. Die Zuschauer bewerten
die Musiker mit Stimmzetteln und die
fiinf beliebtesten erhalten attraktive Preis
und konnen an Food Trucks aus ganz
Deutschland den grof3en und kleinen
Hunger stillen.

Termin: 05. + 06. August

Ort: Innenstadt Braunschweig

Kultursommer in Salzgitter
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Der Kultursommer vor Schloss Salder ist
eine traditionsreiche und beliebte Veran-
staltung vor beeindruckender Freiluft-Ku-
lisse fiir die unterschiedlichsten Musikge-
schmaicker. Im letzten Jahr waren ganze
11.000 Besucher zu Gast, darunter auch
viele aus dem europdischen Ausland. Auf-
treten werden Stargiste, wie Michael Pa-
trick Kelly, Max Giesinger, die Hardrock
Band Uriah Hepp, Heinz Rudolf Kunze
und das Schlager-Erfolgsduo ,Die Ami-
gos“ auf. Mit dabei ist auch das Passade-
na Roof Orchestra, das seit iiber 30 Jahren
eine Mischung aus Swing und Tanzmusik
produziert.

Termin: 04.-17. August

Ort: Schloss Salder, Salzgitter

Lammer Open Air

Seit 1999 findet das lauschige Festival
statt: Damals noch mit einer Biihne, die
aus nur einem LKW bestand, findet die

Veranstaltung heute in einem Format
statt, das den Kiinstlern gerecht wird. Mit
langer Mdhne und den besten Rockhits
aller Zeiten im Gepick, werden der char-
mante Dandy John Diva gemeinsam mit
dem Rock-Quartett Rockets of Love eine
gutgelaunte Darbietung priasentieren.
Daneben kommen die deutschsprachigen
Pop-Punkrocker Venterra, die Popappe-
al-Gruppe The Esprits und das gefiihls-
volle Rocker-Duo Hertzfabrik.

Termin: 12. August

Ort: Rodedamm 12 ¢, Lamme

Burgplatz Open Air

Mit dem Musical ,Hairspray" wird es
dieses Mal schrig und mitreilRend auf
der Freilichtbiihne zugehen: Das Musi-
cal, das im Jahr 2002 am Broadway seine
Urauffiithrung feierte, ist heute eines der
erfolgreichsten Biihnenstiicke weltweit.
Es thematisiert das gesellschaftliche An-
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derssein und wirbt fiir Toleranz und Viel-
falt. Die designierte Generalintendantin
des Staatstheaters Braunschweig, Dagmar
Schlingmann, behandelt mit ,Hairspray"
somit ein sehr aktuelles Thema.

Termin: 12.-29. August

Ort: Burgplatz, Braunschweig

Raffteich Open Air

Im letzten Jahr waren es ganze 17.000
Zuschauer, denn mittlerweile hat es sich
rumgesprochen: Auf die Volksbank BraWo
Bithne kommen nur die ganz Grof3en. Das
wissen auch die Stars wie James Blunt, Tim
Bendzko, Cro oder Revolverheld, die in
den vergangen Jahren {iber Braunschweigs
grof3tes Freiluft-Geldnde flanierten. Dieses
Jahr kann man sich auf Silbermond, Phil-
ipp Poisel und den DJ Alle Farben freuen.
Die griine Oase ist aus der Innenstadt mit
dem Fahrrad und Bus zu erreichen und
wer mochte, kann sich vor den Konzerten
im angrenzenden Freibad erfrischen, das
jedes Jahr seine grol3e Liegewiese fiir die
Events zur Verfiigung stellt.

Termin: 17.-19. August

Ort: Raffteichbad Braunschweig

‘(Iya ° SEIT 1698
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Auf der sicheren Seite

Thema Mietvertrag: Was ist zu beachten?

ietvertrige richtig aufzusetzten,
M ist keine leichte Aufgabe. Im

Rechts-Dschungel verliert man
schnell den Uberblick. Viele Eigen-
tiimer sind daher verunsichert: Was
gehort in die rechtliche Vereinbarung
—und was nicht? Der kurze Leitfaden
fiir Vermieter mit Haus+Grund-Ge-
schiftsfithrer Andreas Meist klirt auf ...

VERTRAGSFORMEN

Es gibt verschiedene Arten von Vertriagen.
Generell unterscheidet man zwischen
Zeitmietvertrag und unbefristeten Vertra-
gen. Bei ersterem ist die Dauer des Miet-
verhiltnisses begrenzt und der Grund der
Befristung (etwa Eigenbedarf oder Um-

bau) vertraglich festzuhalten. Bei letzteren
ist das Ende nicht vereinbart; fiir Vermie-
ter gilt eine Kiindigungsfrist zwischen drei
und neun Monaten. Im sogenannten Staf-
felmietvertrag werden Mieterhohungen
vorab bereits festgelegt. Mietsteigerungen
sind auch beim Indexmietvertrag festge-
halten: Hierbei wird sich am Verbraucher-
preisindex (siehe Seite 31) orientiert; jahr-
liche Mietsteigerungen von zwei bis drei
Prozent sind moglich.

DAS MUSS IN JEDEN
MIETVERTRAG

Mietvertrdge sind generell formfrei — miis-
sen zumindest aber die wesentlichen Ver-
tragsbestimmung enthalten.

Unbedingt notwendige Angaben sind:

e genaue Bezeichnung des Mietgegen-
stands (Anschrift, Lage, etc.)

e Hohe der zu zahlenden Miete

¢ Name und Anschrift beider
Vertragsparteien

e Beginn und ggf. Ende des
Mietverhdltnisses

e Unterschrift beider Vertragspartner

Ausreichend sind diese Angaben jedoch
nicht! ,Vor einem derart ,,schlanken" Miet-
vertrag muss ich ausdriicklich warnen",
betont Andreas Meist, Geschiftsfiithrer
von Haus+Grund Braunschweig, und
schlieRt auch Vertrige aus Buchhandel
und Internet mit ein. Problem daran: Die
hinsichtlich der restlichen Bestimmungen
inkrafttretenden gesetzlichen Regelungen
konnten fatale Ausmal3e fiir den Vermie-
ter annehmen. Meist empfiehlt dagegen
die Formulare von Haus+Grund, die typi-
sche Fehler bei der Vertragsaufsetzung zu
umschiffen helfen. Bei auftretenden Pro-
blemen und beim Ausfiillen steht zudem
die Geschifstelle den Haus+Grund Mit-
gliedern zur Verfiigung, erklart der Jurist.

DAVON SOLLTEN SIE
DIE FINGER LASSEN

Genau definierte Klauseln zu Schon-
heitsreparaturen und Renovierungsar-
beiten sollten unbedingt auch im Miet-
vertrag enthalten sein. Allerdings sollten
Nichtjuristen sie aufgrund der stdndig
wechselnden Rechtssprechung nicht ei-
genmichtig abdndern. Meist verweist
auf sachkundige Unterstiitzung: ,In den
Haus+Grund-Mietvertrigen holen wir das
nach der Rechtssprechung und Gesetzge-
bung mogliche Maximum an Regelungen
fiir die Vermieter heraus."

(1)

leYelVl

Biiro:

Rufen Sie mich einfach an!

Tischlerei Uwe Teichmann

Werkstatt: 38162 Klein Schoppenstedt, Am Teich 2

38102 Braunschweig, Altewiekring 21
Telefon: 0531-33 84 81

Telefax: 0531-34 07 20
info@tischlerei-teichmann.de
www.tischlerei-teichmann.de

Einrichten -
- Qualitat

von Threm Tischler

|
TISCHLERMEISTER

TEICHMANN

GUTE ARBEIT UND MEHR

:'/li/i Haus+Grund Juni2017

TEXTE Anica Neumann FOTOS alessandro guerriero, Fotlolia



MIETERHOHUNG UND
MODERNISIERUNG

k

Schénheitsreparaturen — wie ein neuer
Anstrich — fiihren immer wieder zu Streit
zwischen Mieter und Vermieter.

Alle Modalitédten zur Kiindigung und Re-
geln zur Mieterh6hung sollten ebenfalls
nicht fehlen. Beachten Sie bei Erhohungen
der Miete darauf, dass diese entweder an
den im Mietvertrag bestimmten Prozent-
satz (Staffelmietvertrag) oder den Ver-
braucherpreisindex gekoppelt ist. Ohne
vertragliche Regelung ist die ortsiibliche
Vergleichsmiete und die Kappungsgrenze
zu beachten. Dariiber hinaus sollte ge-
klart werden, ob eine Untervermietung
erlaubt ist und inwieweit ein Mieter Mo-
dernisierungen und bauliche Verdnderun-
gen vornehmen darf.

HAUSTIERE VERBIETEN?

Generell darf die Tierhaltung in Miets-
wohnungen nicht verboten werden. Uber-
licherweise enthalten Mietvertrige aber
die Regelung, dass Haustiere nur nach Zu-
stimmung des Vermieters einziehen diir-
fen. ,,Ob diese Zustimmung erteilt werden
muss, kommt auf den Einzelfall an.“ Wer
keine Tiere in seinem Haus will, sollte die
Tierhaltungsklausel im Vertrag streichen
und mit dem Mieter eine Individualver-
einbarung unter ,Sonstiges" treffen. Das
allein reicht aber nicht aus: ,Erforderlich
ist es, mit dem Mieter dariiber zu spre-
chen und sich dieses Gespriach durch Ge-
genzeichung bestétigen zu lassen." Klein-
tiere, unterhalb der Grofe einer Katze
oder eines Hundes diirfen dagegen ohne
Erlaubnis einziehen, es sei denn der im
selben Haus wohnende Eigentiimer hat
eine Allergie.

UBERGABEPROTOKOLL —
NOTWENDIG, ODER
NICHT?

Dieses Protokoll ist auch je-
den Fall empfehlenswert,
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da es Beweiswert besitzt,erkldrt der Jurist.
Bei der Ubergabe der Wohnung sollten
darin alle relevanten Zustandsinformati-
onen schriftlich festgehalten und von bei-
den Parteien unterzeichnet werden. Dazu
gehoren der Zustand, beziehungsweise
vorhandene Mingel in jedem Raum und
an Einrichtungen, Zdhlerstinde und even-
tuelle Bemerkungen iiber noch zu tétigen-
den Renovierungen, sowie die Anzahl der
iibergebenen Schliissel. ,,Es hilft zu ver-
meiden, dass sich die Parteien am Ende des
Mietverhiltnisses dariiber streiten, ob ein
Mangel zu Beginn bereits vorhanden war
oder nicht", so Meist. Mietminderungs-
anspriiche konnen somit ausgeschlossen
werden. Festgehalten werden sollte auch,
in wessen Besitz Dinge, wie Teppichboden
oder Einbaukiichen stehen, da sonst der
Vermieter als Eigentiimer angenommen
wird. ,Dies hat fiir ihn
die unangenhme
Konsequenz, dass
er in den Fillen
auch instand-
haltsungs- und
erneuerungsver-
pflichtet ist."

Haustierhaltung muss nicht einfach hingenommen werden.

Aktuelle Mietvertrage fiir Wohn- und Gewerberaum sowie SCHUFA-Bonitatsauskiinfte gibt es
zum Download unter www.hug-bs.de oder unter wwww.hausundgrund-mietvertrag.de
Die aktuellen Offnungszeiten der Geschiftstelle finden Sie am Ende dieser Ausgabe, in der Rubrik ,,In eigener Sache“.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL
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Haus + Grund berat

ARtuelle Urteile und Informationen

BGH-LEITLINIEN

UMGANG MIT _
WOHNRAUMKUNDIGUNGEN

Der Bundesgerichtshof hat sich in seiner
Entscheidung vom 29.03.2017 Az VIII ZR
45/16 mit der Frage befasst, unter welchen
Voraussetzungen die Kiindigung eines
Wohnraummietverhiltnisses durch den
Vermieter zum Zwecke der Eigennutzung
zu (frei-)beruflichen oder gewerblichen
Zwecken moglich ist.

Sachverhalt und Prozessverlauf:

Der Beklagte ist seit dem 1. Juli 1977 Mieter
einer 27 qm grofden Zweizimmerwohnung
in Berlin. Die Kldgerin hat die Wohnung im
Jahr 2008 durch Zuschlag im Rahmen ei-
ner Zwangsversteigerung erworben und ist
als Vermieterin in den Mietvertrag einge-
treten. Der Ehemann der Kldgerin betreibt
nach ihrer Darstellung im ersten Geschoss
des Vorderhauses des Anwesens, in dem
sich die vom Beklagten genutzte Wohnung
befindet, ein Beratungsunternehmen.

Die Kligerin kiindigte das Mietverhaltnis
mit der Begriindung, ihr Ehemann beno-
tige die Wohnung zur Erweiterung seines
seit 14 Jahren ausgeiibten Gewerbes, da die
raumliche Kapazitit der hierzu im ersten
Obergeschoss des Anwesens angemiete-
ten Rdume ausgeschopft sei. Die auch als
Beratungsriume genutzten Biroraume
seien iiberfrachtet mit bis an die Decke
reichenden, iberfiillten Aktenregalen. Ihr
Ehemann beabsichtige daher, in der Woh-
nung des Beklagten einen weiteren Ar-
beitsplatz samt Archiv einzurichten. Zur
Verwirklichung dieses Vorhabens wolle sie
ihm die vom Beklagten genutzte Mietwoh-
nung zur Verfiigung stellen.

Die Vorinstanzen haben zunichst das
Vorliegen eines Kiindigungsgrundes be-
jaht, weil der von der Kldgerin geltend
gemachte Bedarf an der vermieteten
Wohnung fiir die berufliche Titigkeit
ihres Ehemannes ein berechtigtes Inter-
esse im Sinne des § 573 Abs. 1 Satz 1 BGB
darstelle, das dem Kiindigungstatbestand
des Eigenbedarfs (§ 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB)
gleichstehe. Die auf Rdumung und Heraus-
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gabe gerichtete Klage haben die Gerichte
allerdings im Hinblick auf die in Berlin in
Kraft getretenen Vorschriften betreffend
die Zweckentfremdung von Wohnraum
abgewiesen. Mit der vom Landgericht zu-
gelassenen Revision verfolgt die Kldgerin
ihr Begehren weiter.

Entscheidung des Bundesgerichtshofs:
Der unter anderem fiir das Wohnraum-
mietrecht zustdndige VIII. Zivilsenat des
Bundesgerichtshofs hat entschieden, dass
es — entgegen einer verbreiteten Praxis
— nicht zuldssig ist, den Berufs- oder Ge-
schiftsbedarf als ungeschriebene weitere
Kategorie eines typischerweise anzuer-
kennenden Vermieterinteresses an der
Beendigung eines Wohnraummietverhalt-
nisses zu behandeln. Die Gerichte haben
vielmehr im Einzelfall festzustellen, ob
ein berechtigtes Interesse des Vermieters
an der Beendigung des Mietverhaltnisses
besteht (§ 573 Abs. 1 Satz 1 BGB).

Denn nur mit den typisierten Regeltatbe-
stinden des § 573 Abs. 2 BGB hat der Ge-
setzgeber fiir die praktisch bedeutsamsten
Fallgruppen selbst geregelt, unter welchen
Umstdnden der Erlangungswunsch des
Vermieters Vorrang vor dem Bestandsin-
teresse des Mieters hat. Wenn der Vermie-
ter die Wohnung — wie vorliegend —jedoch
nicht zu Wohnzwecken benotigt, sondern
sie einer gewerblichen Nutzung zufiihren
will, ist der Kiindigungstatbestand des Ei-
genbedarfs gemdld § 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB
nicht erfiillt. Ebenso wenig stellt die Ei-
gennutzung der vermieteten Wohnriume

B

Ein Vermieter kiindigte eine Zweizimmerwohnung zum Zwecke der Eigennutzung.

zu (frei-)beruflichen oder gewerblichen
Zwecken eine wirtschaftliche Verwertung
im Sinne von § 573 Abs. 2 Nr. 3 BGB dar.
Bei Anwendung der Generalklausel des §
573 Abs. 1Satz 1 BGB hingegen verlangt das
Gesetz stets eine einzelfallbezogene Fest-
stellung und Abwagung der beiderseitigen
Belange der betroffenen Mietvertragspar-
teien. Fiir die Bestimmung des berech-
tigten Interesses haben die Gerichte zu
beachten, dass sowohl die Rechtsposition
des Vermieters als auch das vom Vermie-
ter abgeleitete Besitzrecht des Mieters von
der verfassungsrechtlichen Eigentumsga-
rantie geschiitzt sind. Allgemein verbind-
liche Betrachtungen verbieten sich dabei.
Allerdings geben die typisierten Regel-
tatbestinde des § 573 Abs. 2 BGB einen
ersten Anhalt fiir die erforderliche Inter-
essenbewertung und -abwigung. Will der
Vermieter aus nachvollziehbaren und ver-
niinftigen Griinden die Wohnung selbst
— ausschlieRlich oder iberwiegend — zu
Wohnzwecken nutzen oder sie hierfiir
den im Gesetz genannten Angehorigen
zur Verfiigung stellen, reicht bereits ein
ernsthafter Nutzungsentschluss fiir ein
vorrangiges Erlangungsinteresse des Ver-
mieters aus (§ 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB). Dem
—von nachvollziehbaren und verniinftigen
Griinden getragenen — wirtschaftlichen
Verwertungsinteresse eines Vermieters,
etwa durch VerduRerung oder Abriss fiir
einen Neubau, billigt das Gesetz hinge-
gen nur ausnahmsweise dann Vorrang zu,
wenn der Vermieter bei Fortsetzung des
Mietverhiltnisses erhebliche Nachteile
erleiden wiirde (§ 573 Abs. 2 Nr. 3 BGB).
Das Interesse des Vermieters, die betref-
fende Wohnung zu (frei-)beruflichen oder
gewerblichen Zwecken selbst zu nutzen,
ist von der Interessenlage her regelmiR3ig
zwischen den genannten typisierten Re-
geltatbestinden anzusiedeln. Auch inso-
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weit verbietet sich zwar eine Festlegung
allgemein verbindlicher Grundséitze. Es
lassen sich allerdings anhand bestimmter
Fallgruppen grobe Leitlinien bilden:

So weist der Entschluss eines Vermieters,
die Mietwohnung nicht nur zu Wohnzwe-
cken zu beziehen, sondern dort zugleich
iiberwiegend einer geschiftlichen Tétig-
keit nachzugehen (sog. Mischnutzung),
eine groRRere Nihe zum Eigenbedarf nach
§ 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB auf, da er in solchen
Fallgestaltungen in der Wohnung auch
einen personlichen Lebensmittelpunkt
begriinden will. In diesen Fillen wird es
regelmif3ig ausreichen, dass dem Vermie-
ter bei verwehrtem Bezug ein beachtens-
werter Nachteil entstiinde — was bei einer
auf nachvollziehbaren und verniinftigen
Erwagungen der Lebens- und Berufspla-
nung des Vermieters haufig der Fall sein
diirfte. Entsprechendes gilt, wenn die Mi-
schnutzung durch den Ehegatten oder Le-
benspartner des Vermieters erfolgen soll.

Dagegen weisen Fille, in denen der Ver-
mieter oder sein Ehegatte/Lebenspartner
die Wohnung ausschlielich zu geschaftli-
chen Zwecken nutzen mdochte, eine grof3e-
re Nahe zur Verwertungskiindigung nach
§ 573 Abs. 2 Nr. 3 BGB auf. Angesichts des
Umstands, dass der Mieter allein aus ge-
schiftlich motivierten Griinden von sei-
nem riaumlichen Lebensmittelpunkt ver-

dringt werden soll, muss der Fortbestand
des Wohnraummietverhiltnisses fiir den
Vermieter einen Nachteil von einigem
Gewicht darstellen, was etwa dann anzu-
nehmen sein kann, wenn die geschiftliche
Titigkeit andernfalls nicht rentabel durch-
gefiihrt werden konnte oder die konkrete
Lebensgestaltung die Nutzung der Miet-
wohnung erfordert (z.B. gesundheitliche
Einschridnkungen, Betreuung von Kindern
oder pflegebediirftigen Personen).

Gemessen hieran ist im vorliegenden
Fall ein berechtigtes Interesse der Kldgerin
an der Beendigung des Mietverhaltnisses
nicht gegeben, denn aufgrund der beab-
sichtigten Nutzung allein fiir gewerbliche
Zwecke ihres Ehemannes hitte die Kldge-
rin andernfalls entstehende Nachteile von
einigem Gewicht darlegen miissen. Es ist
aber nicht ersichtlich, dass die Kldgerin
oder ihr Ehemann durch eine Auslage-
rung eines groReren Teils des (teilweise
dreifRig Jahre zuriickreichenden) Akten-
bestands in andere, etwas entfernter gele-
gene Rdumlichkeiten eine wirtschaftliche
EinbuRe von einigem Gewicht oder ein
die Organisation des Unternehmens nicht
unerheblich beeintrichtigender Nachteil
entstehen wiirde und sie deshalb auf die
beabsichtigte Nutzung der Mietwohnung
— bislang personlicher Lebensmittelpunkt
des Beklagten — angewiesen wiren.
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TRAGISCHER STREIT

Das Ehepaar Brigitte und Helmut K. sind
Vereinsmitglieder und besitzen ein Zweifa-
milienhaus. In einer der beiden Wohnun-
gen leben sie selbst, die andere ist bereits
seit vielen Jahren an Jiirgen S. vermietet.
Das Mietverhiltnis verlduft jahrelang un-
problematisch — bis sich Helmut K. mehr
und mehr iiber die zunehmende Verwahr-
losung des Mieters beschwert. Der Vermie-
ter vermutet dahinter ein Alkoholproblem
beiJiirgen S. Eines Tages eskaliert der Streit
in einer lautstarken verbalen Auseinander-
setzung. Helmut K. erleidet wahrenddes-
sen einen Herzinfarkt und stirbt kurz da-
nach. Seine Ehefrau gibt dem Mieter Jiirgen
S.die Schuld an dem Tod ihres Mannes und
kiindigt ihm kurze Zeit spiter fristlos. Als
Jiirgen S. nicht die Wohnung riumt, erhebt
die Witwe Rdumungsklage. Der Richter gibt
ihr allerdings zu bedenken, dass der Aus-
gang des Verfahrens ungewiss ist. Brigitte
K. lasst sich deshalb auf einen Vergleich
ein. Jiirgen S. verpflichtet sich, innerhalb
von sechs Monaten auszuziehen. Die Kos-
ten werden gegeneinander aufgehoben.
ROLAND Rechtsschutz iibernimmt unter
Abzug der Selbstbeteiligung Anwalts-
und Gerichtskosten von rund 1.620 Euro.

Verbraucherpreisindex Deutschland

auf Basis des Jahres 2010

Monat 2017 2016 2015
Januar 108,1 106,1 105,5
Februar 108,8 106,5 106,5
Marz 109,0 107,3 107,0
April 109,0 106,9 107,0
Mai 107,2 107,1
Juni 107,3 107,0
Juli 107,6  107,2
August 107,6 107,2
September 107,7 107,0
Oktober 107,9 107,0
November 108,0 107,1
Dezember 108,8 107,0

QUELLE Statistisches Bundesamt

2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006
105,9 104,5 102,8 100,7 99,0 98,3 97,4 94,7 93,1
106,4 105,1 103,5 101,3 99,4 98,9 97,8 95,1 93,5
106,7 105,6 104,1 101,9 99,9 98,7 98,3 95,3 93,5
106,5 105,1 103,9 101,9 100,0 98,8 98,1 95,8 93,8
106,4 105,5 103,9 101,9 99,9 98,7 98,7 95,8 93,8
106,7 105,6 103,7 102,0 99,9 99,0 98,9 95,8 94,0
107,0 106,1 104,1 102,2 100,1 99,0 99,5 96,3 94,4
107,0 106,1 104,5 102,3 100,2 99,2 99,2 96,2 94,2
107,0 106,1 104,6 102,5 100,1 98,9 99,1 96,4 93,9
106,7 105,9 104,6 102,5 100,2 98,9 98,9 96,6 94,0
106,7 106,1 104,7 102,7 100,3 98,8 98,4 97,1 94,0
106,7 106,5 105,0 102,9 100,9 99,6 98,8 97,7 94,7
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GARTENPFLEGE

STREITUM
HORTENSIENBUSCHE

Ralf H. ist Vereinsmitglied und Eigentii-
mer eines Dreifamilienhauses. Die Erdge-
schosswohnung hat er an Peter L. vermie-
tet. Gegen eine Reduzierung der Miete hat
sich Peter L. bereiterkldrt, die Pflege des
Vorgartens zu {ibernehmen. Darauf sind
Rasen und mehrere Hortensienbiische
gepflanzt.

Bei einem Besuch seines Hauses stellt
Ralf H. eines Tages fest, dass Peter L. alle
seine Hortensienbiische entfernt und
den Vorgarten komplett umgestaltet hat.
Der Vermieter ist vollig entsetzt. Er ver-
langt von Peter L., die Verinderungen
riickgingig zu machen und neue Horten-
sienbiische in derselben Grof3e zu pflan-
zen. Dieser Forderung kommt der Mieter
allerdings nicht nach. Weil sich Peter L.
weigert, bestellt Ralf H. einen Gértner, der
den Vorgarten wieder so herstellt, wie er
vorher war und stellt seinem Mieter die
Kosten in Rechnung. Doch Peter L. sieht
nicht ein, warum er diese Rechnung be-
zahlen sollte. Daher bleibt dem Vermieter
nichts anderes iibrig, als Klage gegen sei-
nen Mieter zu erheben.

In einem miindlichen Termin eini-
gen sich die beiden Parteien auf einen
Vergleich. Peter L. erstattet die Half-
te der Giartnerkosten, die Kosten des
Rechtsstreits werden gegeneinander
aufgehoben. ROLAND Rechtsschutz
iibernimmt nach Abzug der Selbstbetei-
ligung Anwalts- und Gerichtskosten von
rund 540 Euro.

SCHADENSERSATZ

RAUCHEN IN DER
MIETWOHNUNG

Mit Urteil vom 28.04.2017 hat das Landge-
richt Braunschweig, Az.: 6 S 178/15 (107),
die Auffassung des Amtsgerichts Braun-
schweig bestitigt, dass der Vermieter nicht
jeden durch einen rauchenden Mieter ver-
ursachten Nikotinschaden in der Mietwoh
nung hinzunehmen hat. Zwar gehort Rau-
chen zum vertragsgemiRen Gebrauch des
Mieters und ist auch hinsichtlich seiner
nikotinbedingten Auswirkungen grund-
sitzlich erlaubt. Fiithrt das durch das
Rauchen verursachte Nikotin aber dazu,
dass dieses durch Tapeten bis in den Putz
dringt, so dass besondere Ma3nahmen zu
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Beglaubigte Abschrift

icht Braunschwei Verkiindet am:
gzgggﬁ:ﬁ:‘ t 9 28. April 2017 Lo

6 S 278/15 (107)

1% Mal 21
Fs

Schmidt, Justizangestelite

é::uistiaz:; Amtsgericht als Urkundsbeamtin der Geschaftsstelle
Im Namen des Volkes!
Urteil
In dem Rechtsstreit
des Herm . , vertreten durch

Frau ™~
- Klagers und Berufungsklégers -

[T

Prozessbev.: Rechtsanw

gegen

Frau

- Beklagte und Berufungsbeklagte -

Prozessbev.: Rechtsanw. Andreas Meist, Marstall 3, 38100 Braunschweig,

hat die 6. Zivilkammer des Landgerichts Braunschweig auf die mindliche Verhandlung
vom 14. Marz 2017 durch den Vorsitzenden Richter am Landgericht Hansen, den
Richter am Landgericht Fricke und die Richterin Mey

fiir Recht erkannt

Die Berufung des Klagers gegen das Urteil des Amtsgerichts Braunschweig vom
18.Juni 2015 wird auf Kosten des Klagers als unbegriindet zuriickgewiesen.

Das Urteil ist vorlaufig vollstreckbar.

Das angefochtene Urteil ist ohne Sicherheitsleistung vorléufig volistreckbar.

Der Streitwert des Berufungsverfahrens liegt in der Gebuhrenstufe bis 4.000,00 €.

treffen sind, um neu aufgebrachte Tapete
zu schiitzen, so kommt ein Schadenersat-
zan spruch des Vermieters selbst dann in
Betracht, wenn die Schonheitsreparaturen
nicht wirksam auf den Mieter iibertragen
wurden. Das Urteil ist nachfolgend im
Wortlaut verdffentlicht.

In dem vorliegenden Rechtsstreit hat die
6. Zivilkammer des Landgerichts Braun-
schweig auf die miindliche Verhandlung
vom 14. Mérz 2017 durch den Vorsitzen-
den Richter am Landgericht Hansen, den
Richter am Landgericht Fricke und die
Richterin Mey fiir Recht erkannt:

Die Berufung des Kligers gegen das Ur-
teil des Amtsgerichts Braunschweig vom
18.Juni 2015 wird auf Kosten des Klédgers
als unbegriindet zuriickgewiesen.

Das Urteil ist vorldufig vollstreckbar. Das
angefochtene Urteil ist ohne Sicherheits-

leistung vorldufig vollstreckbar. Der Streit-
wert des Berufungsverfahrens liegt in der
Gebiihrenstufe bis 4.000,00 €.

Griinde:

(Von der Darstellung des Sachverhalts
wird nach §8§ 540 Abs. 2,313 a Abs. 1 Satz 1
ZPO vollstdndig abgesehen.)

Die Berufung ist zulidssig,
unbegriindet.

Das Amtsgericht hat die Klage im Ergeb-
nis zu Recht abgewiesen. Auch die Griinde
treffen letztlich im Wesentlichen zu, so
dass auf sie vorab zur Vermeidung unno-
tiger Wiederholungen Bezug genommen
werden kann.

Das weitere Vorbringen des Kldgers im
Berufungsverfahren und die von der Kam-
mer vorgenommene erginzende Beweis-
aufnahme rechtfertigen keine zu seinen
Gunsten abweichende Beurteilung und
Entscheidung.

aber



Der streitgegenstandliche Anspruch auf
Riickzahlung der Kaution nebst Zinsen
steht dem Kldger zwar unstreitig zu. Ge-
gen diese Forderung hat die Beklagte aber
wirksam aufgerechnet und die Forderung
damit nach § 389 BGB zum Erloschen
gebracht.

Die ergdnzende Beweisaufnahme hat
die Ansicht des Amtsgerichts bestitigt,
dass durch vertragswidriges Verhalten
des Klédgers (und anderer Mitmieter und
-bewohner der streitigen Wohnung) fiir
die notwendige Renovierung nach seinem
Auszug Mehrkosten angefallen sind, die
er nach § 280 Abs. 1 BGB zu erstatten hat.
Diese Forderung, die die Klagforderung in
der Hohe iiberstieg, stand der Beklagten
zur Aufrechnung zur Verfiigung.

Dabei ist zundchst auf die vom Amtsge-
richt durchgefiihrte Beweisaufnahme und
deren Wiirdigung durch das Amtsgericht
Bezug zu nehmen, die die Kammer fiir
iiberzeugend und fehlerfrei halt.

Die nochmalige Vernehmung des Zeu-
gen hat sich nur auf die — von den nicht
sachkundigen Zeugen nicht beantwort-
bare — ergidnzende Frage bezogen, in wel-
chem Zustand sich die Raufasertapete nur
aufgrund der Einwirkung durch starkes
Rauchen befunden hat. Das hat der Zeuge
iiberzeugend bekundet.

Der hinzugezogene Sachverstdndige hat
diesen Eindruck und seine Verursachung
durch iiberméRiges Rauchen iiberzeugend
und nachvollziehbar bestitigt. Gleichzei-
tig hat er ebenfalls iberzeugend festge-
stellt, dass die von der Beklagten gewéhlte
Renovierungsweise sachgerecht und ange-
messen war.

Die grundsitzlichen Einwendungen des
Klagers gegen seine Haftung fiir die durch
das starke Rauchen entstandenen Schi-
den iiberzeugen nicht.

Zwar weist er zutreffend darauf hin, dass
Rauchen in einer Mietwohnung grund-
sdtzlich zum vertragsgemaifien Gebrauch
gehort und an die Haftung fiir dadurch
entstehende Schdden deshalb hohere
Anforderungen zu stellen sind. Aber sein
Einwand, eine Haftung des Mieters beste-
he nicht, wenn das Rauchen nur aufgrund
seiner langen Dauer zu Schiden fiihre,
iiberzeugt auch im — hier vorliegenden —
Fall der den Vermieter treffenden Renovie-
rungspflicht nicht ohne weiteres.

Wenn es Sache der Beklagten gewesen
sein sollte, die Schdaden durch die recht-
zeitige Durchfithrung normaler Schon-
heitsreparaturen zu verhindern, hitte das
gleichzeitig bedeutet, dass es um die Ab-
wendung entstehender Mietméngel ging.

Denn eine durch Rauchen schadhafte
Wohnung ist in diesem Sinne mangelhaft.
Drohende Mingel sind indessen anzuzei-
gen. Fiir die Folgen unterbliebener Anzei-
gen haftet ggf. der Mieter. Daran diirfte
sich wohl schon grundsitzlich nichts dn-
dern, weil der Vermieter zur Vornahme
der regelméaldigen Schonheitsreparatu-
ren verpflichtet ist. Wenn der Mieter die
Vornahme von Schonheitsreparaturen
wiinscht, steht es ihm frei, den Vermieter
entsprechend in Verzug zu setzen. Dann
ist auch die Haftung fiir die Folgen fiir den
Mieter giinstiger zu bewerten.

Auf diese eher grundsdtzlichen Erwa-
gungen, die wegen der Tendenz der hochst
richterlichen Rechtsprechung, die Abwal-
zung der Schonheitsreparaturen auf die
Mieter zu erschweren, in Zukunft grof3e-
re Bedeutung erlangen konnten, kommt
es im vorliegenden Fall aber nicht einmal
entscheidend an. Denn der Klédger hat sich
aus speziellen Griinden dieses Einzelfalls
in jedem Fall vertragswidrig verhalten.

Die Beklagte hatte aufgrund der sei-
nerzeit bestehenden Rechtsprechung
wihrend der lingsten Zeit des Mietver-
hiltnisses die Beklagte keinen Anlass,
von der Unwirksamkeit der betreffenden
Klausel des Mietvertrags auszugehen.
Dementsprechend war der Kldger nach
Treu und Glauben, § 242 BGB, in jedem
Fall gehalten, die Beklagte rechtzeitig auf
drohende Schiden hinzuweisen, wenn er
sie nicht selbst durch die Vornahme von
Schonheitsreparaturen, zu denen er sich
selbst wohl auch, wenngleich zu Unrecht,
verpflichtet fiihlte, jeweils rechtzeitig
abwendete.

Die Mehrkosten allein der Malerarbeiten
des Zeugen erreichten auch der Hohe nach
mindestens die Klagforderung.

Das folgt aus dem Vergleich der von die-
sem Zeugen vorgelegten beiden Kosten
voranschlédge, deren Sachgerechtigkeit der
Sachverstdndige bestitigt hat.

Hansen
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Schon die Positionen ,alte Tapete abkrat-
zen und entsorgen", die nach den Fest stel-
lungen des sachverstdndigen Zeugen und
des Sachverstindigen ohne die Be schadi-
gungen insgesamt nicht angefallen wiren,
erreichen zusammen 1.528,98 € (netto).
Hinzu kommen die Differenzbetrige der
Positionen fiir das Streichen der Tiiren etc.
und der Heizkorper etc. von zusammen
880,00 € (netto).

Zwar wiren fiir den Deckenanstrich auch
nach der Vergleichsberechnung Kosten
angefallen. Aber entscheidend ist, dass
sdmtliche m2 - Preise nur 4,80 € betragen
hitten. Das maldgebliche Angebot Nr. 102
sah dagegen fiir die Deckenanstriche mit
Nikotinfarben 7,50 €/m2 vor. Geht man
entsprechend dem Vergleichsangebot
Nr. 103 von gleichen Anstrichpreisen fiir
Winde und Decken aus und nimmt somit
allein fiir das

Anstreichen der Wénde — ohne die
Neutapezierung m2- Preise von 7,50 €/m2
auch fiir die Wandanstriche an, gelangt
man zu Mehrkosten in Hohe von 7,50 -
4,80 = 2,70 €/m2 fiir alle Anstreicharbei-
ten. Fiir alle Positionen zusammen von
insgesamt 695,6 m2 (errechenbar durch
Auslassung der Positionen ,alte Tapete
abkratzen und entsorgen").

Somit ergeben sich insgesamt Mehrkos-
ten von 4.287,10 € > 3.469,00 €.

Auf die weiteren zur Aufrechnung ge-
stellten Positionen kommt es daher nicht
an.

Die Kostenentscheidung folgt aus § 97
Abs. 1 ZPO und die Entscheidung iiber die
vorldufige Vollstreckbarkeit aus§§ 708 Nr.
10 Satz 1 und 2, 713 ZPO.

Die Zulassung der Revision erscheint
nach eingehender Priifung nicht geboten,
da es hier aus den ausgefiihrten Griinden
letztlich um einen Einzelfall geht, iiber
den nach dem Gesetz und den anerkann-
ten Grundsdtzen der Rechtsprechung auf-
grund der besonderen tatsidchlichen Gege-
benheiten zu entscheiden ist.

Fricke
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Zwischen Rollator
und Richterspruch

Vier Urteile rund um Haus und Grund

ROLLENDE UNTERSTUTZUNG

MIETERIN DARF GEHHILFE NE-
BEN DER HAUSTUR ABSTELLEN

Inzwischen haben wir uns lingst daran ge-
wohnt, dass viele dltere Menschen mit ei-
nem Rollator unterwegs sind. Nur auf die-
se Weise konnen sie oft noch mobil sein.
Doch was geschieht mit dieser Gehhilfe,
wenn sie gerade nicht gebraucht wird?
Genau darum drehte sich ein Prozess vor
dem Amtsgericht. (Amtsgericht Reckling-
hausen, Aktenzeichen 56 C 98/13)

Der Fall: Ein Hauseigentiimer wollte es sei-
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ner Mieterin verbieten, dass sie ihren Rol-
lator rechts neben der Haustiir abstellte.
Das versperre den Weg zum Keller. Statt-
dessen bot er an, das Gerit in einem weiter
entfernten Schuppen unterzubringen oder
esinjedem Einzelfalle in die Wohnung tra-
gen zu lassen. Mit beidem war die Mieterin
nicht einverstanden.

Das Urteil: Das zustdndige Gericht sah es
nach Information des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS ebenso. Zwar schei-
de der Platz rechts neben der Haustiir
tatsachlich wegen des Kellerzugangs aus.
Aber links neben der Tiir diirfe der Rolla-
tor kiinftig abgestellt werden.

ANZUGLICHE ADRESSE

ANWOHNER WEHRT SICH
GEGEN DEN STRASSENNAMEN

Unter welcher Adresse man wohnt, kann
durchaus eine gewisse Bedeutung haben.
Manche Straennamen sind nicht dazu
angetan, einen guten Eindruck zu erwe-
cken. Doch im Regelfalle kann ein Anwoh-
ner wenig Einfluss darauf nehmen, wie
seine StrafRe benannt wird. (Verwaltungs-
gericht K6ln, Aktenzeichen 20 K 3900/14)
Der Fall: Eine Grundstiickseigentiimerin
besal} ein Anwesen in einem Neubau-
gebiet, das zunichst noch ohne einen
offiziellen Namen war. Die zustdndige
Bezirksvertretung beschloss in der Fol-
gezeit ohne Gegenstimme, diese Straf3e
~Am Lusthaus“ zu benennen. Das gefiel
allerdings der Anwohnerin ganz und gar
nicht. Sie vertrat die Meinung, durch diese
Anschrift in einen anstoRigen Zusammen-
hang gebracht zu werden. Damit werde sie
in ihren allgemeinen Personlichkeitsrech-
ten verletzt.

Das Urteil: Die Richter des Verwaltungs-
gerichts Koln sahen in der Straenbenen-
nung bei weitem nicht ein so groRRes Pro-
blem wie die Grundstiicksbesitzerin. Sie
stellten fest, der Beschluss sei ,ermessens-
fehlerfrei“ gefasst worden und nicht zu be-
anstanden. Einer Bezirksvertretung stehe
ein gewisser Entscheidungsspielraum zu,
der hier nicht {iberschritten worden sei.
AufRerdem sei mit dem gewdhlten Namen
ein historischer Bezug zu einem friiher in
dieser Gegend gelegenen Herrenhaus her-
gestellt worden.

BUNKER IM GARTEN

ZIVILRECHTLICHE AUSEINAN-
DERSETZUNG UM GEWAHR-
LEISTUNGSAUSSCHLUSS

Beim Verkauf von Grundstiicken oder Be-
standsimmobilien wird in der Regel die
Gewihrleistung ausgeschlossen. Das be-
deutet, dass der Verkaufer nicht fiir vor-
handene Mingel haftet — aulRer, er hat
diese gekannt und dem Erwerber arglistig
verschwiegen. Dann kann er schadener-
satzpflichtig werden. Doch wo genau lie-
gen die Grenzen des arglistigen Verschwei-
gens? (Oberlandesgericht Brandenburg,
Aktenzeichen 5 U 5/14)

Der Fall: Ein Grundstiickskaufer bemerk-
te nach Vertragsabschluss, dass sich im
Garten seines neuen Anwesens ein un-
erwarteter und hochst unerwiinschter

TEXTELBS LLUSTRATIONEN Tomicek/LBS



»,Gegenstand“ befand: ein Bunker, der
noch aus dem Zweiten Weltkrieg stamm-
te. Dieser Bunker erhohte die Kosten fiir
die Nutzung des Grundstiicks erheblich,
denn er musste erst aufwidndig entfernt
werden. Der Erwerber machte geltend,
ihm sei das Vorhandensein des unterirdi-

schen Schutzraumes verschwiegen wor-
den. Stattdessen sei nur von einem Kartof-
felkeller die Rede gewesen, der leicht zu
beseitigen sei. Deswegen forderte er gut
20.000 Euro Schadenersatz.

Das Urteil: Die Forderung des Kaufers wur-
de letztendlich nicht erfiillt. Der Sachver-
halt habe sich hier nicht mehr genau auf-
klaren lassen, stellte das Gericht fest. Und
das gehe zu Lasten desjenigen, der das
Grundstiick erworben habe. Die Branden-
burger Richter urteilten, dass in solchen
Fdllen vom Kaufer grundsitzlich sdmtliche
Voraussetzungen des Schadenersatzan-
spruches nachgewiesen werden miissten.
Ganz besonders betreffe das die Kenntnis
des Verkdufers von dem Mangel.

ANSCHAFFUNGSNAHE KOSTEN

HAUSERWERBER DARF
SCHONHEITSREPARATUREN
NICHT SOFORT ABSETZEN

Ein Immobilienerwerber, der sein Ob-
jekt vermieten will, kann viele Ausgaben
steuerlich geltend machen. Haufig ist er
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daran interessiert, das in vollem Umfang
sofort in Gestalt von Werbungskosten tun
zu konnen. Ein hochstrichterliches Ur-
teil schrankt diese Moglichkeit allerdings
stark ein. (Bundesfinanzhof, Aktenzei-
chen IX R 25/14 und IX R 22/15)

Der Fall: Ein Immobilienkdufer hatte ei-
nige Objekte erworben und diese in zeit-
licher Ndhe zur Anschaffung umgestaltet
und renoviert. Dazu zdhlte eine Reihe von
Schonheitsreparaturen wie etwa das Tape-
zieren, das Streichen von Wanden, Boden,
Heizkorpern und Tiiren. Die Ausgaben da-
fiir benannte er als Werbungskosten und
wollte sie unverziiglich geltend machen.
Das Finanzamt verweigerte sich dieser ge-
wiinschten steuerlichen Losung.

Das Urteil: Der Bundesfinanzhof schloss
sich der Entscheidung des Fiskus an. Es
handle sich hier, auch bei den Schonheits-
reparaturen, um sogenannte anschaf-
fungsnahe Herstellungskosten, die nur im
Wege der Abnutzung steuerlich geltend
gemacht werden konnen — und zwar ver-
teilt auf die Nutzungsdauer des Gebaudes.
Gerade das war nicht im Sinne des Erwer-
bers gewesen.

Die Immobilie im Fokus.
Wir sind lhr professioneller

Partner.

Ihr Ansprechpartner:
Ulrich Maller, Geschéaftsfuhrer

Immobilienverwaltung ist Vertrauenssache. Unsere langjah-

und Rechtssicherheit bei der Verwaltung lhrer selbst- und
fremdgenutzten Immobilien.

Wir bieten Ihnen professionelle Leistungen rund um die Woh-
nungseigentumsverwaltung (kaufmdnnische, technische und
juristische Betreuung) und die Verwaltung von Mietobjekten
im Wohn- und Gewerbebereich (z.B. Mietinkasso, Erstellung
von Jahresabrechnungen und Wirtschaftspldanen, Suche nach
geeigneten Mietern und Abschluss von Mietvertragen).

Telefon: 0531/2 021489, ulrich.mueller@oeffentliche.de

www.oeffentliche-fm.de

Unsere Kompetenz fiir lhre Immobilien

rige Erfahrung bietet Ihnen ein Hochstmal’ an Verlasslichkeit

OFFENTLICHE
Facility Management
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den, der eine Wohnung oder

ein Haus besitzt: Man schlief3t
die Haustiir auf und von der De-
cke tropft das Wasser oder an den
Winden sind riesige Flecken zu
sehen. Oder das Wasser schwappt
sogar schon iiber den FuRboden.

E sist der Albtraum eines je-

Leitungswasserschiden sind wesent-
lich haufiger als Einbriiche oder Bridnde:
,Gut die Hilfte aller Schiden, die einer
Versicherung in Bezug auf Gebdude und
Inventar gemeldet werden, sind Leitungs-
wasserschdden, Schdaden durch Starkre-
gen oder andere Naturgefahren nicht mit
eingerechnet", so Olaf Halle, Experte fiir

Was muss ich tun, w

o,

Schadenregulierung bei der Offentlichen
Versicherung Braunschweig. Im Jahr 2015
hat die Versicherungswirtschaft fiir die
Regulierung von Leitungswasserschiden
rund 2,3 Milliarden Euro ausgegeben. Aber
egal ob defekte Rohre, kaputte Waschma-
schinen oder ein geplatzter Schlauch —
jetzt heil3t es: schnell handeln und eini-
ge wesentliche Dinge beachten, um den
Schaden so gering wie mdglich zu halten.
Wer einen Wasserschaden entdeckt,
sieht sich oft in einer auRergewohnlichen
Situation, die unter Umstdnden sogar exis-
tenzbedrohend sein kann, und versucht,
viele Dinge gleichzeitig zu machen und zu
bedenken — dabei ist es sehr wichtig, zu-
erst einen kithlen Kopf zu bewahren und

enn ich einen Wasserschaden feststelle?

die notwendigen Schritte in der richtigen
Reihenfolge zu erledigen.

sLeider gibt es viele Missverstdndnisse in
Bezug auf Wasserschiden, gerade was die
Versicherung angeht”, so Olaf Halle von
der Offentlichen. ,In einigen Fillen wollen
die Kunden helfen und missachten unbe-
wusst ihre Pflicht zur Schadenminderung
oder verursachen, oft aus Unwissenheit,
zusdtzliche Kosten.“ Als kleine Faustregel
gilt: Wer sich so verhilt, als hitte er gar
keine Versicherung, macht in der Regel
weniger verkehrt. Das heifdt: Zuerst die
Wasserzufuhr abdrehen und geschlossen
lassen, bis der Installateur kommt. Dieser
sollte so schnell wie moglich kommen und
die Ursache des Schadens beseitigen.

Wir schaffen und erhalten Werte

Vollwidrmeschutz
Fassadengestaltung
Kreative Maltechniken
Treppenhausrenovierung
Bodenbelagsarbeiten
Schimmelpilzsanierung
Kellertrocknung

Malermeister E. Pakca
Karl-Sprengel-Stra3e 22
38112 Braunschweig

Fon: 0531/65500

B Malerfachbetrieb Pakca

“®
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=
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Dabei ist es entscheidend, den Folge-
schaden nach Moglichkeit gering zu hal-
ten: ,,Auf jeden Fall sollte man auf pro-
fessionelle Handwerker warten — wer auf
eigene Faust zum Beispiel Wiande auf-
stemmt, verursacht schnell viele unnoti-
ge Kosten®, gibt Olaf Halle zu bedenken.
In vielen Fillen kann der Installateur die
Stelle des Wasseraustritts schnell finden —
falls nicht, sollte sofort eine fachgerechte
Ortung organisiert werden. Auch dafiir
kann die Versicherung einen Spezialisten
vermitteln.

Eine gute Dokumentation kurz nach dem
Eintritt des Schadens, zum Beispiel einige
Uberblicksfotos mit einer Handykamera,
von innen und aullen, konnen helfen, der
Versicherung den Schaden besser nach-
zuweisen. Zu spit sollte die Versicherung
auch nicht informiert werden — sonst sind
die Schidden vor Ort unter Umstdnden
nicht mehr nachvollziehbar.

Mit einer guten Beratung konnen auch
Folgeschdden wie Schimmel verhindert
werden. , Ein weiteres Problem, das sehr
héufig vorkommt, entsteht, wenn der Ver-
sicherte auf eigene Faust beginnt, Sachen
entsorgt oder Arbeiten selbst erledigt”,
erginzt Olaf Halle. Welche Arbeiten not-
wendig sind, entscheidet der Versicherer
beziehungsweise der Regulierer. ,Eine
Fotodokumentation reicht an dieser Stelle
leider nicht immer aus*.

Wer die Freigabe fiir die Handwerksar-
beiten bzw. die Entsorgung des beschi-
digten Inventars hat, kann unmittelbar
beginnen. Die Kombination aus Wohn-
gebdude- und Hausratversicherung, in
beiden Fillen mit zusitzlichem Schutz ge-
gen Elementarschiden, schiitzt vor dem
finanziellen Fiasko: Nicht nur bei einem
Wasserschaden sichert eine kompetente
Versicherung die eigene Existenz.
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CheckRliste bei Wasserschaden

[0 Wasserzufuhr abdrehen

Zuerst verhindern, dass sich der Schaden noch
vergroRert: Entweder die entsprechenden
Absperrhdhne oder besser gleich den Haupt-
hahn abdrehen! Besser, die Wasserversorgung
bei Bedarf kurz aufzudrehen, bis Hilfe da ist,

als das Wasser dauerhaft laufen zu lassen!

[ Sicherungen raus

und Strom abstellen
Direkt nach dem Wasser sollte in allen angren-
zenden Bereichen sicherheitshalber auch der
Strom abgestellt werden, falls die Sicherung
nicht ohnehin schon herausgesprungen ist

[ Inventar aus dem Wasser schaffen
Ist alles sicher, sollte man so schnell wie
mdoglich den gesamten Hausrat aus dem
Wasser retten und ihn nach Mdglichkeit

in trockene Raume oder hoher platzie-

ren —zum Beispiel Teppiche, Mdbel etc.

[C] Wasser abschopfen

Nun geht es darum, so viel Wasser wie
moglich aus dem Haus bzw. der Wohnung zu
bekommen, je nach Menge mit Handtiichern,
Eimern oder auch mit speziellen Nasssau-
gern — eine professionelle Trocknung ersetzt
diese ErstmalRnahme aber natiirlich nicht

[0 Schdden dokumentieren

Als ndchstes sollte man beginnen, Fo-
tos von den Schaden zu machen, um der
Versicherung spiter einen Uberblick zu

verschaffen: Ubersichtsaufnahmen sind

in der Regel besser geeignet als Detailauf-
nahmen! Dabei sind nicht nur Innen- und
Inventar-, sondern auch AuRenaufnahmen
wichtig, damit die Versicherung den Scha-
den spadter auch wirklich einschdtzen kann

[ Den Installateur bzw. die Haus-
verwaltung benachrichtigen
Vor allen anderen sollte so schnell wie mdglich
ein Installateur gerufen werden, der in vielen
Féllen die Wasserquelle sofort finden und
den Wasseraustritt stoppen kann —sollte der
Installateur den Schaden nicht direkt finden
kénnen, vermitteln viele Versicherer eine
spezielle Ortung, die Offentliche hat beispiels-
weise einen 24-Stunden-Notdienst, der auch
am Wochenende schnell helfen kann. Bei einer
ausgelaufenen Waschmaschine oder anderen
Schiden, die auch die Bewohner unterhalb
der der eigenen Wohnung oder angrenzende
Wohnungen betreffen kdnnte, nicht verges-

sen, den Nachbarn bescheid zu geben!

[ Die Versicherung informieren

Nun solle die Versicherung informiert werden,
die alles weitere in die Wege leitet - auf
keinen Fall sollte man zu spat anrufen, damit
die Schdden noch nachvollziehbar sind, und,
wenn moglich, auch die Fotos als Nachwei-
se und sonstige Belege bereit halten. Falls
eine professionelle Trocknung nétig sein,

um zum Bespiel Schimmel in der Folge zu
vermeiden, hilft die Versicherung weiter

SEIT 1924 SCh |ed ung

Bauunternehmen:

Neubau

Umbau

Geschaftsfuhrer: Dipl.-Ing. Olaf Pape

Telefon (0531) 33 26 65

38106 Braunschweig Telefax (0531) 34 25 43
E-Mail: info@schiedung-bau.de

SpitzwegstraBe 27

Fassadenrenovierung

Altbausanierung

bH & Co. KG

Roland Barré

Telefon 0531 2422360

Kohlmarkt 11, 38100 Braunschweig

roland.barre@postbank.de

Gutschein

Wir erstellen eine aktuelle
Marktpreiseinschatzung*
Ihres Hauses, Ihrer Wohnung
oder Ihres Grundstticks fiir Sie.

*Kostenlose, zu den aktuellen

Postbank Immobilien GmbH

A% Postbank
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Warum Solartechnik auf dem Vormarsch ist

TEXT Pascal Kuhaupt FOTO bildergala - Fotolia
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Einflussfaktoren auf
Rentabi’lcita't

Der entscheidendste Faktor ist die Anzahl
der Sonnenstunden die je nach Region va-
riiert. Mit 1.735 Sonnenstunden ist Bran-
denburg 2016 das sonnenreichste Bun-
desland gewesen, wobei das Saarland mit
1.440 Sonnenstunden das sonnenirmste
war. Dinge wie die Neigung des Daches,
die Ausrichtung gen Siiden oder Norden
und ob das Dach im Schatten von Biumen
liegt, spielen ebenso eine wichtige Rolle.
Im Internet finden sich viele kostenlo-
se Rechner die iiber die Postleitzahl und
die eben genannten Faktoren berechnen,
wie viel Strom man durch eine Photovol-
taik-Anlage im Jahr generieren kann.

Unabhdngigkeit
durch Speicherung

Der Solarstrom bringt die Waschmaschine
in Schwung, sorgt fiir das Bild im Fernse-
hen, ldsst den Staubsauger seinen Pflich-
ten nachkommen und bringt Licht ins
Dunkel. Ist man nicht zu Hause und
verbraucht keinen Strom, wird er
iiblicherweise in das Stromnetz
eingespeist und fiir we-
nig Geld verkauft. Das
heift, der Strom

der fiir zwolf Cent wegflie3t, muss abends
— wenn die Sonne weg ist — fiir das Dop-
pelte wieder eingekauft werden. Deutlich
besser ist dabei die Speicherung der Ener-
gie in Akkus, die sich iiber den Tag aufla-
den. So spart man sich den teuren Zukauf
von Energie am Abend sowie bei schlech-
tem Wetter und die Solaranlage gewinnt
zusitzlich an Rentabilitat.

Finanzierung und Forderung

Gerade durch steigende Strompreise ist
es sinnvoll den eigenen Solarstrom im
groRtmoglichen Umfang selbst zu nutzen.
So ist man unabhingiger von schwanken-
den Strompreisen und schont zudem den
Geldbeutel. Vor dem Sparen kommt aller-
dings die Investition: Zurzeit kostet eine
Anlage etwa 1.400 Euro pro kWp (Kilo-
wattpeak). Ein kWp Photovoltaik Leistung
entspricht in Deutschland einem jahrli-
chen Stromertrag von ca. 800-1.000 kWh.
Bei einem Stromverbrauch von 5.000 kWh
muss man also mit einer Investition von ca
7.000 — 8.000 Euro rechnen. Dazu kom-
men noch Kosten fiir den Speicher der ab
ca. 3.000 Euro erhiltlich ist. Die Kreditan-
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stalt fiir Wiederaufbau (KfW) bietet fiir den
Kauf von Photovoltaik-Anlagen bzw. die
Modernisierung dieser zinsgiinstige Kre-
dite an. Auch der Staat bietet verschiede-
ne Fordermittel. Einen Uberblick dariiber
gibt die Forderbank (foerderdatenbank.
de) des Bundeswirtschaftsministeriums.

Beratung und Planung

Vorher sollte man sich auf jeden Fall von
einem unabhédngigen Energieberater be-
raten und eine Rentabilitdtsrechnung von
einem Fachmann durchfiihren lassen.
Zudem empfiehlt es sich mindestens drei
bis vier Angebote von unterschiedlichen
Anbietern einzuholen, da sich die Preise
fiir Anlagen teilweise um tausend Euro
unterscheiden. Entscheidet man sich fiir
eine Investition amortisiert sich die Anla-
ge in der Regel nach 10 bis 15 Jahren. Stei-
gen die Strompreise weiter, geht es noch
schneller.

Fazit

Wihrend die Nutzung von Photovol-
taik-Anlagen zum Verkauf keine grof3e
Rentabilitit verspricht, sind der Eigenver-
brauch und die Speicherung attraktive
Alternativen im Hinblick auf die Prei-
sentwicklung von Akkus: Seit 2014
fallen die Preise um rund 20 Prozent
—jahrlich. Zusammen mit der erwar-
tenden Steigerung der Strompreise
ist die Investition somit definitiv
eine Uberlegung wert.
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Kuhl auf Knopfdruck

Warum Rollldden sich
gleich dreifach lohnen

b elektrisch oder manuell betrie-
O ben: Nichts schiitzt im Sommer

besser vor einer iiberhitzten Woh-
nung, als ein gut abdichtender Rollla-
den, der Licht und Wirme abhdlt. Aber
nicht nur in Bezug auf das Wohnklima
ist er eine lohnenswerte Investition ...

SONNENSCHUTZER

Wenn die Sonne auf der Siidseite durch
das Fenster scheint, heizen sich vor allem
Ridume im Dachgeschoss schnell auf: Es
wird unangenehm heiR und stickig und
selbst nachts kiihlt es kaum ab. Durch ei-
nen heruntergefahrenen Rollladen lidsst
sich die Warmeeinstrahlung deutlich re-
duzieren. Ein gut funktionierender Roll-
laden kann also eine Klimaanlage obsolet
machen oder zumindest ihren Verbrauch
mindern.

SMART KOMBINIERT

Im Zeitalter von Smart Homes miissen
Hausbesitzer langst nicht mehr zum Fens-
ter sprinten, sobald die Sonne scheint,
auch eine Fernbedienung ist kaum noch
notig. Das intelligente System bemerkt die
Einstrahlung und fahrt die Rollldden auto-
matisch herunter, bldst ein starker Wind,

:'/[i/i Haus+Grund Juni 2017

fahren sie wieder herauf. Es lasst sich per
Smartphone und Tablet steuern und mit
Heizung, Alarmanlage und Lichtschal-
ter harmonisieren. Auch eine Zeitschal-
tung kann eingerichtet werden. Somit
wird der Rollladen zum Wecker-Ersatz,
wenn Sie mit den ersten Sonnenstrahlen
aufwachen.

EFFIZIENT GELABELT

Seit Einfiihrung der Energieeinsparver-
ordnung gelten fiir den Fenstereinbau und
auch fiir den Rollladen deutlich verschérf-
te Regeln, die bei Nichteinhaltung enorme
Schadenersatzforderungen zur Folge ha-
ben konnen. Ein herkdmmlicher offener
Rollladenkasten kann die strengen Anfor-
derungen oftmals nicht mehr erfiillen.
Wie effizient ein Rollladen sein kann,
verdeutlicht das Energy Label des Instituts
fiir Fenstertechnik in Rosenheim, das in
Zusammenarbeit mit dem Bundesverband
fiir Rollladen + Sonnenschutz eV. (BVRS)
entwickelt wurde: ,Es zeigt die energe-
tischen Vorteile von Sonnenschutz und
Rollldiden an Fenstersystemen und bietet
mehr Transparenz fiir Architekten, Planer
und Verbraucher. Beriicksichtigung findet
die Energieeffizienz im Winter (Heizen
plus solare Zugewinne) und im Sommer

Energy Label

Nr. EL-0001234567
Schdne Fenster GmbH
Fensterallee 5

01234 Holzhausen
Deutschland

B e Gl

- ]

Superfenster 3000

g

Verwendeter
Rollladen/Sonnenschutz

B g e

U, in WHmK)| 1,3

0.60

Der Hersteller bestétigt die CE-Konformitat
des Produkis im Einsatzland.

Giiltigkeit und Basisdaten E .HE
des Energy Labels .
(berprifbar unter;

www ift-service. defenergy E

. Erstellt mit:
Ift ift Energy Label
Vrsion 3.0

LT

Das Energy Label zeigt objektiv die
energetischen Vorteile von Fenstern mit
Sonnenschutzsystemen und Rollldden.

(Vermeidung von Uberhitzung)“, so der
Verband.

Um eine realitdtsnahe Klassifizierung zu
erreichen, werden die gegensitzlichen jah-
reszeitlichen Anforderungen im Sommer
und Winter beriicksichtigt. Im Sommer
stehen die Vermeidung von Hitzestaus in
den Wohnrdumen, die Einsparung von
Klimatisierungskosten sowie die Erho-
hung des Wohnkomforts im Vordergrund.
Im Winter ist die optimale Nutzung des

TEXT Joschka BiichsMerle JanRen FOTOS ift rosenheim, Ronstik - Fotolia, Somfy



Tageslichts als natiirliche Energiequelle
zur Reduzierung des Heizbedarfs und die
Verbesserung der Dimmwirkung in den
kalten Nachtstunden zu beachten.

In der Beurteilung wird eine von sieben
Effizienzklassen vergeben; die Verbrau-
cher erhalten damit eine verldssliche Aus-
sage iiber das mogliche Energieeinsparpo-
tential ihrer Immobilie.

EFFEKTIVER
EINBRUCHSSCHUTZ

Laut der Polizeilichen Kriminalstatis-
tik 2016 ging die Zahl der Einbruchsfille
bundesweit erstmals seit Jahren zuriick.
Ganze 9,5 Prozent weniger Fille als noch
2015 wurden verzeichnet. Doch gerade in
der Region Braunschweig hiufen sich die
Delikte, so scheint es. ,Die Zahlen befin-
den sich immer noch auf einem nicht zu
akzeptierenden hohen Niveau®“, betont
Braunschweigs Polizeipriasident Michael
Pientka. Er begriif3t aber die erfolgreiche
Trendwende: Ein leichter Riickgang der
Delikte zeichnet sich laut Polizeibericht
auch in der Region ab.

Zuriickzufiihren ist das auf verbesserte
PriaventionsmafRnahmen, aber auch ef-
fektiver Sicherheitstechnik am Haus. Ein
Rollladen kann hierbei Gold wert sein: Zu
empfehlen sind hierbei Ausfiihrungen aus
stranggepresstem Aluminium, da dieses
mit erheblichem Aufwand zu beschéddigen
ist. Noch sicherer —aber auch teurer —sind
Rollladen aus Edelstahl. Wichtig sind die-
se Vorrichtungen vor allem an den leicht
zugdnglichen Fenster im Erdgeschoss, auf
der Terrasse oder im Wintergarten.

-

FORDERUNG FUR
NACHRUSTER

Im Idealfall sollten Hauseigentiimer oder
angehende Eigenheimbesitzer Rollliden
direkt beim Bau des Hauses beriicksichti-
gen, da sie so in die Fassade integriert wer-
den konnen. Das nachtrégliche Einbauen
von Rollldden ist recht teuer und das Ener-
gieersparnis zahlt sich nur aus, wenn die
Verglasungen der Fenster alt sind. Neue
Fenster isolieren in der Regel ohnehin gut.
Hier empfehlen sich Jalousien oder Fens-
terldden als giinstige Alternativen. Fiir die
Rollladen im Erdgeschoss kann oft staatli-
che Forderung (KfW) in Anspruch genom-
men werden, jedoch nur, wenn die Rollla-
den den Normen zur Einbruchsprivention
entsprechen.

Wissenswertes

... Rollldden reduzieren die Sonne-
neinstrahlung um bis zu 75 Prozent

... Rollldden werden hauptsach-
lich aus Kunststoff (Hart-PVC),
Aluminium, Kiefernholz, Stahl
und Edelstahl gefertigt

... der Umsatz der Branche betragt
jahrlich 1,94 Milliarden Euro

... der gesamte Wandaufbau samt Roll-
ladenkasten muss laut EnEV einen
U-Wert von 0,28 W/(mZ2K) aufweisen

Eingebrochen wird auch am Tage: Rollldden aus Metall bieten einen effektiven Einbruchschutz.

ENERGIE 41
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Kunst: Nolde und Japan

Termin: 20. Mai —13. August

Ort: Stadtische Galerie Wolfsburg

Internet: www.staedtische-galerie-wolfsburg.de

150 Jahre Emil Nolde: Gleich acht Museen im Norden Deutsch-
lands feiern im Rahmen einer Themenausstellung den Ge-
burtstag des bekanntesten deutschen Expressionisten. Die
hiesigen Sammlung zeigt Werke seiner Japan-Reisen, wie das
Aquarell ,Japanisches Theater” und zahlreiche spontan fest-
gehaltene Eindriicke — ein Konzentrat dessen, was die Einzig-
artigkeit des zur Zeit Noldes von westlichen Einfliissen noch
nahezu unberiihrten Landes ausmacht.

Handwerk: 30. Magnimarkt

Termin: 23. — 25. Juni

Ort: Magnikirchplatz

Internet: www.handgemacht-maerkte.de

Das traditionsreiche Altstadtviertel Braunschweigs wird
wieder zum kiinstlerischen Umschlagplatz: Bereits zum 30.
Mal bieten 45 verschiedene Aussteller, die aus der gesamten
Bundesrepublik anreisen, ausgefallene Handwerkswaren in
historischer Kulisse an. Von Textilien (Filz, Walk und Wolle)
iiber Wohnaccessoires bis hin zu Schmuck (Gold, Silber, Holz
und Perlen), Geschirr und Dekorationen wird der Markt zudem
durch regionale und kulinarische Spezialititen erginzt.

» Verkauf
» Vermietung
» Verwaltung

lhre Immobilie ist unsere Aufgabe

Nonn Immobilien GmbH

Wendentorwall 24
Braunschweig
Fon 0531 1 60 06

P
P-4
Panny
L m
Lol
[T W)
[TTaTT]
[Eaal

nonn-immobilien.de
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Experten Tipp Nr. 2

Kinderreich
unterm Dach
info 05306 99 09 65

+Ein Spielzimmer, in dem die Burg
auch mal stehen bleiben kann.
Rufen Sie an, wenn es um neue
Lebensraume unter dem Dach geht.”

Dachdecker Jochen Angerstein,
Ihr Experte fiir Dach und Terrasse.
Weitere Themen: Sicherheit,
Naturerlebnis am Haus, Energie,
fachgerechte Reparatur, Pflege
und Verschénerung lhres Daches.

Angerstein

Dachdeckerei
Am Dorfplatz 10, 38154 Konigslutter, dachdeckerei-angerstein.de

TEXT:Merle JanRen FOTOS: Stidtische Galerie Wolfsburg, Braunschweig Stadtmarketing GmbH / Gerald Grote, Oker Sommertheater



TEXT: Merle JanRen FOTOS: Oker Sommertheater, Braunschweig Stadtmarketing GmbH / Thomas Ammerpohl

Theater: ,,Himmelsstiirmer

Termin: o1. Juli (u.a.)

Ort: Flof3station an der Oker

Internet: www.oker-sommertheater.de

Dunkelheit legt sich iiber das Wasser, ein Mann beginnt, von
einem sonderbaren Kriminalfall zu berichten. Doch wer ist
Opfer, wer Tater? Was ist wahr und was nur gefdlscht? Das
Schauspiel auf dem Wasser entfiihrt in eine Welt voller Span-
nung und Verwirrung; kurz: in einen ,,postfaktischen“ Krimi.
Das Stiick stammt aus der Feder von Theaterautor Kurt-Achim
Koweker, der das Stiick eigens fiir eine FloRfahrt auf der Oker
geschrieben hat. Hier ist nichts so, wie es scheint!“

VERANSTALTUNGEN 43

Sport: ATP-Tennisturnier

Termin: 6. —15. Juli

Ort: Braunschweiger Tennis- und Hockey-Club e V.

Internet: www.sparkassen-open.de

~Tennis meets Nightlife“ verbindet das erfolgreichste Chal-
lenger Tennis-Turnier der Welt mit ausgezeichnetem Abend-
programm. Bekannt als Sprungbrett fiir die Stars von morgen,
brachte der hochdotierte Preis schon GrofRen wie Roger Fede-
rer und Pete Sampras hervor. Nach dem sportlichen Auftakt
mit der 32er-Qualifikation und dem Konzert von Leslie Clio
und den Disco Boys steht der Sonntag neben den Finalspielen
der Qualifikation im Zeichen der Familie.

JaremkeW|cz

Moderner Fenster- und Wintergartenbau

Aussigstr. 11 - D-38114 Braunschweig
Tel.: 88 68 92 90 - www.bs-fenster.de

d Besuchen Sie unsere standlge Ausstellung.
Mo. - Do.: 8.00 - 18.00 Uhr
Freitag: 8.00 - 15.00 Uhr*

Samstag: 9.00 - 13.00 Uhr* Ihr Spezialist am Olper Knoten

*Termine auBerhalb der Geschaftszeiten nach vorheriger Absprache! |

AKTIONS-ANGEBOT

Wir schenken lhnen 2 5 0/0

Aluminium-Haustiir

> autom. 3-Punkt-Verriegelung
> beidseitig fliigeliiberdeckend
> Warmeschutzpaket

> Bandseiten-Bolzensicherung
> 4-fach VSG-Motiv-Verglasung
> inkl. Griff

Giiltig bis zum 31.07.2017

Anstatt Jetzt
3,598%¢
LN 2 698¢

inkl. MwSt, zzgl. Montage

Grofde bis 1150 x 2250 mm, Ubergrofen gegen Aufpreis

10 Modelle in 7 Farben

Fenster & Tiiren Welt
GmbH & Co. KG
Hansestrae 71
38112 Braunschweig
Telefon 0531.210900
E-Mail bsg@futw.de

Fenster &Tiiren elt”

|[MEHR ALS SIE ERWARTEN|
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44 IN EIGENER SACHE

Ein Rickblick

Vortragsveranstaltung ,,Das Stimmrecht
des Wohnungseigentiimers“

m 16.05.2017 fand in der Gast-
stitte ,,Zur Erholung“ in der
Helmstedter Straf3e die Vor-

tragsveranstaltung , Das Stimmrecht
des Wohnungseigentiimers*“ statt.

Nach der Begrii3ung der anwesenden Mit-
glieder durch Haus + Grund Geschifts-
fiihrer Andreas Meist referierte der Justi-
tiar des Landesverbandes Ass. jur. Jiirgen
Lindner zum Thema.

Seit etwa 40 Jahren ist Lindner fiir Haus
+ Grund unter anderem in der Rechts-
beratung tdtig und kennt daher die in
Wohnungseigentiimergemeinschaften
entstehenden Probleme genauestens. So
konnte er den anwesenden Zuhorern die
am haufigsten auftretenden Rechtsfragen

erldutern und mit zahlreichen Beispielen
aus der Praxis ndherbringen. Der Jurist er-
lauterte den Haus + Grund Mitgliedern die
gesetzlichen Grundlagen des Stimmrechts
der Wohnungseigentiimer und deren Be-
deutung fiir die Beschlussfassung in einer
Wohnungseigentiimerversammlung.
LS2mmer wieder treten Fehler bei der
Einberufung einer Eventualversammlung
auf”, so Lindner weiter und erlduterte
wann und unter welchen Voraussetzun-
gen eine Eventualeinladung moglich ist.
Auch das Stimmrechtsverbot war Ge-
genstand seiner Ausfiihrungen. ,Rechts-
irrig wird hiufig angenommen, dass das
Stimmrecht wegen Verzugs mit Hausgeld-
zahlungen entzogen werden darf“, riumte
der Landesverbandsjurist mit einem weit

Referent Jiirgen Lindner

verbreiteten Irrtum auf. Gleichzeitig mit
seinen Erlduterungen der gesetzlichen Be-
stimmungen wies Lindner darauf hin, dass
Eigentiimer in der Teilungserkldarung auch
oft von der Gesetzeslage abweichende Re-
gelungen treffen konnen.

GREGOR BAUSCHKE

Bauunternehmung | Althaussanierung | Malerbetrieb

Fassaden-, Balkon-, Fachwerk- und Kellersanierung
Maurer-, Maler-, Fliesen-, Putz- und Stuckarbeiten
AuBenwandddmmung, Um- und Aushauten
FuBbodenverlegung, Pflaster- und Dachdeckerarbeiten
und Weiteres... fragen Sie uns!

Tel. BS 58 12 30 | www.bauschke.de

M A LERMEISTEHR

Holzwiese 10 - 38179 Lagesbiittel
Telefon 05303 /941 641 - Fax 05303 /941 642
BS-Nord « Nordstr. < 0531/3313 71
BS-Siid « Marienberger Str. 1 0531/2 87 3707

info@malermeister-friedrichs.de

www.malermeister-friedrichs.de

H.FRIEDRICHS &
/ - Fassadenanstrich
- Warmeddmmung
- Schimmelpilzsanierung
- Dachbodenddmmung
- Kellerdeckenddimmung
- Lackierarbeiten
- Anstrich und Tapezierung
- Bodenverlegung

- Treppenhausrenovierung

Vorsorge, Versicherung, Finanzplanung -

so individuell wie Sie.

Geschaftsstelle Frank Pietruska

real,- SB Warenhaus

Otto-von-Guericke-StralRe 2, 38122 Braunschweig
Tel. 0531/2801095, Fax 0531/202338121
frank.pietruska@oeffentliche.de

@ OFFENTLICHE
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Mitgliederinformation

GESCHAFTS-UND
OFFNUNGSZEITEN

Haus + Grund Braunschweig e. V.
Marstall 3

38100 Braunschweig

Montag bis Freitag

9:00 bis 12:30 Uhr

Montag und Donnerstag

15:00 bis 17:00 Uhr

TELEFONBERATUNG
Montag bis Freitag

11:00 bis 12:00 Uhr
Montag bis Donnerstag
14:00 bis 15:00 Uhr

TERMINE ZUR ABENDSPRECHSTUNDE

Jeweils am Donnerstag —
nur mit Voranmeldung

Telefon 0531 452-12/-13
E-Mail verein@hug-bs.de

24. August 2017
16:00 bis 18:30 Uhr

7. September 2017
17:00 bis 20:30 Uhr

IN EIGENER SACHE 45

16. November 2017
16:00 bis 18:30 Uhr

30. November 2017
17:00 bis 20:30 Uhr

29. Juni 2017 21.September 2017 14. Dezember 2017
MITGLIEDERBERATUNG 16:00 bis 18:30 Uhr 16:00 bis 18:30 Uhr 16:00 bis 18:30 Uhr
Montag, Dienstag und Donnerstag 13.Juli 2017 5. Oktober 2017 21. Dezember 2017
9:00 bis 12:00 Uhr 17:00 bis 20:30 Uhr 17:00 bis 20:30 Uhr 17:00 bis 20:30 Uhr
(ohne Terminabsprache, 27.)uli 2017 19. Oktober 2017

tdglicher Beraterwechsel)

16:00 bis 18:30 Uhr

16:00 bis 18:30 Uhr

Montag bis Donnerstag
mit Terminabsprache

2.November 2017
17:00 bis 20:30 Uhr

10. August 2017
17:00 bis 20:30 Uhr

Das bedeutet Einfach.

Legionellenprufung aus einer Hand

KLAySOLIT"

Fenster + Turen

HALTERN ..o
KAUFMANN

Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau

Als Eigentiimer oder Verwalter mlissen Sie sich mit
zahlreichen Details rund um die Legionellenprifung

BAUMPFLEGE ) auseinandersetzen. Oder Sie kennen jemanden, der
HAUSGARTEN Robert—Bosc?—Straﬁe 2‘ | 38112 B/raunschwelg sich damit auskennt
Telefon 0531/21094-0 | Fax 0531/21094-23 o
AUSSENANLAGEN ~°°° .
. s@halternundkaufmann.de
MAHROBOTER www.halternundkaufmann.de Jetzt online bestellen unter

www.brunata-metrona.de/trinkwasseranalyse

BRUNATA
\? METRONA

Einfach. Mehr. Qualitat.

www.brunata-metrona.de

Schone Garten sind von uns.
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46 RATSEL
(X ]
Kreuzwortratsel
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 (20
21 22 23 24
25 26 27 28 29
30 31 32 33 34
35 (36 37 38 39 |40 41 (42 43 44
45 46 47 48 49 50 51 52
53 54 55 |56 57 58 |59 60 61 |62
63 64 65 66 67 68
69 70 |71 72 73 74
75 76 77 78 79 80
81 82 83 84 85 |86 87 88 |89 90
91 92 93 94 95 96 97 98
99 100 101 102 103 104 105 106
107 108 109 |110 111
112 113 114 115
WAAGERECHT: 58 indiskret 106 mild, sanft 14 Figurin ,Ein 63 Steuerungstaste (Abk.)
1 Wendung zuriick 61 Abk.: Einfamilienhaus 107 in Israel gebor. Walzertraum” 65 nichts Boses
7 ganzverzehren 63 Holzsplitter Einwandererkind 15 Golf am Roten Meer 71 Papagei
15 kI. Java-Programm (engl.) 64 englisch: Lied 108 Versorgungsunteroffizier 16 WeiRbrotbrei f. Fiillungen 78 schlank, geschmeidig
21 Glas Bier in Berlin 66 Kampfplatz 110 rémischer Kriegsgott 17 Additionszeichen 79 Abk.: National Football
22 Klimaphinomen (2 W.) 67 Funkortungsverfahren 111 Altersgeld 18 Waurfseil der Cowboys League
23 flim.: Liittich 68 ethnolog. Gruppe auf 112 Wettkampf 19 Teil antik. griech. Sdulen 82 Stadtin der Schweiz
24 friiherer Kaukasier Hainan 113 iiblich, gewdhnlich 20 Sportmannschaft 83 Teil der Treppe
25 Dichter, Jesuit t 1635 69 Schreibfliissigkeit 114 fliissiges Fett 36 unerfiillb. Zukunftstraum 84 Zugezogener
26 Tadel, Verweis 70 Ungeziefer 115 Hauptstadt v. Wallis (frz.) 38 besond. Formd. 86 Stadtin der Emilia-
27 Insel der Marianen 72 Kurortin Graubiinden Sauerstoffs Romagna (1)
28 Indianerboot 73 Fragewort 40 salpetersaures Salz 87 Hiilsenfrucht
29 Santa (Abk.) 74 Bedrdngnis 42 erhghter FuRbodenteil 89 Stadtim Rhonedelta
30 Windrichtung 75 lateinisch: Sache, Ding 43 Auslegung, Deutung, 90 Einrichtung fiir
31 Sichtvermerk im Pass/ 76 quicklebendig SENKRECHT: Version Bankkunden
77 Auflaufen eines Schiffes . 44 erwirmt 91 Pflanzenfaser

Mz. 1 kostenlos, grat
32 glatt 80 Fechthieb 5 SZ;:[l;hc:;gra s 46 Kernlandschaft v. Tirol 92 spitzer Pflanzenteil
33 Korper e. Lebewesens 81 irisch-schottischer Kelte 3 Pflanze mit Haftfriichten 47 franz.: Schule 93 eine Tonart
34 Bundesstaat in Indien 83 landwirtsch. Tatigkeit 4 Schiiler, Zégling 49 altes Holzraummaf} 94 Musikstiick fiir drei
35 Fuge, Einfrisung 85 Baumfrucht 5 Speiseﬁ,sch 50 Zarenerlass Instrumente
37 einEdelgas 88 heilig (bei Ortsnamen) 6 Fischfanggerit 51 Angeh.e. europ. 96 banktechnischer Begriff
39 griech. Vorsilbe: innen 91 Rduber, Strauchdieb 7 lat. Wiirfel Vélkergruppe 97 sehr kurze Kleidung
41 Jazz: Filhrungsstimme 93 ugs.: sich sehr 8 nic'htexakt 52 einstudieren, iiben 98 jemenitische Hafenstadt
43 unbefestigt anstrengen 9 erh. Korpertemperatur 54 norweg. Polarforscher 100 Kf.: nordl. Breite
45 Obst-, Lattenkiste 95 Hauptstadt in N-Afrika 10 sch;11alerDurchIass 11930 101 Fels, Schiefer
48 Zarenherrschaft 97 ausgestorbener neusee- 11 Schall, Klang (engl.) 55 dumme Handlung 102 frankisch: Hausflur
51 ehem.dt. ldndischer Vogel 12 Skitorlauf ) 57 zoologische Unterart 104 Speisefisch

FuRballnationalspieler 99 Fluss durch Florenz 13 ugs., spaBhaft: 59 siidostasiat. Zwergbiiffel 105 Passionsspielort in Tirol
53 Fass 101 Aas als Kéder Dur;;mkopf ' 60 din. Stadt auf Fiinen 109 Abk.: Raummeter
56 Tennisplatz (engl.) 103 Staat in Osteuropa 62 Bliitenpracht
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Endlich Zeit S5
Ur anderes”

Suchen Sie die perfekte
Betreuung fur lhre Immobilien?

Wir machen das — damit Sie mehr Zeit haben.

Langjahrige Erfahrung im Bereich der Immobilienverwaltung
Betreuung ausschlieBlich durch qualifiziertes Fachpersonal
Vertrauenswirdige und kostenginstige Verwaltung garantiert
Feste Ansprechpartner fUr eine optimale Zusammenarbeit
Fachgerechter Service zur Entlastung des Eigentiimers

+ 4+ 4+ 4+ +

Ihr kompetenter Immobilienverwalter ~ Haus + Grund Braunschweig /\/\

mit dem Plus an Leistung Leistungsgesellschaft fiir Haus-, Wohnungs- und I | I

Grundeigentimer mbH | Verwaltung von Immobilien 1=

CampestraBe 13/14 | 38102 Braunschweig | Telefon (0531)24394-0 | Email post@hugbs.de | www.hugbs.de
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XXL-Fliesen

SchefflerstraBe 2

38126 Braunschweig
Telefon 0531-264770
www.fliesenwinter.de




