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EDITORIAL

Verehrte Mitglieder,

sicher haben Sie im September dieses Jahres unser Mitgliedermagazin vermisst.

Der Vorstand und die Geschdftsfiihrung bedauern sehr, dass wir Sie nicht wie gewohnt
informieren konnten.

Zuriickzufiihren ist das darauf, dass der bisherige Verleger iiberraschend Insolvenz
angemeldet hat. Wir haben unverziiglich eine Vielzahl von Verhandlungen und Gesprdche
mit interessierten Verlagen gefiihrt und uns dann fiir eine Zusammenarbeit mit dem Joh.
Heinr. Meyer Verlag entschieden. Dieser Verlag ist spezialisiert auf Magazine und gehért
seit kurzem zum BZV Medienhaus, vereinfacht gesagt zur Braunschweiger Zeitung.

Im neuen Design werden Sie auch kiinftig aktuelle und wichtige Informationen in einem
optisch hervorragend aufbereiteten Magazin erhalten. Viele von Ihnen sammeln die Ausga-
ben, sodass wir uns besonders iiber das Angebot des Verlages, die Hefte mit Sammel-Osen
zu versehen, gefreut haben. Ganz wichtig war uns zudem, dass wir Ihnen unser Mitglieder-
magazin nun auch online auf der Internetseite www.hausundgrund-braunschweig.de

als PDF zum Angucken und Herunterladen zur Verfiigung stellen kdnnen. Unverdndert,
und auch das war uns wichtig, bleiben dagegen die Anzeigenpreise.

Mit der Zusammenarbeit mit dem Joh. Heinr. Meyer Verlag steht uns ein sehr seridser,
kompetenter und verldsslicher Partner zur Seite. Wir freuen uns sehr auf diese Zusam-
menarbeit und sind iiberzeugt davon, dass auch Sie von deren Friichten profitieren werden.

Ihre

FRANK PIETRUSKA ANDREAS MEIST
1. Vorsitzender Geschiiftsfiihrer
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Celler StraBBe 48 ¢ 38114 Braunschweig
Telefon: 0531 52976

Telefax: 0531 578010

E-Mail: info@peters-natursteine.de
www.peters-natursteine.de

|
ERICH PETERS & SOHN NACHF. GmbH
Steinmetzbetrieb seit 1873

Offnungszeiten:

* Mo. bis Do.
7.00 - 17.00 Uhr

e Fr. 7.00 - 15.00 Uhr
u.n. Vereinbarung

® Sa. 9.00 - 12.00 Uhr

Unsere Leistungen:

e Ausstattung von I
Badern & Kuchen »

e Treppen flr innen
und auBen

e Terrassenbelage
* Grabdenkmale

e Restaurierungs-
arbeiten aller Art

Pflegeimmobilie
als Kapitalanlage

Investieren Sie in den Wachstumsmarkt
der Zukunft und informieren Sie sich unter
www.renditeimmobilien.online

@ 4-6%staatlich
gesicherte Mieteinnahmen

@ Vermogensschutz
durch Grundbucheintrag

@ Borsen-und
finanzkrisenunabhanig

@ Steuervorteile
fur den Anleger

ep |’<e r www.renditeimmobilien.online
IMMOBILIEN Telefon 0531-243 330
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HOTELSOMMER-AKTION

Hotelbett statt Auszieh-Couch: Auch in diesem Jahr nutz-
ten viele Braunschweigerinnen und Braunschweiger den
Hotelsommer, um ihren Gisten eine komfortable Schlaf-
moglichkeit — inklusive Friihstiick bereits ab 35 Euro pro
Person im Doppelzimmer — anzubieten. Insgesamt 580
Ubernachtungen wurden im Zeitraum vom 17. Juni bis

zum 4. September gebucht. Die gemeinsame Initiative von
Stadtmarketing und Arbeitsausschuss Tourismus Braun-
schweig e. V. (ATB) fand in diesem Jahr bereits zum siebten
Mal statt. Der Grof3teil der Gédste kam aus Deutschland,

es nutzten aber auch einige auslandische Besucherinnen
und Besucher das Angebot. Die weiteste Anreise hatten
Gaste aus Kanada. Im inldndischen Vergleich kam iiber

die Hélfte der Reisenden aus Niedersachsen, gefolgt von
Besucherinnen und Besuchern aus Baden-Wiirttemberg
und Nordrhein-Westfalen. Wieslaw Puzia, Vorsitzender des
ATB resiimierte: ,Ich freue mich ganz besonders, dass jedes
der teilnehmenden Hotels von der Aktion profitiert hat.
Aufgrund des positiven Ergebnisses werden wir den Hotel-
sommer auch im nichsten Jahr wieder durchfiihren.“

Hotelsommer-Ubemachtungen
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Ganze 580 Hoteliibernachtungen brachte der Hotelsommer 2016.
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VERMIETER GESUCHT!

Anfang Oktober 2016 begann das offizielle akademische Jahr
der TU Braunschweig — mehrere tausend Studienanfianger
starteten an der renommierten Universitdt, deren Tradition
bis in das Jahr 1745 zuriickreicht. Die Suche nach bezahlbarem
Wohnraum gestaltet sich fiir viele jedoch schwer. Die Stadt
Braunschweig und die Braunschweig Stadtmarketing GmbH
wollen deshalb mit der Kampagne ,Vermieter gesucht” die
jungen Studierenden unterstiitzen: Gesucht werden dabei
potentielle Vermieter, die Zimmer und Wohnungen zur Verfii-
gung stellen. Wer im Besitz von nicht oder nur wenig genutz-
tem Wohnraum ist, wird gebeten, diesen zu vermieten. ,Damit
Braunschweig ein Zuhause fiir die Studierenden werden kann,
benotigen sie schnell geeigneten Wohnraum. Ich hoffe des-
halb, dass sich wieder viele Biirger beteiligen und ungenutzte
Zimmer, Wohnungen und Einliegerwohnungen an Studieren-
de vermieten®, apelliert Oberbiirgermeister Ulrich Markurth.
Unter www.braunschweig.de/vermieter-gesucht findet man
weiterfithrende Informationen.

Oliver Vof3, Hansjorg Falz und Tinka Dippel (Merian), Oberbiir-
germeister Ulrich Markurth und Stadtmarketing-Geschdiftsfiihrer
Gerold Leppa prisentieren das neue Reisemagazin.

TOURISMUS

SCHONE SEITEN
DER LOWENSTADT

ExKklusive Bildstrecken und spannende Reportagen geben in
der neuen, 156-seitigen Ausgabe des Kultur- und Reisemaga-
zins Merian einen Einblick in die Vielfalt der Léwenstadt. Pro-
minentestes Thema ist die Wiedererdffnung des Herzog Anton
Ulrich-Museums (siehe auch Seite 14). ,Braunschweig ist eine
immer wieder unterschdtzte, aber sehr attraktive Destination
fiir Kultur- und Stéddtereisende. Die ehemalige Hansestadt

und Welfenresidenz bietet Sehens- und Erfahrenswertes aus
ihrer fast tausendjahrigen Geschichte und eine hochrangige
Kulturszene®, erkldrte Oberbiirgermeister Ulrich Markurth.
Erhiltlich ist das Heft in der Touristinfo (Kleine Burg 14) und
im deutschsprachigen Bahnhofsbuch- und Zeitschriftenhandel
fiir 8,95 Euro.
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Telefon 0531 452-12/-13
Telefax 0531 2408574
www.hug-bs.de
verein@hug-bs.de

Mo—Fr  9.00-12.30 Uhr
Mo+Do 15.00—17.00 Uhr

Joh. Heinr. Meyer GmbH
Hintern Briidern 23
38100 Braunschweig
Telefon 05313900-580

C. Schmedtje, M. Schmelzer,
J. Schwier und M. Wiiller

Christian Gottner
(verantwortlich), Kathrin Marie
Arlt, Merle JanBen, Kristina
Kiinnemeyer, Andreas Meist,
llse-Dora Schenk

Chris Collet

Michael Heuchert
(verantwortich)

Felix Sefkow
Telefon 0531 3900-581

Griebsch & Rochol
Druck GmbH & Co. KG
Gabelsbergerstral3e 1
59069 Hamm

ist jeweils der erste Werktag des
Monats. Bezugspreis ist im
Mitgliedsbeitrag enthalten.

Keine Haftung fiir unverlangt ein-
gesandte Fotos, Manuskripte usw.
Nachdruck und Vervielfdltigung
aller Beitrage, auch auszugsweise,
nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der Rechte-Inhaber/in; das
gilt insbesondere fiir gestaltete
Anzeigen.
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[hre Fragen,
unsere Antworten

ZEITMIETVERTRAG

Bei meinen Mietinteres-

senten, die eine 4-Zimmer-

Wohnung in meinem Mehr-

familienhaus in Gifthorn

abschlieRen wollen, bin ich

mir nicht 100 % sicher, ob es
die richtigen Mieter sind. Eigentlich
wollte ich das Risiko der Vermietung
dadurch verringern, dass ich mit den
Mietern einen befristeten Mietvertrag
abschliefle. Nun habe ich aber gehort,
dass das nicht zuldssig ist. Stimmt das
oder kann ich den Vertrag auf 2 Jahre
befristen?

LOTHER B., GIFHORN

ANDREAS MEIST RAT:

So ohne weiteres diirfen Sie leider

keinen Zeitmietvertrag mit den

Mietern abschlief3en.

Nur bei Vorliegen eines der im

Gesetz genannten Befristungs-
griinde kann ein Zeitmietvertrag in
zuldssiger Weise abgeschlossen werden.
Diese Befristungsgriinde sind 1. Eigen-
bedarf des Vermieters, seiner Famili-
enangehorigen oder Angehorigen des
Haushaltes nach Zeitablauf, 2. wenn
Sie die Raume nach Ablauf der Mietzeit
in zuldssiger Weise beseitigen oder so
wesentlich verdndern oder in Stand set-
zen wollen, dass die MafSnahmen durch
eine Fortsetzung des Mietverhdltnisses
erheblich erschwert wiirden oder 3.
wenn Sie die Rdume nach Zeitablauf an
einen zur Dienstleistung Verpflichteten
vermieten wollen. Nach Ihrer Schilde-
rung kommt keiner dieser drei Befris-
tungsgriinde in Betracht. Daher wire
der Abschluss eines befristeten Miet-
vertrages in Ihrem Fall nicht wirksam.

TOD DES MIETERS -
EINTRITTSRECHT DES ERBEN

In meinem 6-Familien-Haus
ist in der zweiten Etage ein
langjihriger Mieter gestor-
ben, der mir immer sehr
sympathisch war und mit
dem ich mich gut verstand.
Sein etwa 30-jihriger Sohn ist mir da-
gegen weitaus weniger sympathisch,
ohne dass ich einen konkreten Grund
dafiir benennen konnte. Der Sohn
ist der einzige Sohn und hat einen
Erbschein vorgelegt, aus dem sich
ergibt, dass er tatsidchlich Erbe ist.
Er hat von mir verlangt, dass ich das
Mietverhiltnis mit ihm fortsetze. Hat
er tatsichlich ein Eintrittsrecht?
ERWIN L., VECHELDE

ANDREAS MEIST RAT:

Wenn der 30-jdhrige Sohn des

verstorbenen Mieters mit diesem

einen gemeinsamen Haushalt
fiihrte, so tritt er gem. § 563 Abs.

2 Satz 1 BGB in das Mietverhaltnis
ein. Wohnte der Sohn nicht bei dem
Mieter, so besteht das Eintrittsrecht
nicht. Dies ist Ihrer Schilderung nicht
zu entnehmen.

Besteht das Eintrittsrecht, so konnen
Sie widersprechen, wenn in der Person
des Eingetretenen, also des Sohnes, ein
wichtiger Grund vorliegt. Allein das
Fehlen einer Sympathie ist leider kein
wichtiger Grund im Sinne des Gesetzes.
In Threm Fall wird es also nur darauf
ankommen, ob der Sohn des Mieters in
der Wohnung wohnte oder nicht.
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ABSTELLEN VON KFZ

Ich besitze in Braunschweig

ein Mehrfamilienhaus. Der

Innenhof des Grundstiicks

ist nur durch eine Durch-

fahrt zu erreichen, die unter

dem Nachbarhaus verliuft.
Fiir das Durchfahren zahle ich dem
Nachbarn jedes Jahr eine sogenannte
»,Durchfahrtsgebiihr“. Die Kosten dafiir
habe ich immer den Mietern iiber die
Betriebskostenabrechnung auferlegt,
wenn sie den Innenhof mit ihrem
Fahrzeug nutzen. In den Mietvertriagen
ist dies iiblicherweise von mir bei den
»Sonstigen Betriebskosten“ angesetzt.
Bei einem neuen Mieter ist dies leider
unterblieben, also nicht im Vertrag
aufgenommen. Als ich dem Mieter die
Betriebskostenabrechnung iiberreichte,
weigerte er sich, die anteilige ,,Durch-
fahrtsgebiihr“ zu zahlen, obgleich
er sein Fahrzeug stets im Innenhof
abstellte. Auch einer Vertragsinderung
durch Aufnahme dieser Gebiihr stimmt
er nicht zu. Kann ich dem Mieter jetzt

wenigstens das Parken auf dem Innen-
hof verbieten?
KARINA S., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT:

Grundsatzlich sind fiir das Abstel-

len von Fahrzeugen die Regelungen

einer Hausordnung oder individuelle

Vereinbarungen maf3geblich. Fehlt

es dagegen an einer entsprechenden
Regelung, so gilt, dass Kraftfahrzeuge
innerhalb des Mietgrundstiickes nur in
Garagen oder in angemieteten Stellplat-
zen abgestellt werden diirfen. Das Abstel-
len auf dem Hof oder auf den Zugdngen
bzw. Zufahrten zum Grundstiick ist nicht
gestattet. Sie konnen Ihrem Mieter also
das Abstellen seines Fahrzeuges auf dem
Innenhof verbieten. Richtet sich der
Mieter nicht danach, so konnen/miissen
Sie ihn zundchst abmahnen und im Falle
der Ergebnislosigkeit der Abmahnung
konnen Sie Unterlassungsklage erheben.
Kiindigen konnten Sie allenfalls dann,
wenn die Unterlassungsklage erfolgreich
durchgefiihrt wurde und der Mieter den-
noch dagegen verstoft.
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Sie haben Fragen
rund ums Mietrecht?

Hier bekommen Sie Antworten von
ANDREAS MEisT, Geschiiftsfiihrer
des Haus + Grund Braunschweig e.V.
Marstall 3, 38100 Braunschweig
verein@hug-bs.de

|
Fliesan

SchefflerstraBe 2 . 38126 Braunschweig - Tel. 0531/ 264770 - www.fliesenwinter.de
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TEXT Merle JanBen FOTOS Herzog Anton Ulrich-Museum Braunschweig / B.P. Keiser, Holger Isermann

nlisslich seines 850. Geburtstag
Asind wir den Spuren des Braun-

schweiger Lowen gefolgt und
haben Erstaunliches herausgefunden.
Wie der Lowe in die Stadt kam, was

ihm im Laufe der Zeit zugestof3en ist
und wo er sich heute herumtreibt ...

Das 12. Jahrhundert: Die Hochphase des
Mittelalters. GrofRe Stddte wachsen heran,
iberall herrscht Aufbruchsstimmung. Im
ganzen Land machen sich die Ritter auf zu
blutigen Kreuzziigen — es ist die Zeit der
grof3en Reiche, der Burgen und der Koni-
ge. In Braunschweig herrscht Heinrich, der
Herzog von Bayern und Sachsen. Als der
junge Welfe eines Tages durch einen Wald
streift, wird er Zeuge eines dramatischen
Kampfes: Auf einer Lichtung ringt ein
riesiger Drache mit einem Lowen. Mutig
springt Heinrich dem Lowen zur Hilfe, er
ziickt sein Schwert — und totet den Dra-
chen. Der Lowe legt sich daraufhin erge-
ben dem jungen Herzog zu Fiifen — das
treue Tier ist so dankbar, dass es Heinrich
fortan nicht mehr von der Seite weicht.
Zusammen bereisen sie die Welt und keh-
ren schlief3en nach Braunschweig zuriick.
Seit dieser Zeit ist der Herzog als Heinrich
der Lowe bekannt. Soweit die Legende.
Warum entstand aber das Denkmal, wie
wir es heute kennen? Was wissen wir von
ihm tatsdchlich, und was nicht?

Von der Sage zum Denkmal

Aus der iiberlieferten Biografie Heinrichs
geht hervor, dass die Statue ein Symbol
seiner Herrschaft darstellt und auf dem
Hohepunkt seiner Macht aufgestellt wur-
de. Das war vermutlich im Jahr 1166. Exak-
te Quellen fehlen. Trotzdem hat man sich
entschieden, in diesem Jahr den Geburts-
tag des Lowen zu feiern. Die Leiterin der
Skulpturenabteilung des Herzog Anton
Ulrich-Museums, Dr. Regine Math, weif3
mehr {iber die Hintergriinde: ,,1166 geht
zuriick auf die Aufzeichnungen von Al-
bert von Stade. AufRerdem gibt es Miinz-
pragungen von Heinrich dem Lowen, die
nicht nur einfach einen Lowen zeigen,
sondern ganz deutlich eine Art Sockel
unter ihm. Als diese Pragungen gemacht
worden sind, gab es das Denkmal also
schon.”“ Math erzidhlt weiter von einer al-
ten Weltkarte aus dem 13. Jahrhundert:
»Auf der Karte wird Braunschweig mit dem
Lowendenkmal verbildlicht. Das heif3t,
der Lowe steht schon seit damals fiir
Braunschweig.“ Wenn diese Annahmen
stimmen, ist das Wahrzeichen die &lteste

erhaltene Grof3plastik des Mittelalters
nordlich der Alpen.

HandwerRkliche
Meisterleistung

Die aufwendige Herstellung des Lowen
stellte den Gief3er vor eine grof3e Heraus-
forderung: Insgesamt 800 kg Material be-
notigte er fiir sein Meisterwerk. Teile des
Lowen bestehen dabei aus Oker-Lehm.
Damit die Statue stabil stehen kann, wur-
de Bronze in die Fiif3e der ansonsten hoh-
len Plastik gegossen.

Doch der Lowe gibt auch Ritsel auf: Bei
Restaurationsarbeiten hat man Erstaun-
liches gefunden: In einigen Vertiefungen
der Skulptur wurden Goldpartikel ent-
deckt. Kunstexpertin Math erklirt das so:
,Dass Bronzen, die draufRen stehen, ver-
goldet waren, ist fiir das Mittelalter eher
untypisch. Vorstellbar wire, dass einige
Details hervorgehoben waren, wie die Au-
gen, die zum Beispiel mit einem anderen
Metall eingelegt sind, aber nicht, dass der
ganze Lowe vergoldet gewesen ist.”

Lowenexil

Dass es das Denkmal einigermal3en un-
beschadet bis ins Jahr 2016 geschafft hat,
ist angesichts der verheerenden Zersto-
rungen durch zwei Weltkriege wirklich
erstaunlich. Und ohne Kurt Seeleke wire
Braunschweig heute ,16wenlos“: Wahrend
im Februar 1945 um ihn herum die Bom-
ben einschlagen, harrt der leidenschaftli-
che Denkmalschiitzer in den Triimmern
der Stadt aus. Obwohl sich alle Menschen
in die Bunker retten, sorgt Seeleke sich al-
lein um die Kunstwerke, die er durch Ex-
plosionen und Brinde in Gefahr sieht.

Gegen den Befehl der Machthaber, den
Burglowen nach Schlesien zu verfrachten,
verfolgt der Kunstfan einen anderen Plan:
In einer abenteuerlichen Nacht- und Ne-
belaktion schafft er den Lowen eigenhdn-
dig nach Goslar, in die Stollen des Ram-
melsbergs.

Ihm folgen viele weitere Kunst- und Kul-
turschdtze ins Exil unter Tage, darunter
das Grabmal Heinrich des Lowens und sei-
ner Gemahlin. Erst nach Kriegsende kehrt
die Plastik samt Seeleke, wie einst Hein-
rich und sein Lowe, nach Braunschweig
zuriick.

Vom Sockel geholt

Was die wenigsten wissen: Die Skulptur,
die man heute auf dem Burgplatz findet,

TITELTHEMA 11

LOWEN-FAKTEN

IMPOSANT
1,78 Meter hoch
2,79 Meter lang

MACHTIG

880 Kilo schwer

HOHL

Nur die LowenfiiRe sind ge-
fiillt, ansonsten ist er hohl

REGIONAL

Der Sand, der in ihm steckt,
kommt aus der Oker

NEBULOS

Niemand weil3, wer der
Kiinstler des Lowen war

VERSCHLOSSEN

Auf seinem Hinterteil ist eine kleine
Tiir — nur dort und iiber das Maul
kommt man an sein Inneres heran

KURIOS

Durch die Maul6ffnung wurden
Briketts ins Innere geworfen

GUT GESCHUTZT

Im Krieg wurde er in einem
Bergstollen versteckt

BERUHMT

Rund zehn Jahre lang war er auf
einer Briefmarke zu sehen

VORBILDLICH

Er inspirierte zum Logo der
LKW-Firma MAN, auf der noch
heute der Lowe zu sehen ist
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ist gar nicht der echte Lowe. Seit 1980 steht
vor der Burg Dankwarderode eine Kopie
des Denkmals. Was aber ist mit dem Ori-
ginal passiert?

»In den 8oer Jahren wurde festgestellt,
dass der Lowe dringend restauriert wer-
den muss. Es gibt Fotos, auf denen ist er in
einem furchtbaren Zustand, weil er vollig
verkrustet ist“, erkldart Math. Das lag zum
einen an der hohen Luftverschmutzung
und zum anderen an dem damit einher-
gehenden sauren Regen — die Schadstoffe
griffen das Denkmal an und zersetzten all-
mihlich das Metall.

Also hob man den Lowen von seinem
Sockel und restaurierte ihn griindlich. Das
gestaltete sich komplizierter als gedacht,
da die Plastik dreidimensional ist und
viele schwer zugidngliche Stellen besitzt.
Die einzigen Offnungen sind ndmlich nur
das Maul des Lowen und eine kleine Tiir
auf seinem Hinterteil. Zudem hat sich
das Wappentier richtig volllaufen lassen:
Durch das pordse Material ist iiber die Jah-
re viel Wasser ins Innere gekommen, das
dem Denkmal weiter zugesetzt hat.

Um ihn vor weiteren Schéden zu schiit-
zen, entschied man, dass er nicht wieder
zuriick ins Freie kommt. Seitdem thront
ein neuer Lowe auf dem Burgplatz; die Ko-
pie ist dem Original nachempfunden. Die
urspriingliche Plastik kann man heute in
der Mittelalter-Sammlung des Herzog An-
ton Ulrich-Museums in der Burg Dankwar-
Im Schatten des Léwen: Abendliche Stimmung auf dem Burgplatz. derode besichtigen.

DIE KLEINE FUNKAUSSTELLUNG

farnear
VORFUHRUNGEN - BERATUNG - WORKSHOPS HOREN & SEHEN
28. + 29. OKTOBER - 4. + 5. + 6. NOVEMBER Farnar

HAUSGERATE

1. + 12. NOVEMBER - 18. + 19. NOVEMBER

LIEBHERR Panasonic  OYAMAHA T

IMEIE BRSSAR

WWW_RADIO-FERNER.COM
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Lowenbriider

Der Statthalter vor der Burg ist aber nicht
das einzige Replikat des Braunschweiger
Wahrzeichens. ,Neben der Kopie auf dem
Burgplatz existieren mehrere Nachbil-
dungen des Lowen in Deutschland“, sagt
Christina Bohm, Bereichsleiterin beim
Stadtmarketing.

Die Briider des Braunschweiger Lowen
befinden sich zum Teil ganz in der Nihe,
namlich im rund 40 Kilometer entfernten
Goslar. Hier thront die Denkmal-Kopie zu

Der Braunschweiger Léwe blickt direkt auf die Burg Dankwarderode.

FiiRen der imposanten Kaiserpfalz.

Auch nach Mecklenburg-Vorpommern
fithrten Heinrichs Reisen, besser gesagt,
in die Gegend des heutigen Schwerins: Auf
dem dortigen Marktplatz erinnert eine Lo-
wen-Skulptur an die Stadtgriindung durch
den Welfenherzog im Jahr 1160.

Weitere Lowenbriider finden sich in
Liibeck, Niirnberg und weiteren Stiddten.
Sogar in London und Bath sowie an der
Harvard University in Cambridge (USA)
erinnern Kopien an das Braunschweiger
Original.
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|~ R S ¥ by
Schneebedecktes Wahrzeichen auf dem
Braunschweiger Weihnachtsmarkt.

Die Kopie an der Harvard University.
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Alte Meister in neuem Gewand

Die grofie Neueroffnung des Herzog-Anton-Ulrich-Museums
mit Gemadilden von Diirer, Rubens, Rembrandt & Co.

onatelang liefen die Arbeiten in
M der Braunschweiger Museum-

straf3e auf Hochtouren —jetzt ist
es vollbracht: Rund 4.000 Kunstobjekte
haben wieder Quartier bezogen im
Herzog Anton Ulrich-Museum (HAUM).
Sieben Jahre lang wurde das Haus sa-
niert, das zu den bedeutendsten Muse-
en alter Kunst in Deutschland zihlt. Ab
dem 23. Oktober 6ffnet es seine Pforten
fiir kunstinteressierte Besucher.

In den {iber drei Stockwerke verteilten

Ausstellungsrdumen zeigen sich die wert-
vollen Sammlerstiicke in neuem Licht

jﬁl Haus+Grund Oktober 2016

— mit rund 35 Millionen Euro Investions-
summe des Landes Niedersachsen wurde
der Museumsbau saniert und mit neuer
Ausstellungstechnik ausgestattet. Bis da-
hin war es ein gutes Stiick Arbeit: ,,Hinter
den Kulissen hat fiir die Mitarbeiter die
spannendste, aber auch anstrengendste
Phase der Sanierung begonnen: die Ein-
bringung der Kunst in die Ausstellungs-
rdume*, berichtet Museumsdirektor Prof.
Dr. Jochen Luckhardt. Die Eréffnung wird
mit einem grolRen ,Tag der offenen Tiir“
gefeiert, an dem die neuen Priasentations-
rdume erstmals besichtigt werden konnen
— bis dahin miissen alle der rund 4.000

Objekte einen neuen Platz gefunden ha-
ben. ,Wir haben durch die Sanierung ca.
1000 Quadratmeter an Ausstellungsflache
hinzugewonnen, die nun bespielt werden
wollen“, erzdhlt Luckhardt weiter. ,So
haben wir zum Beispiel eine neue Skulp-
turengalerie und neue Raume fiir die gra-
phische Sammlung. Auch in der Gemal-
degalerie konnten ca. 150 Quadratmeter
Fldche hinzugewonnen werden“.

Der Eroffnungstermin steht vor der Tiir,
letzte Handgriffe werden getatigt — wih-
rend im Erdgeschoss die letzten Arbeiten
an den Vitrinen fiir die neuen Réaume des
Kupferstichkabinetts laufen, ist man in



TEXTE Merle JanRen, Kathrin Holtge / HAUM FOTOS Herzog Anton Ulrich-Museum / Claus Cordes

Die Er6ffnung am

23. Oktober wird mit einem
groRen ,,Tag der offenen
Tiir“ gefeiert, an dem die
neuen Prasentationsraume
erstmals besichtigt werden
konnen.

den Obergeschossen mit der Gestaltung
der Rdume beschiftigt: ,Insbesondere
die Gemaldegalerie und die Riume fiir
die Angewandte Kunst im zweiten Ober-
geschoss haben ein ganz neues, frisches
Farbkonzept. Ob am Ende in natura je-
doch funktioniert, was man sich vorher
auf dem Papier ausgedacht und in kleinen
Proberdumen getestet hat, weild man aller-
dings erst, wenn man die Kunst wieder in
die Rdume bringt. Daher waren wir umso
begeisterter, als wir gesehen haben, dass
unser Konzept aufgeht: Die neuen Wand-
farben unterstiitzen die Kunst optimal in
ihrer Prachtentfaltung®. Das wertvolls-
te Gemailde und Herzstiick der Galerie,
Rembrandts ,Familienbildnis“, hat sei-
nen Platz aber bereits gefunden und auch
die beriihmte Majolika-Keramik ist im
Bereich der Angewandten Kunst in ihre
Ausstellungsvitrine eingezogen, in der sie

zukiinftig bewundert werden kann. ,Der
Moment, in dem die ersten Kunstwerke
ins Museum zuriickgekehrt sind, war fiir
uns alle sehr aufregend®, erzihlt Prof. Dr.
Luckhardt riickblickend.

Bereits seit der Ersteroffnung im Jahr
1754 schreibt das HAUM beeindruckende
Kunstgeschichte: Inspiriert vom luxurio-
sen Lebensstil des franzdsischen Sonnen-
konigs Ludwig XIV., erwarb der Namens-
geber des Museums, Herzog Anton Ulrich
von Braunschweig-Liineburg, einen Grof3-
teil der alten Schitze. Seit iiber 300 Jahren
befinden sich die Meisterstiicke nun schon
in Braunschweig. Jetzt konnen sich die
Kunstliebhaber auf die vielen Eindriicke
freuen, die die Neuerdffnung im Oktober
bereithilt: Den Besucher erwarten Werke
von Rubens, Rembrandt, Cranach, Diirer,
Holbein, Goya sowie eines von nur fiinf
Vermeer-Gemilden in Deutschland. Die
neu zusammengestellte Sammlung orien-
tiert sich dabei an Fragen, die seit der An-
tike nicht aus der Mode gekommen sind:
Neben Themen wie Leidenschaften, Alltag
und Glaube in der Gemaildegalerie finden
sich Markenpolitik und Lifestyle als Leit-
motiv in der Angewandten Kunst — alles
dreht sich hier um die grolRen Fragen der
Menschheit. Wer sind wir? Woher kom-
men wir? Wohin gehen wir? Wovon triu-
men wir? Was treibt uns an?

REGIONALES 15

FAMILIENBILD

Rembrandt Harmensz van Rijn
(1606-1669)

Das Bild der unbekannten Familie

ist eines der beriihmtesten Gemdilde
der Braunschweiger Galerie, aller-
dings erst seit dem 20. Jahrhundert.
Rembrandet legte hierbei besonderen
Wert auf die Darstellung des intimen
Beziehungsgeflechts zwischen den

Personen, was auf ein sehr modernes
Familienbild hindeutet.
Ungewdhnlich fiir Rembrandts Zeit
war seine Maltechnik: Die zéhfliissige
Farbe ist teilweise mit einem groben
Spachtel aufgetragen und bildet ein
plastisches Relief auf der Leinwand.
Das Licht im Bild kommt nicht von
auf3en, sondern scheint aus der Farb-
materie zu leuchten.

Stellenweise bleibt das Bild bewusst
nur andeutend — Rembrandt betont
nur das Wesentliche und erwartet
vom Betrachter die Vollendung des
Gemdldes. Wenn man das Gemdlde
aus gewisser Distanz betrachtet,
vervollstdndigt man im Geist das An-
gedeutete zu Gegenstdndlichem, wie
etwa das FiifSchen des Kindes auf dem
Schof der Mutter oder die Bliiten im
Korb des Mddchens.

Rembrandts Familienbild gehort zu
seinem SpditwerR, das viele seiner
Zeitgenossen nicht mehr verstehen
konnten und wollten.

T
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Dachdeckermeister

FASANENKAMP 11 = 38108 BRAUNSCHWEIG

TELEFON (0531) 3 58 32

+ Dachdeckerei
- Balkonsanierung

+ Schornsteinarbeiten mlnu
+ Fassadenverkleidung

* Bauklempnerei Dach- Wand- und
= Dachausbau Abdichtungstechnik

Inh. Giinter Hensel
Dachdeckermeister

Ihr Partner fiir
Dach und Wand...

... und Fotovoltaik - Solaranlagen
Individuelle und professionelle

Beratung rund ums Dach seit 1891 Mitglied
Dipl. Ing. und Dachdeckermeister Axel Maring der
Dachdecker-
An der Wabe 1 - 38104 Braunschweig 1
Telefon 0531-372178 nnung
www.dachdecker-maring.de

Oktober2016 Haus+Grund :'/[i/i



16 REGIONALES

LJWirtschaftliches Wachstum
und soziales Engagement®

Die Nibelungen-Wohnbau-GmbH besteht seit
90 Jahren in Braunschweig — die Geschdiftsfiihrer Maren
Sommer-Frohms und Riidiger Warnke blicken zuriick

ie Nibelungen-Wohnbau-GmbH
besteht seit nun 90 Jahren. Als
Griindungszweck wurde 1926
,die Durchfiihrung eines Woh-
nungsbauprojektes von 150 Klein- und
Mittelwohnungen in der Siegfried-
straRe und die dauernde Verwaltung
dieser Wohnungen“ angegeben.
Im Interview mit dem Haus + Grund-
Magazin Braunschweig blicken
die beiden Geschiftsfiihrer
Maren Sommer-Frohms und Riidiger
Warnke zuriick und erliutern, wel-
che Rolle die stiddtische Tochter-
gesellschaft heute auf dem regio-
nalen Immobilienmarkt spielt.

Herr Warnke, wie sah die Wohnsituati-
on im Jahr 1920 in Braunschweig aus?

;El Haus+Grund Oktober 2016

RUDIGER WARNKE: Nach dem Ersten
Weltkrieg wurde der Wohnungsbau als
soziale Aufgabe des Staates entdeckt. Es
ging darum, Wohnungsnot zu beseitigen
oder zu mildern und Mieten erschwing-
lich zu halten. In Braunschweig gelang
das im Siegfriedviertel mit Architektur,
die sich an den damals wegweisenden
Bauhaus-Stil anlehnte.

Das Siegfriedviertel war 1926 das erste
Wohnprojekt Ihres Unternehmens: Es

lag im Griinen, hatte gemif3igte Mieten.

Wie war die damalige Resonanz?
MAREN SOMMER-FROHMS: Der geforderte
Wohnungsbau ist nach wie vor ein Er-
folgsmodell. Das bedeutete damals relativ
einheitliche Quartiere und eine neue
Wohnkultur, die Annehmlichkeiten wie

beispielsweise Toiletten in den einzelnen
Wohnungen vorsah. Das war — dazu bei

moderaten Mieten — ein Quantensprung
an Komfort.

Wie grof3 war der Einfluss der
Nibelungen-Wohnbau auf die Entwick-
lung Braunschweigs?

RUDIGER WARNKE: Sie ist ein Instrument
stadtischer Wohnbaupolitik und hatte von
Anfang am prigenden Einfluss auf die
Stadtentwicklung. Mit einem Immobilien-
bestand von rund 8.200 Objekten, einem
Anlagevermdgen von rund 196 Millionen
Euro und einem Jahresumsatz von 45 Mil-
lionen Euro ist die Nibelungen-Wohnbau
heute einer der fiihrenden Anbieter in
Braunschweig und wirkt zudem preis-
ddmpfend auf den Wohnungsmarkt.
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Welche grof3en Probleme musste IThr
Unternehmen iiber neun Jahrzehnte
bewiltigen?

RUDIGER WARNKE: Zundichst war das die
Bewdltigung der Wohnungsnot in Kriegs-
zeiten und der Wiederaufbau in den
1950er Jahren. Dann der Wohnungsbau
in den neu geschaffenen Braunschweiger
Stadtteilen. Ab den 1990er Jahren domi-
nierten Sanierung und Modernisierung,
bis wir 2012 den Auftrag erhielten, die
alte Wilhelm-Bracke-Gesamtschule in
der Weststadt zu ersetzen.

Was waren Ihre wichtigsten, welches
Ihre ungewohnlichsten und schwie-
rigsten Wohnbauprojekte?

MAREN SOMMER-FROHMS: Am wich-
tigsten war sicherlich die Mitwirkung

am Wiederaufbau des kriegszerstirten
Braunschweigs. Spektakuldr war 1952

ein modernes Hochhaus auf dem Fun-
dament eines Bunkers in der Okerstraf3e.
Fiir die Presse war es ein ,Haus der tech-
nischen Superlative“ —wegen der Zentral-
heizung, des Elektroherds mit Backrdhre
und der Brausebadanlage. Sehr komplex
war der Neubau der Wilhelm-Bracke-Ge-
samtschule mit einem Investitionsvolu-
men von knapp 40 Millionen Euro. Das ist
der grofSte Schulneubau in der Geschichte
Braunschweigs und zugleich das erste gro-
Se Infrastrukturprojekt, das die Nibelun-
gen-Wohnbau in eigener Verantwortung
fiir die Stadt baute und auch betreibt. Da
haben wir Neuland beschritten.

Welchen neuen Herausforderungen
stellen Sie sich zukiinftig?

MAREN SOMMER-FROHMS: Nach dem
Abriss der maroden Schule bauen wir
auf dem freigewordenen Alsterplatz ein
neues Stadtquartier mit Wohnraum fiir
Familien, Paare und Singles, aber auch
fiir Geschdifte und Dienstleistungsunter-
nehmen. Ein anderes GrofSprojekt entsteht
im nérdlichen Ringgebiet, bei dem wir als
ErschliefSungstrdger auftreten. Es ist das
grdfste Braunschweiger Wohnprojekt seit
Jahrzehnten und umfasst insgesamt rund
1750 Wohneinheiten. Ende 2018 sollen die
ersten bezugsfertig sein.

Welche Rolle spielt das Thema Nachhal-
tigkeit bei Ihrem Unternehmen und wie
setzen Sie es konkret um?

MAREN SOMMER-FroHMS: Nachhaltigkeit
bedeutet fiir uns 6kologisch, 6konomisch
und sozial verantwortlich zu handeln.
Konkret legen wir zum Beispiel in unserem
Neubauprojekt im Nordlichen Ringgebiet

Das Hochhaus der 60er Jahre steht auf dem

Fundament eines alten BunRers in der ORerstraf3e.

Wert auf die Regenwasserentwdsserung.
Neben den begriinten Dachfldchen und
den weitestgehend natiirlich beliifteten
Bdidern wird es aber auch ein neues
Mobilitdtskonzept geben: Mit unserem
Carsharing-Projekt ,,Lowenexpress* sind
wir bereits an drei Standorten gestartet.
Es soll unseren Mietern die Maglichkeit
erdffnen, in dem neuen Wohngebiet auch
ohne einen eigenen PKW auszukommen.

Wohnen mit Lebensqualitit und fort-
schrittlichem Komfort bei bezahlbaren
Mieten lautet Ihr Credo. Wie schwierig
ist das —im harten Wettbewerb mit
anderen Immobilienkonkurrenten —
einzuhalten?

RUDIGER WARNKE: Der Wettbewerb ist in
der Tat hart. Die Kosteneffizienz steht bei
uns ganz oben. Allerdings sind wir keinen
Aktiondren verpflichtet, die eine hohe

Riidiger Warnke und Maren Sommer-Frohms.
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Rendite erwarten. Wir verwirkli-
chen unsere Projekte mit einem Mix
aus frei finanzierten und dffentlich
geforderten Wohnungen sowie
Eigentumswohnungen. So kénnen
wir wirtschaftliches Wachstum mit
sozialem Engagement verbinden.
Dadurch erhalten wir eine soziale
Mischung iiber alle Einkommens-
grenzen hinweg und ein nachbar-
schaftliches Miteinander.

Ohnehin stellt sich nachhaltiger
Erfolg erst dann ein, wenn sich die
Mieter wohlfiihlen. Das ist iibrigens
auch ein oft unterschdtzter Aspekt
der Nachhaltigkeit, auf den wir
grofSen Wert legen.

Was darf man sich unter diesem
Engagement vorstellen?
RUDIGER WARNKE: Ein gutes Beispiel
ist der gemeinniitzige Verein
Stadtteilentwicklung Weststadlt,
der drei Nachbarschaftstreffpunkte
betreibt. Dort leisten sieben Mitarbeiter
und ehrenamtliche Anwohner gemeinsa-
me Quartiersarbeit. Sie laden zum Kochen
ein, bieten Reisen an und unterstiitzen in
acht Sprachen bei Antrdgen und Versi-
cherungsfragen. Zudem geben sie Tipps
fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter.
Pflegebediirftigen Menschen vermitteln
sie Hausbesuche, Essen auf Ridern und
Hilfe im Alltag. Mit diesem Engagement
schaffte es der Verein in der Kategorie
~Gemeinsam fiir die soziale Stadt” auf
Platz zwei im bundesweiten Wettbewerb
,Soziale Stadt 2016“.

Wie werden die Menschen in der
Region 38 zukiinftig leben?

RUDIGER WARNKE: Dieser Frage gehen wir
in einem Forschungsprojekt nach. Fest
steht aber: Die Digitalisierung erfasst alle
Lebensbereiche. Wir wollen herausfinden,
wie wir Wohnungen technisch ausstatten
konnen, damit dltere oder behinderte
Menschen darin mdglichst lange selbstbe-
stimmt wohnen kénnen. Deshalb stellen
wir dem Peter L. Reichertz Institut fiir
Medizinische Informatik der Technischen
Universitdt Braunschweig im Stadtteil
Heidberg eine Wohnung bereit, in der
moderne Informationstechnologien einge-
setzt werden. Ich bin sicher, diese ,smarte’
Wohnung liefert uns Daten dariiber, wie
sich kiinftig Wohnkomfort entwickeln
ldsst, der es den Menschen ermaglicht,
ldnger als bisher selbstbestimmt zu woh-
nen. Bei dieser Entwicklung wollen wir
maglichst friih dabei sein.
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Seit 1883 in der Helmstedter StrafSe: Das Krankenhaus Marienstift hatte damals Platz fiir rund 300 Patienten.

Diakonissen-Mutterhaus
Marienstift.

Veranderung durch Krieg+Zeit

Postkartenansichten von Braunschweig
vor iiber 100 Jahren im Vergleich zu heute

befindet sich an der Helmsted-

ter Strafde 35 in Braunschweig.
Der korrekte Name lautet Ev.-luth.
Diakonissenanstalt Marienstift.

D as Krankenhaus Marienstift

1836 griindete der Pastor Theodor Flied-
ner (1800-1864) nach Kontakten zu nie-
derldndischen Mennoniten und der engli-
schen Reformerin im Gesundheitswesen,
Elizabeth Fry (1780-1845), in Kaiserswerth
am Rhein (heute ein Stadtteil von Diissel-
dorf) das erste Diakonissenmutterhaus. Di-
akonissen sind Frauen, die als Schwestern-
gemeinschaft im evangelisch-kirchlichen
Dienst der Diakonie (Pflege- und Soziale
Dienste) tdtig sind. Sie verpflichten sich zu
einem einfachen Lebensstil, Ehelosigkeit
und Gehorsam. Das Tragen einer einheit-

:'/[i/i Haus+Grund Oktober 2016

lichen Tracht ist vorgeschrieben.
Sie werden auch nach ihrer ak-
tiven Dienstzeit in der Gemein-
schaft versorgt und betreut
bis an ihr Lebensende. Heute
gibt es daneben auch die Diako-
nischen Gemeinschaften, welche
aus Frauen und Ménnern bestehen und
unabhingig vom klassischen Bild der Di-
akonissen sich in den Dienst der Diakonie
auf Grundlage des Evangeliums von und
der Liebe zu Jesus Christus stellen. Derzeit
sind im ,Kaiserswerther Verband“ deut-
scher Diakonissen Mutterhduser von iiber
70 Einrichtungen zusammengeschlossen.
Das erste Diakonissenhaus wurde in
Braunschweig 1870 als Haus Siloah (Teich
in Jerusalem, an dem Jesu die Heilung ei-
nes Blindgeborenen bewirkt hat) an der

Wolfenbiitteler Strafde geweiht.
1881 benannte es sich in Mari-
enstift um und zog im Oktober
1883 an die Helmstedter Stra-
Re. Als evangelisch-lutherische
Einrichtung hat der Name nichts
mit der katholischen Marienvereh-
rung zu tun, sondern geht auf die Mutter
Marie von Baden (1782-1808) des Herzogs
Wilhelm von Braunschweig (1806-1884)
zuriick. 1883 hatte das Haus Platz fiir 300
Patienten, diese wurden von 30 Schwes-
tern und einem Arzt betreut. Heute be-
schiftigt das Marienstift circa 650 Mitar-
beiter und hat seine Aufgaben sehr stark
erweitert. Neben dem Krankenhaus mit
diversen Fachbereichen, welches iibri-
gens als gemeinniitzige Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung, einer Sonderform

TEXT Dirk Teckentrup FOTOS Dirk Teckentrup
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der GmbH, deren Ertrdge gemeinniitzigen
Zwecken zugute kommen, gefiihrt wird,
gibt es Ausbildungsstitten fiir Heil-, Al-
ten- und Krankenpflegeberufe sowie das
Senioren- und Pflegezentrum Bethanien
mit 261 Pldtzen. Das Seniorenzentrum
verfiigt iiber einen demenzgerechten Park.
Gerade in der heutigen Zeit mit immer lan-
geren Lebensspannen der Menschen ist
die Demenz (lat. dementia — abnehmen-
der Verstand) eine im Alter zunehmende
Erkrankung, welche das Leben der Betrof-

fenen und besonders das der Angehdori-
gen sehr stark verandert. Hierauf nehmen
auch zunehmend die Pflegeeinrichtungen
Riicksicht, da es Angehorigen, zumal oft
selbst alt und pflegebediirftig, nicht mehr
zugemutet werden kann, die Pflege allein
zu bewidltigen. Zukiinftig werden die stark
steigenden Kosten fiir Unterbringung und
Versorgung problematisch werden.

Auf unserer Ansicht um 1910 sehen wir
das Haupthaus des Marienstiftes. Weitere
Nebengebdude sind dahinter gebaut. Der

Heute beschiiftigt das Krankenhaus Marienstift circa 650 Mitarbeiter und bildet auch Fachkriifte fiir Pflegeberufe aus.

2. Weltkrieg hinterlief3 durch die Bom-
benabwiirfe auch am Krankenhaus seine
Spuren. Heute ist die ganze Stra3enfront,
in angleichender Architektur bebaut und
die Gesamtanlage erstreckt sich {iber ein
grof3es Areal auch noch in die Georg-Wes-
termann-Allee hinein.

Sollten Sie noch iiber seltene Ansichts-
karten aus der Zeit um 1900 verfiigen,
wiirde ich mich iiber Ihre Kontaktauf-
nahme sehr freuen. [HR DIRK TECKENTRUP

Vermietung

’1

ViewegstraBe 31 | 38102 Braunschweig | Tel. 0531/ 1 63 60 | info@teckentrup-immobilien.de

im Raum Braunschweig.
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IMMOBILIEN

Seit 20 Jahren Immobilienprasenz

Unser Name steht fur:
Vertrauen & Seridsitat
Tradition & Bestandigkeit
Erfahrung & Kompetenz

Wir betreuen Sie gern bei der
Verwaltung oder dem Verkauf

Ihrer Immobilie.
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Ldrmbeldstigung oder ein verbauter Blick — wird aus einer Traumimmobilie ein Albtraum,
diirfen Kdufer unter Umstdnden vom Vertrag zuriicktreten.

Gekauft wie gesehen?

Wann Immobilienkdufer vom
Vertrag zuriicktreten Ronnen

er beim Immobilienerwerb
D iibliche Grundsatz ,,gekauft

wie gesehen“ bedeutet keines-
wegs, dass ein Kidufer Pech gehabt
hat, wenn ihm bei der Besichtigung
seines Traumdomizils der ein oder

andere Haken nicht aufgefallen ist.

,Der Verkaufer kann sich selbst dann
nicht um seine Gewdhrleistungspflicht
driicken, wenn im Kaufvertrag ein ent-
sprechender Haftungsausschluss verein-
bart wurde. Das gilt insbesondere dann,
wenn ihm der fiir den Kédufer entschei-
dende Mangel selbst bekannt war“, in-
formiert Schwabisch Hall-Rechtsexperte
Stefan Bernhardt iiber die Rechtslage und
verweist dazu auf zwei aktuelle Gerichts-
urteile.

jﬁl Haus+Grund Oktober 2016

Ohren auf beim Immobilienkauf

Die Kduferin einer Eigentumswohnung
musste bald nach ihrem Einzug feststel-
len, dass die Larmbeldstigung durch eine
im Erdgeschoss unter ihrer Wohnung lie-
gende Seniorentagesstitte unertriglich
war. Bei mehreren Besichtigungen vor der
Vertragsunterzeichnung hatte sie davon
nichts mitbekommen, ihre Frage nach
eventuellen Lirmbeldstigungen hatte der
Verkiufer verneint. Pech fiir ihn: Er hatte
vertraglich zugesichert, dass ihm keine
verborgenen Mingel bekannt seien. Und
das, obwohl er sich selbst zuvor mehrfach
bei der Hausverwaltung iiber die unzu-
mutbare Hellhorigkeit der Wohnung be-
schwert und erklért hatte, angesichts des
mangelhaften Schallschutzes werde er

sich wohl bald von der Wohnung trennen
miissen. ,Hier liegt eindeutig ein arglisti-
ges Verschweigen eines bekannten Man-
gels vor, was die Kduferin berechtigt, vom
Vertrag zuriickzutreten“, so Bernhardt.
Das Landgericht Coburg sah das genauso
und verurteilte den Verkdufer nicht nur
zur Riickzahlung des Kaufpreises, son-
dern auch zur Erstattung der Makler- und
Notarkosten sowie der Grunderwerbsteu-
er. Dariiber hinaus muss der Verkdufer
auch den Schaden ersetzen, der der Kli-
gerin durch das von ihr zur Finanzierung
des Kaufpreises aufgenommene Darlehen
entstanden ist, und ihre Anwaltskosten
tibernehmen (Az. 23 O 358/13).

Gekauft und nix gesehen

Nichts zu sehen gab es — im doppelten
Sinne - in einem vom OLG Frankfurt ent-
schiedenen Fall (Az. 3 U 4/14). Ein Kdufer
hatte in Frankfurt am Main von einem
Bautréger eine neu zu errichtende Eigen-
tumswohnung gekauft, die dieser in sei-
nem Verkaufsprospekt mit einem ,,unver-
baubaren Skyline-Blick“ beworben hatte.
Schon bald nach Ubergabe der fertigen
Wohnung errichtete derselbe Bautrdger
in einem angrenzenden Park ein weite-
res mehrstockiges Haus, so dass von dem
charakteristischen, als ,Mainhattan“ be-
kannten Panorama, nicht mehr viel zu
sehen war. Der Wohnungskaufer forderte
daraufhin die Riickabwicklung des Kauf-
vertrags und erhielt vom OLG Frankfurt
mit der Begriindung Recht, der Bautriger
habe sich mit der sichtbehindernden Be-
bauung einer ,nachvertraglichen Pflicht-
verletzung“ schuldig gemacht.

Bernhardts Fazit: , Falle
wie diese zeigen, dass
sich Immobilienkaufer
keineswegs damit abfin-
den miissen, wenn sie das
Objekt ihrer Wahl unter
Bedingungen vorfinden,
unter denen sie den
Kaufvertrag niemals
unterschrieben hatten.”

TEXT Haus- und Grundeigentiimerverein Schwabisch Hall e.V. FOTO Bausparkasse Schwibisch Hall
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Die Schlusselfigur

Informationen fiir den Verwalter einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft

sen oft Hunderte von Wohnein-

heiten. Verstindlich, dass sich
dann ein Profi um die Angelegenheiten
der alltiglichen Verwaltung kiim-
mern muss. Aber auch bei kleineren
Objekten wird hiufig eine neutrale
Instanz bestellt, die iiber den Ein-
zelinteressen steht und den Eigen-
tiimern viele Arbeiten abnimmt.

E igentiimergemeinschaften umfas-

Der Verwalter hat die Schliisselrolle: Er
vertritt die Gemeinschaft in wesentli-
chen Fragen nach aufen und nach innen.
Kommt es dabei jedoch zum Streit, miis-
sen hdufig die Gerichte einschreiten.

OES empfiehlt sich fiir die Eigen-
tiimergemeinschaft, gleich bei der An-
bahnung eines Vertragsverhiltnisses mit
einem Verwalter die wichtigsten Punkte
unmissverstdndlich zu kliren. Der Bun-
desgerichtshof wies in einer Entscheidung
darauf hin, dass es der Normalfall sei, mit
der Bestellung durch die Gemeinschaft in
derselben Eigentiimerversammlung auch

die Eckdaten des Vertrages (Laufzeit und
Vergiitung) zu bestimmen. Damit ist nicht
jedes Detail gemeint, aber die Dimensio-
nen miissen erkennbar sein. Abweichun-
gen von dieser Praxis sind nur unter ganz
besonderen Umstdnden — und auch dann
nur iibergangsweise — gestattet.

9Wenn ein Verwalter also bereits
eine Vertragslaufzeit hinter sich hat, sind
die Anforderungen nicht mehr ganz so
streng wie beim ersten Mal. Bei der Neu-
bestellung eines Verwalters ist zum Bei-
spiel das Einholen von Alternativangebo-
ten erforderlich. Bei der Weiterfithrung
des Vertrages ist das nach Uberzeugung
des Bundesgerichtshofs nicht zwingend
notig. Anders verhielte es sich nur, wenn
sich seit der Erstbestellung des Verwal-
ters grundlegende Aspekte seiner Arbeit
verandert hitten.

9 Zu den wesentlichen Aufgaben des
Verwalters gehort die Einberufung der Ei-
gentiimerversammlung unter Einhaltung
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aller dafiir vorgesehenen Voraussetzun-
gen. In dringenden Fillen — zum Beispiel
zur Abwendung von Schiaden — konnen
einzelne Eigentiimer auf gerichtlichem
Wege erzwingen, dass eine Versamm-
lung anberaumt wird. Doch alleine die
Tatsache, dass sich die bereits in Angriff
genommene Bestellung eines Verwalters
hinauszogert, reicht nicht aus.

9 Ein Mitglied einer Eigentiimerge-
meinschaft kann den Verwalter unter Um-
stinden dazu zwingen, einen bestimmten
Punkt in die Tagesordnung aufzunehmen
und dariiber abzustimmen. In einem Streit-
fall ging es darum, dass in der Wohnung
eines Eigentiimers die Heizung nicht unter
eine bestimmte Temperatur herunterzure-
geln war und zur Behebung grundlegende
Anderungen des Heizsystems notig gewe-
sen wiren. Die Aufnahme dieses Punktes
in die Tagesordnung scheiterte daran,
dass die zweiwochige Ladungsfrist nicht
mehr hitte eingehalten werden konnen.

eDer Verwalter ist im Regelfall auch
der Zustellungsbevollmichtigte. Das
heil3t, er nimmt Gerichtsentscheidungen
oder Dokumente, die die Gemeinschaft
betreffen, entgegen und gibt diese an die
Mitglieder weiter. Ist er allerdings selbst
als Gegner an einem solchen Verfahren
beteiligt oder besteht die Gefahr einer
~gefidrbten“ Weitergabe, dann wird das
zum Problem. Der BGH stellte fest, dass in
diesem Fall der Verwalter als Zustellungs-
bevollmachtigter ausgeschlossen sei.

GEine weitere Pflicht des Verwalters
kann es sein, die eidesstattliche Versi-
cherung fiir die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft abzugeben. Es gehort nach
Uberzeugung des Gerichts zur ordnungs-
gemaiflen Erfiillung seiner Aufgaben. Im
konkreten Fall hatte sich die Verwalterin
geweigert, die eidesstattliche Versiche-
rung abzugeben.

olmmer wieder gibt es in der Praxis
Schwierigkeiten, zwischen den Befugnis-
sen von Verwalter und Verwaltungsbeirat
zu unterscheiden, da beide eine wesent-
liche Rolle spielen. Das Gericht stellte
klar, dass die Vertretung nach aufien in
den Zustandigkeitsbereich des Verwal-
ters fallt und ihn der Beirat dabei lediglich
unterstiitzt.
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Von Entfernungs-
pauschale bis
Schimmelbefall

Neue Urteile fiir Vermieter

GUTACHTEN REICHT

ALS BEGRUNDUNG EINES
MIETERHOHUNGS-
VERLANGENS

Die Beziehung zwischen Eigentiimern
und Vermietern wird regelma3ig auf die
Probe gestellt, wenn es zu Mieterh6hun-
gen kommt. Das ist nachvollziehbar, denn
welcher Mieter zahlt schon gerne mehr
Geld? Ein solches Mieterhohungsbegeh-
ren muss allerdings korrekt begriindet
werden, sonst hat es keinen rechtlichen
Bestand. Im konkreten Fall ging es darum,
ob das Beifiigen eines Sachverstdndi-
gengutachtens ausreicht, um ein Mieter-
hohungsverlangen ordnungsgemald zu
begriinden. In der richterlichen Recht-
sprechung wurde das geklart. Wenn das
Gutachten die Angaben enthilt, die fiir
den Mieter erforderlich sind, um die Be-
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rechtigung der beabsichtigten Erhohung
zu priifen, reicht das aus. Dazu gehoren
eine Aussage des Sachverstindigen {iber
die tatsdchliche oOrtliche Vergleichsmiete
und eine Einordnung der zu beurteilen-
den Wohnung in das Ortliche Preisgefiige.
(BGH, Aktenzeichen VIII ZR 66/15)

SCHULD AM SCHIMMEL

MIETER VERURSACHT DURCH
FALSCHEN GEBRAUCH
SCHADEN IN DER WOHNUNG

Schimmelbefall zdhlt zu den am meisten
gefiirchteten Problemen im Zusammen-
hang mit einer Immobilie. Er ist nur sehr
schwer zu entfernen, wenn er sich erst
einmal in dem Mauerwerk festgesetzt hat.
Die Rechtsprechung erfordert vom Mieter
eines Objekts in dieser Hinsicht grof3e
Aufmerksamkeit. (Amtsgericht Duis-

burg-Hamborn, Aktenzeichen 7 C 274/13).
DER Farr: Erst beim Ubergabetermin einer
Wohnung von den Mietern auf den Eigen-
tiimer fiel auf, dass die Wande mehrerer
Zimmer stark von Schimmelpilz befallen
waren. Dessen Beseitigung durch einen
Fachbetrieb kostete gut 4.400 Euro, dazu
kamen 2.000 Euro fiir einen Sachver-
standigen und 670 Euro Mietausfall. Der
Eigentiimer forderte, dass die Mieter fiir
den Schaden aufkommen miissten, da sie
unzureichend geliiftet und so dem Schim-
melpilz erst Vorschub geleistet hitten. Sie
hitten offensichtlich {iber die gut erkenn-
bare Durchfeuchtung der Wand einfach
hinweggesehen.

Das UrTEIL: Das Gericht folgte dem
Gutachten und ging davon aus, dass der
Schaden wihrend der Mietzeit entstan-
den war. Andere Ursachen wie Bauméngel
waren nicht sehr wahrscheinlich, vieles
sprach fiir ungeniigendes Liiftungsverhal-
ten. Die Mieter wurden zur Schadener-
satz-Zahlung verurteilt.

EINERIST NICHT ZWEI

UNGULTIGER BESCHLUSS
BEI EINER EIGENTUMER-
VERSAMMLUNG

Ist in der Teilungserklirung vorgesehen,
dass ein Beschlussprotokoll vom Ver-
walter und mindestens von zwei Woh-
nungserbbauberechtigten (Eigentiimern)
unterzeichnet werden muss, darf diese
Grundbedingung nicht unterlaufen wer-
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den. Das kann zu einer Ungiiltigkeit der
gefassten Beschliisse fiihren. (BGH, Akten-
zeichen V ZR 178/11).

DER FaLL: Das Protokoll einer Versamm-
lung wies nur zwei Unterschriften auf —
die der Verwalterin und der Beiratsvorsit-
zenden. Nach den geltenden Regeln wire
das zu wenig gewesen. Allerdings konnte
die Beiratsvorsitzende darauf verweisen,
dass sie mehrere Wohnungserbbaube-
rechtigte vertrat. Das erfiille letztlich
dann doch die formelle Anforderung,
argumentierte sie. Vor dem BGH kam es
nun darauf an, ob diese Begriindung aus-
reicht, einen formal korrekten Beschluss
herbeizufiihren.

Das URrTEIL: Die Richter verwiesen auf
den urspriinglichen Sinn der Regelung:
Effektive Kontrolle auf Vollstdndigkeit
und inhaltliche Richtigkeit der Beschliis-
se. Hierbei sollte das auch aus anderen
Bereichen bekannte ,Vier-Augen-Prinzip“
zur Anwendung kommen. Genau das

sei aber in der vorhandenen Fallkonst-
ruktion nicht gegeben. Im schriftlichen
Urteil heif3t es: ,Der (...) erwartete Effekt
einer intensiveren Priifung konnte nicht
eintreten.”

ZUVIELE FAHRTEN

380 MAL IMJAHR ZU
MIETOBJEKTEN UNTERWEGS

Sachlich begriindete Fahrten zu Mietob-
jekten konnen in der Steuererkldarung als
Werbungskosten gelten. Schwierig wird
es, wenn die Zahl dieser Fahrten ausufert.

(BFH, Aktenzeichen IX R 18/15).

DEr FaLr: Ein Eigentiimer besaf3 Objekte,
die er in einem Jahr 380 Mal anfuhr. Diese
Kosten machte er in seiner Steuererkli-
rung geltend. Das Finanzamt wollte die
Kosten (0,30 Euro/Kilometer) jedoch
nicht anerkennen und den Eigentiimer
auf eine Entfernungspauschale (0,30
Euro/Entfernungskilometer) beschréan-
ken.

Das URTEIL: Suche ein Vermieter seine
Objekte fortdauernd auf, dann werde er
dort schwerpunktmaif3ig tatig. Er hat aber,
vergleichbar mit einem Arbeitnehmer,
keine regelmiRige Tatigkeitsstitte. So
wurde lediglich die Entfernungspauschale
anerkannt.
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Frostige Verhaltnisse

Verkehrssicherungspflichten im Herbst und Winter

Grundbesitzer offentlich

zugingliche Wege von
Schnee und Eis befreien. Das
fallt unter die Verkehrssi-
cherungspflicht und kann
manchmal erheblichen Auf-
wand bedeuten — besonders
dann, wenn iiber Wochen
hinweg Temperaturen unter
dem Nullpunkt herrschen.

I m Winter miissen Haus- und

Doch wie breit muss eigentlich
ein gerdumter Weg sein? Und
wie sieht es mit Streugutresten
aus, die auf einem Weg liegen ge-
blieben sind und ihrerseits eine
Gefahr darstellen? Nachfolgend
haben wir zehn Urteile rund um
den Herbst- und Winterdienst
aufgefiihrt.

o Ein 82-Jdhriger wurde

beauftragt, das Schneerdu-

men zu iibernehmen. Im Zuge
dessen entstand ein Unfall mit
Personenschaden. Das Gericht
entschied, dass die Eigentiimer-
gemeinschaft haften miisse. Sie
hitte sich angesichts des hohen
Alters des Betroffenen ausdriicklich
vergewissern miissen, ob der Mann auch
wirklich in der Lage sei, seine Pflichten
zu erfiillen.

9Besonders breite Gehwege miisen
nicht komplett gerdumt werden. Das wire
zu viel verlangt und auf3erdem fiir ein si-
cheres Passieren gar nicht erforderlich.
Das Gericht entscheid, dass nur so viel ge-
rdumt werden miisse, dass zwei Personen
ohne Schwierigkeiten aneinander vorbei
gehen konnen.

9Wenn Laub nass wird, entsteht ein
schmieriger Belag. Immobilienbesitzer
miissen darauf ein Auge haben. Das Ge-
richt Schleswig wies allerdings darauf hin,
dass nicht verlangt werden konne, stindig
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darauf zu achten. Es miisse eine Reak-
tionszeit gewdhrt werden, ehe der
Betroffene einschreite. Auch kon-
ne Laub nicht komplett

entfernt werden.

=X

0 Stiirme decken ganze Dicher ab,
wenn sie stark genug sind. Zu einem
Streitfall hatte ein Astbruch an einem an-
sonsten gesunden Baum gefiihrt. Fiir den
daraus entstandenen Schaden kann laut
BGH nicht der Eigentiimer verantwortlich
gemacht werden.

QStreugut auf den Wegen sorgt fiir
Rutschgefahr. Liegt es jedoch Anfang Ap-
ril noch auf dem Weg, kann der Grund-
stiickseigentiimer laut Gerichtsurteil
nicht automatisch fiir einen Unfall haft-
bar gemacht werden, denn auch im Friih-
jahr kann Streugut erforderlich sein.

eDer Winterdienst darf nicht zum
SWinterterror” ausarten. Passanten sollen

selbst auf die Wege achten, die sie bege-
hen. Es komme nur darauf an, dass der
Verkehrssicherungspflichtige seine Auf-
gabe im Wesentlichen erfiille.

0 Puncto Schneerdumen: Laut Amts-
gericht ist es nicht vertretbar, nur einige
Bewohner eines Mehrfamilienhauses da-
mit zu betrauen.

eln manchen Witte-

rungssituationen konnen
Wege von einem Moment
auf den anderen sehr rut-
schig werden. Deswegen
legte ein Gerichtsurteil aus-
driicklich Wert auf die Auf-
merksamkeit der Passanten,
anderenfalls liege bei Unfil-
len ein Mitverschulden vor.

QWer Hobelspine statt

des eigentlich dafiir vorge-
sehenen Streuguts verwen-
det, muss bei einem Unfall
mindestens mithaften. Im
Urteil hiel? es: Wegen eines
zusdtzlichen Mitverschul-
dens des Passanten, der besser hitte auf-
passen miissen, hafteten der Verkehrssi-
cherungspflichtige und der Verungliickte
jeweils zur Hilfte.

@Mehrere Mieter einer Wohnanlage
hatten den Winterdienst nach entspre-
chender Beauftragung durch den Eigentii-
mer untereinander aufgeteilt. Allerdings
waren die Regeln nicht so klar, dass jeder
genau gewusst hitte, wann er an der Rei-
he war. Einer der Mieter stiirzte darauthin
auf ungerdumtem Grund und forderte
Schadenersatz von seinen Mitmietern.
Das Gericht entschied, in solch einer Kon-
stellation sei untereinander keine Haftung
zu ermitteln. Dazu waren die Vereinba-
rungen zu ungenau gewesen. Der Verun-
gliickte musste sich also an seine eigene
Krankenversicherung halten.
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Haus + Grund berat

Informationen vom Dachverband

INTELLIGENTE STROMZAHLER

GESETZESANDERUNG
BELASTET VERBRAUCHER

Entgegen den urspriinglichen Plinen
miissen Eigenheimer und Vermieter nun
neben dem intelligenten Stromzihler
auch dessen Einbau selbst bezahlen.
Das sieht ein vom Bundestag beschlos-
senes Gesetz vor. ,Es ist skandalos, dass
die grofde Koalition den Verbrauchern
in einer Nacht-und-Nebel-Aktion enor-
me Kosten aufbiirdet und die Strom-
konzerne entlastet”, kritisiert Haus &
Grund-Verbandsprasident Kai Warnecke
in Berlin.

Der Gesetzentwurf zur Digitalisierung
der Energiewende sah vor, dass die Kos-
ten die Netzbetreiber und die Energie-
versorger tragen sollten. Keine 24 Stun-
den vor der Verabschiedung wurde das
Gesetz aber gedndert, so dass nun die
Eigentiimer die Kosten fiir die Installa-
tionsvorrichtung selbst tragen miissen.
,Da kommen in einem Mehrfamilien-
haus schnell hohe dreistellige Betrige
zusammen“, rechnet Warnecke vor.

Er weillt zudem darauf hin, dass die
neuen Stromzahler fiir die Verbraucher
keine nennenswerten Vorteile brich-
ten, sondern nur den Konzernen hohere
Renditen versprichen.

WIE TEUER DIE MULLABFUHR
TATSACHLICHIST

,Die Miillabfuhr muss nicht teuer sein.
Das beweisen die Top-Stddte unseres
aktuellen Miillgebiihrenrankings®, stellt
Prasident Warnecke in Berlin bei der
Vorstellung einer Studie zu den Miill-
gebiihren in den 100 grofRten Stddten
Deutschlands fest.

In der Studie werden die Kosten der
Miillabfuhr fiir eine vierkopfige Familie
unter Beriicksichtigung des Abholrhyth-
mus und des Serviceumfangs miteinan-
der verglichen. ,,Zwischen der giinstigs-
ten und teuersten Stadt liegen 600 Euro
im Jahr. Dafiir gibt es Griinde, die die
Kommunen jetzt dringend analysieren
miissen“, fordert Warnecke. Mit der Un-
tersuchung solle keine Stadt angepran-
gert werden, sondern sie soll vielmehr
Motivation sein, um Biirgern kiinftig
eine gleiche Servicequalitét zu niedrige-
ren Preisen anzubieten.

Warnecke merkt an, dass die Miill-
abfuhr bis zu zehn Prozent der Wohn-
nebenkosten ausmache. Das ist mehr
als fiir Straldenreinigung, Grundsteuer,
Schornsteinfegergebiithr und Garten-
pflegearbeiten zusammen. ,Hier gibt es
ein grof3es Einsparpotenzial zum Nut-
zen von Mietern und Eigenheimern.“
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WOHNFLACHE

WOHNFLACHEN-MESSUN-
GEN VARIIEREN STARK

Ein Toleranzbereich bei der Angabe von
Wohnflichen ist notwendig, da Messdif-
ferenzen zu grof sind. ,Die tatsdchliche
Wohnfldche gibt es in der Praxis nicht®,
sagt Warnecke. Wenn bei Vermessungen
Abweichungen von 16 Prozent herauska-
men, diirfe der Gesetzgeber davor nicht
die Augen verschlief3en.

Der Verband hat in den vergangenen
Monaten verschiedene Wohnungen von
Fachleuten vermessen lassen. Dabei
traten Messungenauigkeiten und hand-
werkliche Fehler zutage. So hitten einige
Vermesser eine Terrasse gar nicht in die
Wohnfldche einbezogen, andere einen
Balkon nur zu einem Viertel oder zur
Hilfte. ,Da die Ergebnisse niemals ein-
heitlich sein werden, muss es eine pra-
xisgerechte Toleranzspanne nach oben
und unten geben. Ansonsten wird es
kiinftig deutlich mehr Streit geben.“

Hintergrund: Im Koalitionsvertrag von
2013 wurde vereinbart, man wolle ,fiir
alle Rechtsgebiete klarstellen, dass nur
die tatsdchliche Wohn- bzw. Nutzfliche
Grundlage fiir Rechtsanspriiche z. B. fiir
[...] Mieterh6hungen sein kann“. Ein ent-
sprechender Entwurf wird derzeit erar-
beitet und soll Anfang 2017 vorliegen.

= = Schiedung

Bauunternehmen:

Neubau
Umbau

Geschaftsfiihrer; Dipl.-Ing. Olaf Pape
Telefon (0531) 33 26 G5
Telefax (0531) 34 25 43

Spitzwegstralie 27
38108 Braunschweig

Fassadenrenovierung
Altbausanierung

bH & Co. K3

Petritorwall 6

Telefon: 0531-244770

email: info@schiedung-bau.de Email: jo@wolter.de

Wer mehr wei3, kann mehr bewegen!
Wir kennen den Markt!

38118 Braunschweig

P .
JO.WOLTER

et MJ{&. lwandbn Liei

Fax: 0531-2447799
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MIETSPIEGEL

MIETSPIEGEL
BRAUNSCHWEIG 2016

Mit der Veroffentlichung im Amtsblatt
fiir die Stadt Braunschweig Nr. 9 vom
1. Juli 2016 ist der Mietspiegel von Braun-
schweig 2016 fiir nicht preisgebundenen
Wohnraum in Kraft getreten. Der Rat der
Stadt Braunschweig hat diesen Mietspiegel
anerkannt.

Der Mietspiegel wurde auf der Basis des
Mietspiegels von Braunschweig 2014 fort-
geschrieben. Gemif3 § 558 d Abs. 2 BGB ist
ein qualifizierter Mietspiegel im Abstand

von zwei Jahren der Marktentwicklung
anzupassen. Diese Anpassung ist mit der
neuerstellten Tabelle 1 der ortsiiblichen
Vergleichsmieten auf der Grundlage einer
Fortschreibung iiber die Entwicklung des
Verbraucherpreisindexes erfolgt.

Nach Auffassung der Organisation
Haus + Grund Braunschweig entspricht die
Anpassung des Mietspiegels auf Basis der
Entwicklung des Verbraucherpreisindexes
allerdings in keiner Weise der Marktent-
wicklung der Wohnraummieten in den
letzten beiden Jahren. Aus diesem Grund
hat Haus + Grund Braunschweig sich ge-
gen die Fortschreibung nach Verbraucher-
preisindex gewandt und stattdessen eine
neue Stichprobe préferiert. Denn letztlich
war zwischen allen Beteiligten unstreitig,
dass sich die Marktentwicklung der Wohn-
raummieten anders darstellte, nimlich
hoher, als die Entwicklung des Verbrau-
cherpreisindexes. Diesem berechtigten
Anliegen des Vereins Haus + Grund Braun-
schweig folgte die ortliche Politik nicht,
sondern beschloss, ohne Zustimmung des
Vereins die Anpassung nach der Entwick-
lung des Verbraucherpreisindexes.

Wie Sie der beigefiigten neuen Tabelle 1
des Mietspiegels (siehe Seite 27) ent-
nehmen konnen, haben sich danach
die ortsiiblichen Vergleichsmieten nur
leicht erhoht. Von einer Anpassung an
die Marktentwicklung kann also nicht
die Rede sein. Als Grundlage fiir eine
Anpassung der Miete an die ortsiibliche
Vergleichsmiete konnen Sie die Tabel-
le 1 gleichwohl verwenden. Die iibrigen
Merkmale des Mietspiegels blieben unver-
andert, da es nur um eine Anpassung der
Zahlen ging.

Wenn Sie Hilfe bei der Formulierung des
Erhohungsverlangens bendtigen, steht
Ihnen die Geschaiftsstelle gern zur Verfii-
gung. Die Geschiftsstelle hilt auch Formu-
lare fiir Sie zum Zwecke der Mieterh6hung
bereit. Vorstand und Geschéftsfithrung
des Vereins raten allen Vermietern, die
ihre Miete lange nicht angepasst haben,
diese auf Ortsiiblichkeit zu {iberpriifen, da
der Landesgesetzgeber weiter plant, die
Mieterhohungsmoglichkeiten fiir die Ver-
mieter drastisch zu beschneiden. Wir ver-
weisen insoweit auf die Berichterstattung
in unserem Mitteilungsblatt.

BraWo!

Weil es um lhr Zuhause geht!

Immobilienkompetenz aus einer Hand. Das gute Gefiihl,
alles richtig gemacht zu haben, erhalten Sie von uns.
Egal ob Kauf oder Verkauf lhrer Immobilie - wir
haben den richtigen Ansprechpartner fiir lhre
Fragen und Wiinsche.

Uberzeugen Sie sich: Unser Angebot wird Sie begesistern!

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Rufen Sie uns an!

Telefon: 0531 7005-3444

E-Mail: immobilien@vbbrawo.de
www.volksbank-brawo.de/immobilien

Wir machen den Weg frei.

Volksbank BraWo
Immobilien GmbH ='=

Ihr Antennenspezialist

Planung, Bau und Reparatur von
Einzel- u. Gemeinschaftsantennen
Satelliten- u. Kabelfernsehanlagen

FERNSEH

WUNDERLICH

S5ERYICE

@ 0531/41199
Gottingstr. 11 - 38106 Braunschweig

info@fernsehwunderlich.de
www.fernsehwunderlich.de

IMMOBILIEN

Mit Sicherheit gut vermietet.

Ebertallee 24
38104 BS-Riddagshausen
Telefon (0531) 70127481
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Wenn Menschen durch groRe Katastrophen in Not geraten, helfen wir.
Gemeinsam, schnell und koordiniert. Aktion Deutschland Hilft - Blindnis
deutscher Hilfsorganisationen.

Spendenkonto (IBAN): DE62 3702 0500 0000 1020 30
i@ Jetzt Forderer werden unter: www.Aktion-Deutschland-Hilft.de

Sae @ (O R

Aktion Deutschland Hilft

Das starke Biindnis bei Katastrophen

Aktion
s [ el .) Deutschland Hilft

inis deutscher Hilfsorganisat

TEXT Haus + Grund FOTO pixabay.com



Tabelle 1 des Mietspiegels

Monatliche Basis-Nettomiete nur in Abhdingigkeit von Wohnfiidche und Baualter

Wohnflache

bis 30 m?
31-32m?
33-34m?
35-36m?
37-38m?
39-40m?
41-42 m?
43 -44 m?
45 - 46 m?
47 - 48 m?
49 - 50 m?
51-55m?
56 - 60 m?
61-65m?
66 - 70 m?
71-75m?
76 - 80 m?
81-85m?
85 -90 m?
91-95m?

96 - 100 m?
101-110m?
111-120m?
121-130m?

bis 1920
6,48 €/m?
6,38 €/m?
6,27 €/m?
6,17 €/m?
6,08 €/m?
6,01 €/m?
5,93 €/m?
5,87 €/m?
5,81 €/m?
5,76 €/m?
5,72 €/m?
5,65 €/m?
5,59 €/m?
5,56 €/m?
5,56 €/m?
5,59 €/m?
5,64 €/m?
5,71 €/m?
5,80 €/m?
5,89 €/m?
5,98 €/m?
6,11 €/m?
6,23 €/m?
6,27 €/m?

1921 - 1948
6,31 €/m?
6,21 €/m?
6,11 €/m?
6,01 €/m?
5,92 €/m?
5,85 €/m?
5,78 €/m?
5,71 €/m?
5,66 €/m?
5,61 €/m?
5,56 €/m?
5,49 €/m?
5,43 €/m?
5,40 €/m?
5,40 €/m?
5,43 €/m?
5,48 €/m?
5,56 €/m?
5,64 €/m?
5,73 €/m?
5,82 €/m?
5,94 €/m?
6,06 €/m?
6,10 €/m?

1949 - 1960
6,36 €/m?
6,26 €/m?
6,15 €/m?
6,06 €/m?
5,97 €/m?
5,89 €/m?
5,82 €/m?
5,76 €/m?
5,70 €/m?
5,65 €/m?
5,61 €/m?
5,54 €/m?
5,47 €/m?
5,45 €/m?
5,45 €/m?
5,47 €/m?
5,52 €/m?
5,60 €/m?
5,69 €/m?
5,78 €/m?
5,87 €/m?
5,99 €/m?
6,11 €/m?
6,15 €/m?

Baujahr
1961 - 1969 1970 - 1980
6,18 €/m? 6,49 €/m?
6,09 €/m? 6,40 €/m?
5,99 €/m? 6,28 €/m?
5,89 €/m? 6,18 €/m?
5,81 €/m? 6,10 €/m?
5,73 €/m? 6,02 €/m?
5,67 €/m? 5,95 €/m?
5,60 €/m? 5,88 €/m?
5,54 €/m? 5,82 €/m?
5,49 €/m? 5,77 €/m?
5,45 €/m? 5,73 €/m?
5,39 €/m? 5,66 €/m?
5,33 €/m? 5,60 €/m?
5,30 €/m? 5,57 €/m?
5,30 €/m? 5,57 €/m?
5,33 €/m? 5,60 €/m?
5,38 €/m? 5,65 €/m?
5,44 €/m? 5,72 €/m?
5,52 €/m? 5,81 €/m?
5,62 €/m? 5,90 €/m?
5,71 €/m? 5,99 €/m?
5,83 €/m? 6,12 €/m?
5,94 €/m? 6,24 €/m?
5,98 €/m? 6,28 €/m?

1981 - 1989
6,95 €/m?
6,85 €/m?
6,73 €/m?
6,63 €/m?
6,52 €/m?
6,44 €/m?
6,36 €/m?
6,29 €/m?
6,23 €/m?
6,17 €/m?
6,12 €/m?
6,06 €/m?
5,99 €/m?
5,96 €/m?
5,96 €/m?
5,99 €/m?
6,04 €/m?
6,12 €/m?
6,21 €/m?
6,31 €/m?
6,41 €/m?
6,54 €/m?
6,68 €/m?
6,72 €/m?
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1990 - 2002
7,60 €/m?
7,48 €/m?
7,35 €/m?
7,23 €/m?
7,13 €/m?
7,04 €/m?
6,95 €/m?
6,88 €/m?
6,81 €/m?
6,75 €/m?
6,70 €/m?
6,62 €/m?
6,54 €/m?
6,50 €/m?
6,50 €/m?
6,54 €/m?
6,61 €/m?
6,69 €/m?
6,79 €/m?
6,90 €/m?
7,00 €/m?
7,15 €/m?
7,29 €/m?
7,34 €/m?

QUELLE Stadt Braunschweig

ab 2003
8,35 €/m?
8,23 €/m?
8,09 €/m?
7,96 €/m?
7,85 €/m?
7,75 €/m?
7,65 €/m?
7,56 €/m?
7,49 €/m?
7,42 €/m?
7,36 €/m?
7,28 €/m?
7,20 €/m?
7,16 €/m?
7,16 €/m?
7,20 €/m?
7,27 €/m?
7,36 €/m?
7,47 €/m?
7,59 €/m?
7,71 €/m?
7,88 €/m?
8,03 €/m?
8,08 €/m?

G + S Immobilien
Vermietung & Verkauf

Wollmarkt 3 = 38100 Braunschweig
Info@GuS-Immobilien.de

{, 0531-13 000

Dringend Mehrfamilienhaus gesucht.

Unsere vorgemerkten Kaufinteressenten warten auf IHR Angebot.

Jahrhundertwendehaus
am Prinzenpark

Mehrfamilienhaus in Schapen

Mehrfamilienhaus
NiheWilhelmitorwall

Mehrfamilienhaus
Nihe Wolfsburg

Jahrhundertwendehaus
in City-Nahe

[f‘iir Verkiufer kostenfreiﬂ

E rfolgreiche
nsere Kernkomperen!
Bewertwny Ihrer n1

www.GuS-Immobilien.de

/mmobﬂ/ewerkd'//fe sind
7 st iiver 20 Jahren

wmobillie MKIUSIVe.
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PFLANZENPFLEGE

HOHENSCHNITT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

Bdume und Strducher sind wihrend des
Sommers prichtig gewachsen und haben
das Auge des Betrachters erfreut. Mog-
licherweise war aber der Nachbar von
dem sommerlichen Wuchs nicht ganz so
begeistert, weil Ihre Pflanzen sein Grund-

stiick verschatten, seinen Pflanzen not-
wendige Feuchtigkeit entzogen haben
oder der Laubfall der Pflanzen zu einer
nicht unerheblichen Arbeitsbelastung des
Nachbarn fiihrte. Um Streit zu vermei-
den, ist es daher wichtig, dass Sie darauf
achten, dass Ihre Pflanzen die nach dem
niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetz
zuldssigen Hohen- und Mindestabstinde
einhalten. Das Gesetz schreibt eine be-
stimmte Hohe vor, welche Geholze nicht
iiberschreiten diirfen. Diese Hohe hingt
ab vom Abstand zur Grenze:

Hohe Mindestabstand von

der Grenze

unter 0,25 m Baume und Straucher
sind unzuldssig

biszu 1,20 m 0,25 m
biszu 2,00 m 0,50 m
biszu 3,00 m 0,75 m
biszu 5,00 m 1,25 m
biszu 15,00 m 3,00m
tiber 15,00 m 8,00 m

Wenn die Geholze hinter einer undurch-
sichtigen Einfriedung oder einer Wand
an der Grenze stehen und nicht dariiber
hinausreichen, dann brauchen Sie die ge-
nannte Hohenbegrenzung nicht einhalten.
Auch wihrend der Wachstumsperiode im
Sommer kann ein Nachbar vom anderen
nicht verlangen, dass dieser einen Ho-
henschnitt der Biume und Striaucher vor-
nimmt. Um das Wachstum der Pflanzen
nicht zu gefihrden, schreibt das Gesetz
vor, dass man den Hohenschnitt nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 15. Mirz ver-
langen kann. Gemessen werden die Min-
destabstinde der Pflanzen am Erdboden
von der Mitte des Strauches oder Baumes
bis zur Grenze. Rechte auf Hohenschnitt
von Pflanzen erloschen, wenn der Nach-
bar nicht spitestens im 5. Kalenderjahr
nach Uberschreitung der zulissigen Hohe
Klage erhebt. Beispiel: Wichst ein Baum,
der weniger als 1,25 m Grenzabstand hat,
im Sommer 2010 iiber die zuldssige Hohe
von 3 m hinaus, so kann der Nachbar sei-
nen Anspruch auf Zuriickschneiden vor
Gericht nur durchsetzen, wenn er bis zum
31. Dezember 2015 Klage erhoben hat.
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Immobilien
Finanzierungen

lhre Immobilie ist unsere Aufgabe

Nonn Immobilien GmbH

Wendentorwall 24
Braunschweig
Fon 0531 160 06
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IMMOBILIEN

» Verkauf
> Vermietung
» Verwaltung

nonn-immobilien.de

Vermittlung
Verwaltung
Finanzierung

Junge Familie

KP max. 450.0

CAKIR
Immobilien GmbH

WilhelmstraBe 88

+49(0)531/24 09827
www.cakir-immobil

Mitglied im

sucht ein Haus

Ort Mascherode
oder Melverode
min. 120 m2 Wil.

38100 Braunschweig

HEYNEN

FEUERFEST GmbH

Schormstelne
Kamine
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Verbraucherpreisindex Deutschland

auf Basis des Jahres 2010 QUELLE tatistisches Bundesamt
Monat 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005
Januar 106,1 105,5 105,9 104,5 102,8 100,7 99,0 98,3 97,4 94,7 93,1 91,4
Februar 106,5 106,5 106,4 105,1 103,5 101,3 99,4 98,9 97,8 95,1 93,5 91,8
Marz 107,3 107,0 106,7 105,6 104,1 101,9 99,9 98,7 98,3 95,3 93,5 92,2
April 106,9 107,0 106,5 105,1 103,9 101,9 100,0 98,8 98,1 95,8 93,8 92,0
Mai 107,2 107,1 106,4 105,5 103,9 101,9 99,9 98,7 98,7 95,8 93,8 92,2
Juni 107,3 107,0 106,7 105,6 103,7 102,0 99,9 99,0 98,9 95,8 94,0 92,3
Juli 107,6 107,2 107,0 106,1 104,1 102,2 100,1 99,0 99,5 96,3 94,4 92,7
August 107,6 107,2 107,0 106,1 104,5 102,3 100,2 99,2 99,2 96,2 94,2 92,8

September 107,7 107,0 107,0 106,1 104,6  102,5 100,1 98,9 99,1 96,4 93,9 92,9

Oktober 107,0 106,7 105,9 104,6 102,5 100,2 98,9 98,9 96,6 94,0 93,0
November 107,1 106,7 106,1 104,7 102,7 100,3 98,8 98,4 97,1 94,0 92,7
Dezember 107,0 106,7 106,5 105,0 102,9 100,9 99,6 98,8 97,7 94,7 93,4

Treppen-Gelander

Vordacher weuer

Spezial-Konstruktionen
Blechverarbeitung

(TLL)
oy

bauunternehmung

EDELSTAHL- METALLBAU

neubau - altbausanierungen - umbauten

hungerkamp 4 tel.: 0531/37008-0
38104 braunschweig mobil: 0172 /9388829
www.mwbau.de fax: 0531 /3700820 Weinbergweg 37 - Braunschweig - Tel. 0531 334471 - weber-edelstahl.de

” Q ” 3 Q ”
adner & partner ;
immobilien 4
TOP 1.000 KUNDENAUS- IMMOBILIEN KUNDENAUS- TOP 1.000 IMMOBILIEN |
MAKLER ZEICHNUNG scouT24 ZEICHNUNG MAKLER scouT24 \
Verkauf | Finanzierung | Neubau N VON MAKLER- ol PREMIUM VON MAKLER- ~FOKUS PREMIUM
| EMPFEHLUNG “ PARTNER EMPFEHLUNG SPEZIAL” PARTNER '
Wir sind lhr starker Erfolgspartner in al- 2016 2016

len Immobilienfragen. Seit mehr als zehn
Jahren bieten wir einen maRgeschneider-
ten Service. Profitieren Sie von unserer
punktgenauen Wertermittlung und unserer
engagierten Beratung.

B Museumstr. 8 | 38100 Braunschweig
(0531) 61918748
info@adnerundpartner.de
www.facebook.com/adnerundpartner
www.adnerundpartner.de
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erbstzeit
< Sturmzeit

Warum es im Herbst stiirmt —und was man dagegen tun Rann

enn die Tage auch bei uns
W wieder kiirzer werden und der

Herbst sich langsam ins Land
einschleicht, stehen hiufig auch die
ersten kriftigen Stiirme ins Haus.
Doch warum stiirmt es gerade im
Herbst besonders gerne und wie kann
man sein Haus dagegen sichern?

Wenn wir an den Herbst denken, dann
kommen uns vor allem seine schonen
Seiten in den Sinn. Wer empfindet trotz
kithler Temperaturen nicht auch Gefiihle
der Behaglichkeit, wenn beispielsweise
das herbstliche Sonnenlicht das goldgelbe
Blatterwerk der Wilder in eine warme At-
mosphire taucht?

jﬁl Haus+Grund Oktober 2016

Zur Jahreszeit gehoren aber auch die
immer kiihler werdenden und teils auch
windigen bis stiirmischen Tage. Denn die
Herbstzeit ist auch Sturmzeit. Doch wa-
rum ist das so? Die meisten Tiefdruck-
gebiete der mittleren Breiten entwickeln
sich — laut dem deutschen Wetterdienst
—an der sogenannten Polarfront. Sie mar-
kiert den Ubergangsbereich zwischen po-
larer Kaltluft und subtropischer Warmluft
und ist damit ein Bereich besonders gro-
Rer Temperaturkontraste. Im Herbst und
Winter erfasst diese sehr gut ausgeprigte
Polarfront auch die mittleren und siidli-
chen Teile Europas, die somit verstéarkt ins
Fadenkreuz moglicher Sturm- und Orkan-
tiefs geraten.

Stiirme, Starkregen und
Gewitter in der Region 38

Im vorigen Jahr verursachten Stiirme,
Starkregen und Gewitter rund 19.000
Schéden in einer Gesamthohe von iiber
18 Millionen Euro in der Region 38. Meh-
rere grof3e Stiirme, vor allem der Orkan
Niklas Ende Mirz 2015 mit einem Gesamt-
aufwand von {iber sieben Millionen Euro
und Sturm Siegfried aus dem Juli mit {iber
fiinf Millionen Euro, sorgten 2015 fiir die
auffallig hohe Schadensumme aus Nature-
reignissen. Im Jahr 2014 hatten Naturkata-
strophen bei den Kunden der Offentlichen
Versicherung Braunschweig beispielswei-
se 3.600 Schidden in einer Gesamthohe



TEXT Christian Gottner, Sebastian Heise FOTOS Fantasista / Fotolia, Offentliche Versicherung Braunschweig

von acht Millionen Euro ausgelost. ,.2015
war mit mehreren Kumulschadenereignis-
sen eines der teuersten Schadenjahre un-
serer bisherigen Geschichte. Durch unsere
hohe Finanzkraft und unsere bewihrte
Riickversicherungsstrategie konnten wir
auch diese Herausforderung ziigig und
kundenorientiert bewdltigen“, erklirte
Knud Maywald, der stellvertretende Vor-
standsvorsitzende der Offentlichen. Bleibt
zu hoffen, dass es 2016 weniger stiirmisch
zugeht als in den beiden Jahren zuvor.

Risiken, Gefahren und Verpfiich-
tungen fiir Hausbesitzer

Besonders riskant sind Stiirme fiir Hiuser,
die sich noch in der Bauphase befinden.
Der Sturm kann zum Beispiel nicht hin-
reichend gesicherte Krdne und Geriiste
umstiirzen, Bauteile herumwirbeln oder
halbfertige Mauern zum Einsturz brin-
gen. Steht das fertige Haus, sind vor allem
Bauteile auf dem Dach oder an der Fassade
und solche mit geringem Eigengewicht be-
sonders sturmgefdhrdet. Hierzu gehdren
neben Dachziegeln und Schornsteinen
beispielsweise auch Solarmodule.

Welche Ge{ahr geht von lhrem
Besitz aus:

Nicht unterschitzen sollten Sie die Ge-
fahren, die bei einem Sturm von Ihrem
Haus und Ihrem Grundstiick fiir Andere
ausgehen: So konnen Schornsteine, Fall-
rohre oder Dachziegel heruntergerissen
oder Aste vom Sturm umhergeschleudert
werden, morsche Baume kdnnen umkip-
pen. Als Hausbesitzer haben Sie eine ge-
setzliche Verkehrssicherungspflicht. Sie
miissen also dafiir sorgen, dass sich Ihr
Haus immer in einem sicheren Zustand

(-

Knud Maywald, stellvertretender Vorstands-
vorsitzender der Offentlichen Versicherung
Braunschweig

befindet. Vernachléssigen Sie diese Pflicht
und ein Passant wird zum Beispiel durch
einen herabfallenden Dachziegel verletzt,
konnen hohe Schadenersatzforderungen
auf Sie zukommen.

Was tun, wenn Sturm
angesagqt ist?

SchlielSen Sie Dachfenster, Fenster, Tii-
ren sowie Luken und Fensterldden und
rollen Sie Markisen auf. Sichern Sie auch
Gartenmobel oder andere Gegenstidnde
aulerhalb des Gebdudes. Fahren Sie Ihr
Auto weg von Bdumen, am besten in eine
Garage. Bringen Sie sich und andere in
Sicherheit. Besonders fliegende Teile von
Pavillons und Zelten fiihren immer wieder
zu schweren Sachschdden und Verletzun-
gen. Bei Sturmwarnung sollte man auf den
Einsatz von Zelten und Pavillons wenn
moglich ganz verzichten.
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2015 verursachten
Stiirme, Starkregen +
Gewitter rund 19.000
Schaden in einer
Gesamthohe von tiber
18 Millionen Euro

in der Region 38.

Den Schaden so gering
wie moglich halten

Trotz des Anspruchs auf Schadenersatz
durch die Versicherung wird jeder ver-
sucht sein, die Zerstorung seines Hab und
Guts soweit es geht zu verhindern. Abgese-
hen davon, haben Sie laut Versicherungs-
bedingungen ohnehin eine Schadenmin-
derungspflicht. So sollten beispielsweise
zerstorte Fenster provisorisch abgedichtet
werden, um das Eindringen von Regen-
wasser zu verhindern. Auch sollten her-
umliegende Teile wie abgebrochene Aste
oder Dachrinnen weggeraumt werden.
Nur sollten Sie dabei riskante Rettungs-
versuche vermeiden, um sich oder Andere
nicht zu gefahrden.

Um die Entschiddigung in Euro und Cent
genau zu beziffern, muss der Wert der be-
schadigten oder zerstorten Gegenstinde
nachgewiesen werden. Es ist empfehlens-
wert, Kaufbelege aufzuheben. Fertigen Sie
Fotos von den entstandenen Schiden an
und iibergeben Sie diese Ihrem Versiche-
rer. Auch Bilder vom Zustand der Woh-
nung vor dem Sturm konnen spéter hilf-
reich sein.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL
‘ IMMOBILIEN®

Wir ermitteln den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie —

diskret, kostenfrei und unverbindlich!

Geschéftstelleninhaberin Kathrin Strootmann | Diplom Betriebswirtin (FH),
Geprtfte freie Sachverstandige fur Immobilienbewertung (PersCert®)

Tel.: 0531 -60 1887 0

VON POLL IMMOBILIEN | Steinweg 33 | 38100 Braunschweig | E-Mail: braunschweig@von-poll.com

www.von-poll.com/braunschweig
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Angenehmes Klima und Ruschelige Atmosphdire: Die Wérmetauscher fiigen sich dezent in die Wohnlandschaft ein.

Luften ist zu jeder
Jahreszeit ein Muss

Der Frischluft-Wdrmetauscher vermeidet
Energieverluste in Herbst und Winter

enn es drauf3en immer kalter
W und ungemiitlicher wird, mochte

man sich am liebsten in den
eigenen vier Winden einigeln und es
sich so behaglich wie mdglich machen.
Doch auf eine gesunde Raumluft will
man dabei nicht verzichten. Lesen
Sie, worauf es beim Liiften ankommt
und wie Sie effektiv Energie sparen.

Bei Frosttemperaturen das Fenster zum
Durchliiften weit aufzureilfen und die —
durch Heizung und Warmedammung teu-
er bezahlte Wiarme — einfach entweichen
zu lassen, klingt wenig verlockend, ist aber

;E’l Haus+Grund Oktober 2016

streng genommen unverzichtbar. ,Auch
im Herbst und Winter muss ein regelma-
Riges Liiften sein“, unterstreicht Mar-
tin Blomer von der Ratgeberzentrale.de.
,Das gilt insbesondere fiir energetisch sa-
nierte und wirmegeddmmte Altbauten.”
Der Luftaustausch sorge nicht nur fiir ein
gesundes Raumklima mit ausreichend
Sauerstoff, zugleich werde so Feuchtig-
keit abtransportiert — ein wichtiger Schutz
vor Schimmelbildung. Fenster zu kippen,
reicht dabei nicht aus, denn das bewirkt
allenfalls ein Abkiihlen der Innentempe-
ratur. Damit sich die Raumluft erneuern
kann, sollte man regelmiRig stoRliiften.

Wiirme zuriickgewinnen und
Energie sparen

Andererseits kann das Liiften per Hand
auch eine enorme Energieverschwen-
dung bedeuten. Besonders dann, wenn die
Fenster iiber Stunden in der Kippstellung
belassen werden. Die wertvolle Wiarme
entweicht nach draufSen, der Raum kiihlt
innerhalb kiirzester Zeit aus. Die Heizung
muss dann anschliefend umso stidrker
ihre Leistung hochfahren, um den Raum
wieder auf die gewiinschte Temperatur zu
bringen.

Die bessere Losung sind daher zu jeder
Jahreszeit dezentrale Liiftungsgerite mit
Wirmeriickgewinnung. Und die lassen
sich ganz einfach montieren und sor-
gen selbsttitig fiir einen kontrollierten
Luftaustausch — Wiarmeenergie kann so
zuriickgewonnen werden. Beim speziellen
Frischluft-Wiarmetauscher zum Beispiel
speichert ein spezielles Keramikelement
die Warme der Abluft und erwdrmt damit
die einstromende kalte Frischluft, die zu-
dem noch gefiltert wird. Das Resultat ist
eine Warmeriickgewinnung von bis zu 85
Prozent und eine dauerhafte Energieein-
sparung. Dabei wird die Luftfeuchtigkeit,
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die in der nahezu luftdichten Gebdudehiil- e Abluftbereich, der einen hohen Luftaus- o Zuluftbereich, in den die
le von geddmmten und energetisch sanier- tausch braucht. Hier werden Feuchtigkeit frische Luft mdglichst
ten Hausern zum Teil betrdchtlich anstei- und Kochddmpfe abgeleitet. Vor allem gerduscharm und zugfrei
gen kann, nach drauf3en befordert. Und Kiichen, Badezimmer, innen einstromt.

somit wird die Bausubstanz geschiitzt. Auf liegende Béider und Haus-

lange Hinsicht kann durch eine solche In- wirtschaftsrdume
vestition also viel Energie gespart werden brauchen Venti-
—und das freut auch den Geldbeutel! latoren.

Einfache Montage auch im
Altbau

Fiir die Altbausanierung sind die dezentra-
len Liiftungssysteme sehr gut geeignet, da
sie sich im Gegensatz zu einer Zentralliif-
tung unkompliziert nachriisten lassen.

Was viele nicht wissen: Mehr als einen
Stromanschluss und eine Durchfiihrung
durch die AuRenwand braucht man dazu
nicht. Die Gerdte lassen sich relativ un-
kompliziert durch ihre kiirzbare Mauer-
durchfiithrung an Wandstédrken von 280
bis 500 Millimeter anpassen. Das funk- Bei Marley unter
tioniert auch im Altbau. Fiir noch stir- www.waermetauscher.info

9 Uberstrombereich, der Zuluft-

kere AulRenwinde kann man sich zudem gibt es alle weiteren Details und und Abluftbereiche miteinander
einer zusitzlichen Mauerdurchfithrung die Moglichkeit, einen entsprechenden verbindet. Typisches Beispiel: Der
bedienen. Hindler in der nahen Umgebung zu finden. Flur mit Tiirgittern und -schlitzen

Kompetent.

@ Zuverlassig.
s  Schnell.

Experten Tipp Nr. 3

Jahrliche
Dachreinigung

boRRmann & i

Malermeister

Die Fachleute fur Maler- und Tapezierarbeiten
Bodenbelagsarbeiten Fassadenrenovierung
Warmedammverbundsysteme Balkon- und
Betonsanierung Kl|nl_<errem|gung und lVerfugung S e e e
Putz- und Stuckarbeiten Fachwerksanierung [ N PR
Restaurierung Kellersanierung Innendammung Weitere Themen: Sicherhetit,

Naturerlebnis am Haus, Energie,

fachgerechte Reparatur, Pflege @ Angel"Steln
und Verschdnerung lhres Daches. DaChdeCkerei

Am Dorfplatz 10, 38154 Kénigslutter, dachdeckerei-angerstein.de

W
Lr s

«Déja vu:
das Laub fallt jedes Jahr.
Planen Sie mit uns die
Dachreinigung.”

ik,

i

i

GordelingerstraBe 8/9 ¢ 38100 Braunschweig

Telefon 0531 244490
www.borrmann-malermeister.de
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WANN SICH EIN NEUKAUF LOHNT

GUnstlg

durch die
kalte Jahreszeit

Die fiinf besten Tipps zum
Energiesparen im Herbst

arm und hell wollen wir es haben, wenn die
Tage wieder kiirzer werden —doch das hat
seinen Preis. Wer die Nase voll hat von ho-
hen Heizkosten, der spart mit diesen iiber-
raschend einfachen Tricks bares Geld!

jﬁl Haus+Grund Oktober 2016

So hoch sind die Stromkosten

fiir Altgerate und energie-
effiziente Neugerate pro Jahr

Kishl-Gefrier-Kombination

Geschirrspller

2ltes Geral
Neugeral
Waschetrockner

Lampe

Ddmmung priifen

Zuerst sollte die Hausddmmung gepriift werden — und das
griindlich: Durch schlechte Isolierung hinter Heizkdrpern geht
oftmals viel Energie verloren. Das richtige Dimm-Material kann
den Wirmeverlust aber bis zu 90 Prozent mindern — hier emp-
fehlen sich aluminiumbeschichtete Dimmmatten: Sie sind ein-
fach zu montieren und strahlen die Warme in den Raum zuriick.
Zieht es an Fenstern und Tiiren, leisten Gummidichtungen oder
isolierende Klebebdnder gute Dienste. Beides gibt es im Baum-
markt. Ist ein Fenster aber nur noch mit Gewalt zu schlief3en,
sollte man einen Fachmann kontaktieren.

Luft ablassen

Gluckert der Heizkorper oder wird erst gar nicht richtig warm,
sind eingeschlossene Luftblasen der Grund dafiir. Dafiir braucht
man aber keinen Fachmann — das Problem kann leicht selbst
behoben werden: Ein leeres Gefaf? unter das Heizungsventil
halten und mithilfe eines Vierkantschliissels oder einer Zange

TEXT Merle JanBen ILLUSTRATION djd Lichtblick-SE



Energielabels: von griin

(niedriger Verbrauch) iiber gelb
(mittlerer Verbrauch) bis rot
(hoher Verbrauch) kann man sofort
erkennen, ob sich der Kauf lohnt.

vorsichtig 6ffnen. Die Luft kann jetzt entweichen. Wenn keine
mehr ausstromt und nur noch Wasser aus der Heizung lduft,
kann das Ventil wieder verschlossen werden.

Raumtemperatur

Nicht jeder Raum braucht gleich viel Warme. Daher ist es
sinnvoll, jedes Zimmer mit einer eigenen Regelung (z.B. Ther-
mostatventile) auszustatten. Die optimale Raumtemperatur fiir
Wohnridume liegt zwischen 19 und 21 Grad Celsius, fiir Flure
reichen 16. Im Bad hat man es dafiir gerne etwas warmer. Auch
die sogenannte Smart-Home-Technik hilft, Geld zu sparen. Wir-
me wird damit automatisch reguliert — und abgeschaltet, wenn
niemand zu Hause ist. Die modernen Programme lassen sich
zumeist problemlos in jedes Haus einbauen.
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Duschen statt Baden

Ein heifBes Bad ist toll — aber auch teuer: Man verbraucht dabei
fast doppelt soviel Wasser wie beim Duschen. Egal wie grof3 die
Badewanne also ist, Duschen ist in jedem Fall giinstiger. Aber
auch dabei kann man den Geldbeutel clever schonen: Mit Spar-
duschkopfen kann der Wasserverbrauch nochmals reduziert
werden.

Stromverbrauch

Auch beim Strom ldsst sich sparen. In wenig genutzten Rau-
men und Fluren sind Bewegungsmelder eine gute Alternative
zur herkommlichen Beleuchtung: Sie verbrauchen nur dann
Energie, wenn sie wirklich gebraucht werden. Auch alte Elekt-
rogerdte konnen grof3e Stromfresser sein. Langfristig betrachtet
lohnt es sich daher, energiesparendere Produkte anzuschaffen.
Die richtige Wahl trifft man dank des sogenannten Energiela-
bels: von griin (niedriger Verbrauch) {iber gelb bis rot (hoher
Verbrauch) kann man sofort erkennen, ob sich der Kauf lohnt.

KLAySOLIT"

Fenster + Turen

m
lhr a/rfn% fiir einen schnellen Kesseltausch!

Erneuern Sie mit uns lhre Heizungsanlage!
=» Kostenersparnis durch geringeren Energieverbrauch

=»- | anglebigkeit durch ausgereifte Brennwerttechnik
= Entlastung der Umwelt durch niedrige Emissionswerte

PLAGEMANN & SOHNGmbH

38170 Schoppenstedt & 05332 96060 www.plagemann.de
Heizung Liiftung Sanitdr Elektro Netzwerktechnik

O ROSSING:

IHR
SPEZIALIST
IN DER
REGION

Verwaltung von

- Wohnungseigentimer-
gemeinschaften

- Wohn- und Gewerbe-
immobilien

Mit intelligenter Technik
jederzeit und von iiberall
die Kontrolle haben.

Einfach einschalten!

—ROSSING -

Ihr Elektro-Partner

VOW Immobilienmanagement GmbH
Telefon: 0531 | 27301-38
tanja.schmidt@vow-gruppe.de
www.vow-immobilien.de

Elektroinstallation
r 4 Hausleittechnik - EIB
Sicherheitstechnik

a

o

2

g Telefon 0531842574

£ Neckarstr. 11 38120 Braunschweig 08 (DNGEBILIED
o

I info@elektro-roessing.de % %k %k %k k

Q www.elektro-roessing.de Y, EXPERTEN
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Leichtigkeit

Mit hellen Farben dem
dunRlen Herbst entgegnen

Herbst — doch nicht immer zeigt er sich von seiner besten

Seite. Ungemiitliche Tage sind jedoch ideal, um das
Wohnfeld neu zu gestalten und bieten Zeit fiirs aufgeschobene
Sortieren und kreative Neubeginne. So begegnen Sie mit froh-
lichen Nuancen und edlen Materialien den tristen Stiirmen
des Herbstes und schaffen sich motivierende Morgenstunden.

Klare Luft und farbintensives Laub machen Lust auf den

Frische Offerte

Im Herbst sollte man vor allem

viel gesundes Obst, Gemiise und
knackigem Salat zu sich nehmen.
Gut aufgehoben sind diese frischen
Zutaten in dem fiinfteiligen Schiis-
selset aus Hartporzellan von Impres-
sionen Living. Farblich geben sie sich
kombinationsfreudig — ob mit griinem Salat,
roten Tomaten oder gelben Paprika.
www.faibels.de, 59,95 €

Erhellende
Aufrichtigkeit

Die Stehleuchte TR10 von Tom
Rossau erinnert an eine Sanduhr.
Oder zeigt sich in ihr das Zeichen
fiir Unendlich mit ungewohn-

ter Aufrichtigkeit? Vielleicht
manifestiert sich in der Leuchte
auch einfach eine schone, weiche
Figur. Bei hereinbrechender
Diammerung nimmt sie den
Augenblick auf und taucht ihr
Wohnumfeld in gemiitliches,
warmes Licht.
www.greenliving-shop.de; 1470 €
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Charmanter
Flachmann

Schoner Schreiben oder einfach mal bei
der Arbeit sanftere Tone anschlagen?
Mit dem Sekretir ,Flatmate“ (engl.:
flacher Kamerad) ein Kinderspiel —auch
fiir Erwachsene. Die Miiller Mobelwerk-
stdtten haben hier Praktisches in einem
unauffilligen Rahmen verstaut. Geschlos-
sen nimmt Flatmate gerade einmal eine
Grundfldche von 0,09 m? ein — ldsst aber
Platz fiir Kreativitédt. Also ran ans Werk —
oder Klappe zu und gut.
www.design3000.de, 1.298 €

Rosiger
Muntermacher

So schlicht kann Genuss priasentiert wer-
den: Mit der Serie Grand Cru hat der dini-
sche Hersteller Rosendahl klassisch-zeit-
loses Design in Porzellan geformt.
Unaufdringlich ldsst sich darin duftender
Kaffee, Kakao oder Tee servieren.
www.design3000.de, 16,95 €

TEXT Kathrin Marie Arlt FOTOS Hersteller, Tom Rossau, Tapetenfabrik Gebr. Rasch
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Sanftes Rollenspiel

Lust auf Tapetenwechsel? Dann mal los. Mit einer
Vielfalt an Farben, Dessins und Stilrichtungen

sind Tapeten als kreatives Gestaltungsmittel fiir

ein individuelles Wohngefiihl perfekte Komplizen.
Ganz ohne Handanlegen geht es hier natiirlich
nicht. Aber das Ergebnis —je nach Farbe und Muster
—kann sich sehen lassen: eine neue Atmosphare im
vertrauten Umfeld.

Objektiv

Sessel oder Objekt oder Skulptur? Vielleicht al-

les in einem. Maui heif3t es, diese Sitzmo-
belobjektskulptur, die aus massivem
und duftendem Zedernholz

gefertigt wurde. Natiirlich, um-
weltfreundlich und dank dieser
Eigenschaften auch sehr indivi-

RUh|ger SChWU ng duell, denn jeder Sessel wird aus

einem einzigen Baumabschnitt
Auf den ersten Blick sieht es etwas old-fashioned gearbeitet, hat eine eigene Mase-
aus, das Polsterbett Ruché des franzosischen rung, eine einzigartige Struktur.
Traditionsunternehmens Ligne Roset. Seinen Fein geschliffen und geolt sind die
Namen hat es nicht von ungefahr: Abwechselnd rund 60 Kilo schweren Mauis.
durch die Stiche gehalten oder wieder freigelas- RIVA 1920, www.greenliving.de, ab 2.407,68 €

sen bauscht sich der Stoff stellenweise auf, was
ihm seine besondere ,Riischen“-Optik (franz.:
ruché fiir Riische) verleiht. Auf den zweiten Blick
zeigt sich, dass moderne Zeichen aufgegriffen
werden: Prignant aufstrebende Eckpfeiler bilden
den Rahmen fiir eine weiche Welle, die sich zur
Liegefldche erstreckt.

www.ligne-roset.de, ca. 4300 €

Griine Basis

Fiir all diejenigen, die

sich nicht in dem Genuss

. einer FuBbodenheizung

Fl,EXl bEl wihnen, bedarf es beim
Wandeln im Wohn-

So, so oder doch ganz anders? Wer sich nicht raum dicker Socken,

entscheiden mag, wo sein kompakter Schreib- pliischigen Puschen oder einer

tisch optimal zum Denken und Kreieren einla- $. I\r_ Grundlage, die etwas Wirme
den soll, der hat mit diesem recht stilkompa- = <o spendet. Teppichboden hat sich

tiblen Mdbel einen feinen Partner gefunden. ] da bewdhrt. Jedoch sind raum-
Der Schreibtisch hat ein Schubladenelement \ - greifende Auslegwaren langst

am Korpus — und dieses ldsst sich drehen und W — Holz, Laminat oder nacktem
wenden, wie es grad Beton gewichen. Da lisst sich mit
gefdllt. Zwei Ablagefla- diesem iibersichtlichen Teppich
chen, eine grof3e und in frithlingshaftem Griin eine
jene drei ibereinander kleine Insel schaffen — auch fiir
gereihten Schubla- BarfuRlaufer.

den bieten Raum fiir www.faibels.de, ab 119 €

Ordnung, die Arbeits-
flache, ca. 122 x 50
cm, bietet Platz fiir
Utensilien.
www.faibels.de, 359 €
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Der Gartenratgeber fiir die Herbst- und Winterzeit

Endlich zahlt sich die harte Arbeit im
Obst- und Gemdiisegarten aus: Radieschen,
Mohren, Paprika, Tomate, Gurke, Zucchi-
ni, und Co. gehoren zu den beliebtesten
Gemiisesorten, die im eigenen Garten
angebaut und in den Herbstmonaten Sep-
tember, Oktober oder November eingeholt
werden konnen. Kohl-Fans freuen sich
iiber reifen Blumen-, Rosen- und Griin-
kohl sowie Brokkoli.

Das Hauptaugenmerk liegt im Herbst
natiirlich auf der Kiirbisernte — Ende Au-
gust bis Ende Oktober sind viele Sorten
der Nihrstoffbomben reif. Erst seit dem
16. Jahrhundert wird das Gemdiise mit ho-
hem Vitamin-C- und Beta-Carotin-Gehalt
in Europa angebaut; Ursprung des Kiirbis-
ses ist Mittel- bzw. Siidamerika. Aber wor-
an erkennt man eigentlich, dass der Kiirbis
reif ist? Einen Hinweis bietet der Stdngel:
Ist der Kiirbis reif, wird dieser trocken und
holzern. AufSerdem hilft die Klopfprobe:
ein hohles Gerdusch ist ein gutes Zeichen.
Auch eine satte Farbe ldsst auf Reife schlie-
Ben. Apropos Farbe: Viele bunte Obstsor-
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ten sind jetzt reif und wollen vom Baum
gepfliickt werden. Bei Apfeln und Birnen
sollte man fiir einen vollen Geschmack bis
Oktober warten — dann zeigt ein leichtes
Abdrehen der Frucht samt Stiel nicht nur,
ob das Obst reif ist, sondern vermeidet
auch eine Beschddigung des Obstgeholzes.
Brombeeren und Preiselbeeren konnen
bis Oktober geerntet werden, sollten aber
bald verzehrt oder fiir Marmelade oder
Kuchen verarbeitet werden, da sie sehr
empfindlich sind.

Im Herbst ldisst sich noch vieles pflanzen.

»Wer nicht sdt_
zur rechten Zeit ...“

Ist der Garten auf Vordermann gebracht
und der Plan fiir eine Hecke neben der
Terrasse steht, warten die frisch umgegra-
benen Beete noch auf ihre Bepflanzung.
Trodeln sollte man hier jedoch nicht:
Der Herbst meldet sich mit immer kiir-
zeren Tagen an, was weniger Licht fiir die
Pflanzen bedeutet. Viele der bereits ge-
ernteten Obstgewdchse wie Himbeeren,
Stachel- und Johannisbeeren, Apfel und
Birnen, Siif3- und Sauerkirschen ebenso
wie Pflaumen und Quitten haben auch im
November noch Pflanzzeit. Der Vorteil:
Durch das Setzen der Pflanzen im Herbst
konnen die Wurzeln noch vor Frostbeginn
anwachsen — so iiberstehen sie einen har-
ten Winter besser und zeigen eventuell
im Friihjahr schneller ihre Bliitenpracht.
Wichtig ist auch, im Voraus auf die richtige
Mischung zu achten, denn besonders Ap-
fel- und Kirschbdume profitieren bei ihrer
Befruchtung von Mischpflanzungen.

TEXT Alicia Lippke FOTOS fotolia.com, pixabay.com



Ein bunter Garten
fiir die Seele

Vorsorgen fiir den Frithling: Bunt und
frohlich vertreibt er jede triibe Winter-
laune, frisch und sonnig lasst er Mensch
und Natur neue Kraft tanken. Wer seine
griine Wohlfiihloase im néchsten Jahr
ebenfalls erblithen sehen will, sollte Zwie-
belblumen und Knollen bis spitestens No-
vember in die Erde setzen. Helle, kriftige
Farben, knallrote Tulpen und grelles Gelb
der Wildnarzissen empfehlen sich fiir das
Frithjahr — erste Sonnenstrahlen aus der
Erde lassen auch die Seele neu aufbliithen.
In Kombination mit Schneegléckchen
kommen Tulpen und Narzissen besonders
gut zur Geltung. Auch das Zusammenspiel
von Frithlingsblithern und Stauden wirkt
harmonisch und natiirlich. Krokusse, Hya-
zinthen und Co. werden am besten vor
dem ersten Bodenfrost eingepflanzt — die
Zwiebeln kommen dabei doppelt so tief in
die Erde, wie sie hoch sind — ein zusatzli-
cher Frostschutz. Stauden wie Flammen-
blumen - auch Phlox genannt —, Frauen-
mantel, Bergenien und Taglilien miissen

Der blaue Eisenhut ist sehr robust.

ebenfalls jetzt gesdt werden. Ein Tipp: Sind
die Pflanzstellen mit einem Stab markiert,
kann im Friihjahr leicht iiberpriift werden,
ob alle Zwiebeln und Knollen ausgetrie-
ben sind. Auf3erdem ist eine Bepflanzung
mit Eisenhut anstelle von Rittersporn
empfehlenswert: Die blauen oder rosa-
nen Hahnenfuligewidchse werden gerne
von Schnecken gefressen, wachsen nicht
iberall und knicken bei starkem Wind um.
Blauer Eisenhut hingegen ist wesentlich
langlebiger.
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Winterfester Garten

Nach dem bunten Blithen des Sommers hat
sich der Garten seinen Schonheitsschlaf
verdient. Damit dieser auch so erholsam
wie moglich ist, miissen einige Wintervor-
bereitungen getroffen werden. Als erstes
sollte Laub entfernt werden, da Rasen und
Hecken sonst nicht genug Licht erhalten.
Das Herbstlaub kann unter Biumen und
Strauchern verteilt werden, sodass es als
Mulch-Isolation dienen kann. ,Alle Pflan-
zen, die Blitter abwerfen wie Fuchsien,
Granatapfel und Bleiwurz, konnen dunkel
und bei finf bis zehn Grad iiberwintern®,
rat Renate Hudak, Fachbuchautorin und
Diplom-Gartenbauingenieurin aus Augs-
burg. Um guten Nahrboden fiir neue Sa-
men zu schaffen, sollten die nun leeren
Beete umgegraben, neuer Rasen gesdt und
kahle Stellen ausgebessert werden. Auch
beim Griff zur Schere sollte nicht gezo-
gert werden, doch ein kompletter Pflan-
zenriickschnitt erfolgt erst im Friihjahr.
Braun- und Beigefarben von Grasern und
Fruchtstdnden wirken in der Wintersonne
besonders schon.

GREGOR BAUSCHKE

Bauunternehmung | Althaussanierung | Malerbetrieb

Fassaden-, Balkon-, Fachwerk- und Kellersanierung
Maurer-, Maler-, Fliesen-, Putz- und Stuckarbeiten
AuBenwandddmmung, Um- und Aushauten
FuBbodenverlegung, Pflaster- und Dachdeckerarbeiten
und Weiteres... fragen Sie uns!

Tel. BS 58 12 30 | www.bauschke.de

HALTERN ..o
KAUFMANN

Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau

BAUMPFLEGE
HAUSGARTEN Robert-Bosch-Strafe 2 | 38112 Braunschweig
AUSSENANLAGEN Zelefon 0531/21094-0 | Fax 0531/21094-23

. s@halternundkaufmann.de
MAHROBOTER www.halternundkaufmann.de

Bestattungshaus

»SARG-MULLER«

Otto Miller

Gliesmaroder StraRe 109 e 38106 Braunschweig
www.sarg-mueller.de e Z& (0531) 33 30 33
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Der Winter naht....

... und damit der Garten in Winterruhe
gehen kann, gilt es, ihn ausreichend vor
dem Frost zu schiitzen — auch auf Bal-
konien. Dort kann man in tiefen, breiten
Kasten und mit moglichst viel Erde um
die Wurzeln nun ideal die Herbstbliiher
Chrysanthemen, Callunen und Astern
pflanzen. Generell sollten Blumenkiibel
aus Ton nicht direkt auf dem Boden ste-
hen — ablaufendes Wasser konnte sonst
festfrieren und die Kiibel zerspringen las-
sen. Exotischere Pflanzen, die den Winter
nicht vertragen, wie Schmucklilien, Dat-
telpalmen, Zitrusfriichte und Oleander
miissen ins Haus geholt werden, wo sie
dann an einem hellen Plitzchen {iberwin-
tern sollten. Andere Kiibelpflanzen haben
es iiber den Winter lieber dunkel und kiihl
im Keller. In beiden Féllen ist eine ausrei-
chend beliiftete und trockene Umgebung
malgeblich. Wer Dahlien besitzt, sollte
diese ebenfalls samt Knolle aus der Erde
holen und nach einigen Tagen Trockenzeit
bei ungefihr fiinf Grad im Keller lagern.

Fiir alle anderen Gartenpflanzen sind
Schnee und Eis keine Gefahr — im Gegen-
teil, Eisschichten auf Blittern und Beeten
schiitzen vor der Kilte. Erst bei tiefen
Minusgraden sind empfindliche Pflanzen
einzupacken. Wird es wirmer, sollten sie
jedoch wieder aus ihrer Schutzhiille be-
freit werden, denn bei Sonnenschein wird
es unter der Schutzschicht zu warm.
Nicht zu vergessen: Auch Gartenwerkzeug
und Gartenmobel brauchen vor Winter-
einbruch die richtige Pflege. Der Ben-
zin-Rasenmaiher sollte griindlich gereinigt
werden, ein Rasenmiher mit Elektrost-
arter mit abgeklemmter Batterie in den
Schuppen wandern. Auch Gartenscheren
und Co. freuen sich iiber eine Reinigung
mit Drahtbiirste, Wasser oder Spiritus
und sind mit Leindl eingerieben vor Rost
geschiitzt. Was die Gartenmdbel angeht,
sind viele mittlerweile recht robust und
auf Winterfestigkeit im Freien ausgelegt
— dennoch gehen mehrere Winter hdufig
nicht spurlos an ihnen vorbei. Um sich
also noch langer am Charme der Holz-
oder Aluminiummaobel zu erfreuen, wird
eine trockene, kiihle, dunkle und gut be-
liiftete Lagerung empfohlen.

Geschiitzter Teich
Jeder Gartenteich ist ein eigenes Okosys-
tem, in dem sich Goldfisch, Koi und Co.

mit Versteckmoglichkeiten sehr wohl
fithlen. Das macht sich auch im Winter
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besonders bemerkbar: Das grote Prob-
lem, vor dem Teichbesitzer in der kalten
Jahreszeit stehen, ist die Zersetzung abge-
storbener Pflanzenteile. Diese Zersetzung
organischer Masse verbraucht Sauerstoff
und der wird bei einem zugefrorenen
Teich und mangelnder Wasserumwilzung
schnell knapp. Auch Faulgase wie Schwe-
felwasserstoff und Methan, die bei der
Zersetzung von Faulschlamm entstehen,
wirken sich negativ auf die Wasserquali-
tdt aus und konnen zum Tod von Fischen
fiihren. Daher ist es wichtig, Seerosenblét-
ter und Laub aufzufangen, bevor sie auf
den Teichboden sinken und Fadenalgen
herauszufischen, um fiir einen regen Ga-
saustausch im Teich zu sorgen. Um diesen
zu gewdhrleisten, sollte auf jeden Fall eine
offene Stelle im zugefrorenen Teich vor-
handen sein. Diese darf jedoch auf keinen
Fall mit einer Axt oder
Schaufel in die Eisde-
cke geschlagen werden
— die so entstehende
Druckwelle schadet
den ruhenden Fischen.
Ein sogenannter Eis-
freihalter, der haufig
aus Styropor besteht,
kann dafiir das kom-
plette Zufrieren ver-
hindern. Und: Manche
Teichpflanzen wie
Wasserhyazinthen
und Lotosblumen so-
wie einige Fischarten
miissen ebenfalls frost-
sicher {iberwintert
werden.

Der Teich sollte moglichst hdufig von herabfallenden Bldittern und Zweigen befreit werden.

Igel fiihlen sich unter Laub und Holzstapeln pudelwohl.

Einigeln? Ja, bitte!

Viele Tiere halten Winterschlaf und ma-
chen sich jetzt auf die Suche nach einem
geeigneten Unterschlupf. Wer iiber die
kalte Jahreszeit nichts gegen einen Kklei-
nen Bewohner einzuwenden hat, kann
Laub, Holz und Reisig anhdufen. Neben
solchen Laubhaufen sind Erdmulden,
Hecken oder Kompost ebenfalls beliebte
Winterquartiere. Auch das Aufstellen ei-
nes Igelhduschens lockt die Tierchen in
den eigenen Garten. Damit sich die sta-
cheligen Kerle nicht verirren, sollten Kel-
lerschichte und Regentonnen am besten
abgedeckt werden. Nistkidsten bieten zu-
dem den gefiederten Freunden einen war-
men Unterschlupf an kalten Tagen. Vogel
und Eichhornchen freuen sich auch iiber
Futterplitze.

TEXT Alicia Lippke FOTOS Andreas Krappweis / fotolia.com, pixabay.com
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Schlemmer-Rezepte

Was im Herbst auf den Tisch kommt

Kiirbissuppe an Kokosmilch mit Ingwer Bt ?:“ v d ?
r 6

ZUTATEN ZUBEREITUNG
+ 1.000 g Hokkaidokiirbis(se) Zwiebel, Ingwer, Mohren und Kartof-
+ 600 g Mdhren feln schilen, wiirfeln und in Ol andiins- ™
- 200 g Kartoffeln, mehligkochend ten. Hokkkaidokiirbis nach Geschmack x
« 500 ml Kokosmilch schilen oder nicht, ebenfalls wiirfeln, '
+ 5 cm Ingwer dem Rest beigeben und mit andiinsten.
+ 3EL Olivensl Mit der Briihe aufgieRen und bis zu
+ 1 groRe Zwiebel 20 Minuten weich kochen. Danach mit
» 1 Liter Gemiisebriihe einem Piirierstab fein piirieren. Nun
* Salz, Pfeffer die Kokosmilch unterriihren und die
+ 1 Zitrone Suppe mit Salz, Pfeffer und Zitronen-
+ 1 Bund Koriander oder glatte Peter- saft abschmecken. Mit Koriander- oder
silie Petersilienbldttern und den Kiirbisker-
* 3 EL Kiirbiskerne nen garniert servieren.

Apfelkuchen mit Vanillenote

ZUTATEN TEIG ZUTATEN FiULLUNG
» 500 g Mehl = 1 kg Apfel

* 2,5 TL Backpulver « 1Zitrone

* 1 Pck. Vanillezucker * 1 Pck. Vanillezucker
* 150 g Zucker * 50 g Zucker

« 2 Eier e 1 TL Zimt (Pulver)

* 200 g weiche Butter « 3 EL Mandelblatter

« Etwas weiche Butter zum Einfetten

ZUBEREITUNG

Zunéachst den Backofen auf 180°C Ober-/Unterhitze
vorheizen. Dann Mehl und Backpulver in einer Riihr-
schiissel vermengen. Zucker, Butter, Eier und Vanille-
zucker hinzugeben. Nun die Masse mit einem Mixer
streuselig riihren.

Eine 26-cm-Springform einfetten und etwa zwei
Drittel der Streuselmasse auf dem Boden auslegen
und andriicken. Wichtig ist dabei, auch einen drei
Zentimeter hohen Rand zu formen.

Jetzt sind die Apfel an der Reihe. Diese werden ge-
schdlt und in Spalten geschnitten. Die Apfelspalten
mit dem Saft der Zitrone, Vanillezucker, Zucker und
Zimt mischen und auf dem Streuselboden anordnen.
Die librigen Streusel darauf verteilen. Zum Schluss
noch mit Mandelblattern garnieren.

Den Kuchen im vorgeheizten Backofen 50 Minu-

ten backen und bei Bedarf mit geschlagener Sahne
servieren.
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42 VERANSTALTUNGEN

Braunschweiger Krimifestival

Termin: 23. Oktober bis 4. November
Ort: Innenstadt Braunschweig
Internet: krimifestival-bs.de

Tatort: Braunschweig! Der Herbst wird wieder atemberau-
bend — im wahrsten Sinne des Wortes: An iiber 30 verschie-
denen Orten finden Lesungen statt, die Spannung pur fiir alle
Krimifans versprechen. Die Verddchtigen stehen dabei schon
fest: Literatur-GrofRen wie zum Beispiel Cody McFadyen, Mark
Billingham, Justin Cronin, Petros Markaris sowie Andreas Gru-
ber, Nele Neuhaus, Horst Eckert und Dora Heldt garantieren
morderische Unterhaltung.

Mummegenussmeile

Termin: 5. November bis 6. November
Ort: Braunschweiger Innenstadt

Fiir wen der Begriff Mumme ein Fremdwort ist, sollte das ziigig
dndern: Der Braunschweiger Malzextrakt, einst in Form einer
zuckrigen Biermischung in die ganze Welt verschifft, muss
seine lange Haltbarkeit auf der diesjahrigen Mummegenuss-
meile jedenfalls nicht mehr unter Beweis stellen. Am letzten
verkaufsoffenen Veranstaltungswochenende des Jahres kann
man neben Mummevariationen und regionalen Spezialititen
zusdtzlich in den Genuss eines vorweihnachtlichen Einkaufs-
bummels kommen.

Finde Dein Lieblingsbad

Wegen Umbau viele Einzelteile
bis zu 70 % reduziert

2.8.Badewannen

ab 295,00 €

38350 Helmstedt

LANGE TYPK Holzberg 17

Bad Heizung Fliesen tel:05351/58680

Mo. — Fr. 8 — 17 Uhr und Termine nach Vereinbarung

Aktuelle Angebote: www.lange-typky.de

:'/[i/i Haus+Grund Oktober 2016

(HIUIS

Homann | Uhde | Staats

Rechtsanwalte und Notar

Ferdinand Harreuter

lhr Fachanwalt fiir samtliche Probleme im
Mietrecht und im Wohnungseigentumsrecht

Lange StraBBe 1| 38100 Braunschweig
Telefon 0531/2 42 53-0 | Fax 0531/2 42 53-40
E-Mail info@hus-recht.de | www.hus-recht.de

TEXT Merle JanRen FOTOS Veranstalter, Braunschweig Stadtmarketing GmbH / Marek Kruszewsk, Filmfestival / Frank Sperling



Internationales Film-Festival

Termin: 7. bis 13. November

Ort: C1-Cinema, Universum Filmtheater
und Staatstheater Braunschweig
Internet: www.filmfest-braunschweig.de

Das dlteste Filmfestival Niedersachsens ist aus dem alljahrli-
chen Veranstaltungskalender nicht mehr wegzudenken —und
diesen Herbst feiert es 30-jahrigen Geburtstag. Im November
werden wieder rund 3.000 Kurz- und Langfilme quer durch
alle Genres gezeigt, die sich der Priifung einer Fachjury
unterziehen miissen. Der Fokus liegt dabei auf europdischen
Kinoproduktionen und Filmmusik.

VERANSTALTUNGEN 43

GESUND LEBEN Messe

Termin: 23. Oktober, 11.00 bis 16.00 Uhr
Ort: Konferenzcenter im BZV Medienhaus,
Hintern Briidern 23, Braunschweig

Die Menschen schiitzen ihre korperlichen und seelischen
Ressourcen und investieren in ein ausbalanciertes, gesundes
Leben. Die GESUND LEBEN Messe lddt zum Probieren, Schme-
cken und Geniel3en ein. Auch Information, Beratung und
Motivation stehen im Mittelpunkt. Der Eintrittspreis betragt

5 Euro. Abonnenten der Tageszeitungen des BZV Medien-
hauses sowie Versicherte der Deutschen BKK / Barmer GEK
erhalten freien Eintritt.

() KERSTENS
X KAMINE

Fachhandel Planung Bau

Gifhorner Str. 3
. 38551 Ausbuttel

CONTURA
AKTION

HERBST 2016

und viele weitere
Modelle preisreduziert

Contura s10:G

Die Aktionspreise bis zum 31.10.2016 giiltig.
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44 IN EIGENER SACHE

Internes aus dem
Haus + Grund-Verein

Monatlich auf dem neuesten Stand

JUBILAUM, ABSCHIED
UND EIN NEUBEGINN

Danken mochten wir fiir ihren jahrzehn-
telangen Einsatz unserer Mitarbeiterin
Frau Birgit Wobker, die am 1. September
ihr 20-jahriges Dienstjubildum beging.
Wir freuen uns auf die weitere Zusam-
menarbeit mir ihr.

Frau Brigitte Orth ist nach 43 Dienstjah-
ren zum 31. August aus den Diensten des
Vereins ausgeschieden und in den Ruhe-
stand eingetreten. Wir danken Frau Orth
fiir die vielen Jahre, die sie sich fiir Haus +
Grund Braunschweig engagiert eingesetzt
hat und wiinschen ihr fiir die Zukunft
alles Gute. Den bisherigen Aufgaben- und
Tatigkeitsbereich von Frau Orth und der
Mitarbeiterin Frau Claudia Vollbrecht, die
in den Justizdienst gewechselt ist, neh-
men Frau Vanessa Sonnemann und Frau
Antje Lipfert wahr. Sie erreichen Frau
Sonnemann unter Telefon: 0531/1217918,
E-Mail: Sonnemann@hug-bs.de und

Frau Lipfert unter Telefon: 0531/1217922,

Hochzeitsgliick: Wir freuen uns mit llse und Norbert Schenk.

E-Mail: lipfert@hug-bs.de. Wir heilen
unsere neuen Mitarbeiterinnen herzlich
willkommen und freuen uns auf eine gute
Zusammenarbeit.

Eine weitere erfreuliche Nachricht betrifft
unsere Rechtsberaterin, Frau Rechtsan-

wiltin Ilse Dora Frommhold. Die enga-
gierte Kollegin heil3t seit dem 5. August
nicht mehr Frommbhold, sondern Schenk,
da an diesem Tag ihre Trauung stattfand.
Wir wiinschen Frau Schenk und ihrem
Mann Norbert alles Gute und eine gliick-
liche gemeinsame Zukunft.

Freuen sich auf die weitere Zusammenarbeit: Jubilarin Birgit Wobker

und Geschidiftsfiihrer Andreas Meist.

:'/[i/i Haus+Grund Oktober 2016

Brigitte Orth geht nach 43 Dienstjahren im Braunschweiger
Haus + Grund-Verein in den verdienten Ruhestand.

TEXT Haus+Grund FOTOS privat



BETRIEBSKOSTENABRECHNUNGEN

AUSSCHLUSSFRIST
BEACHTEN!

§ 556 Abs. 3 BGB enthilt eine Ausschluss-
frist fiir die Abrechnung und Zustellung
von Betriebskosten. Danach muss die
Abrechnung den Mietern spitestens bis
zum Ablauf des 12. Monats nach Ende
des Abrechnungszeitraums mitgeteilt
werden. Die Abrechnung muss bis zum
31. Dezember 2016 zugestellt werden.
Aber Achtung: Eine Abrechnung, die Sie
abends beim Mieter in den Briefkasten
einwerfen, also nach Ablauf der iiblichen
Postzustellungszeit, gilt nicht mehr an
diesem Tag zugestellt, sondern erst am
1. Januar 2017. Das hat fiir Sie die negative
Folge, dass Sie Anspriiche auf Nachzah-
lung nicht mehr geltend machen kénnen.
Mochten Sie, dass die Betriebskosten-
abrechnung 2015 durch Haus + Grund
Braunschweig erstellt wird, so bitten
wir Sie, diese bis zum 28. Oktober 2016
in der Geschiiftsstelle einzureichen.

INSTALLATION UND BETRIEB
DER CD-ROM-MIETVERTRAGE

Die Firma AQN, welche die CD-Rom-Miet-
vertrage erstellt, stellt den Verkauf zum
31. Midrz 2017 ein. Wir bitten die Mitglie-
der, welche die CD-Roms verwenden,

bis dahin unverbrauchte Lizenzen zu
verwenden.

Zurzeit wird die Installation einer
neugekauften CD-Rom dadurch sicherge-
stellt, dass dem Produkt bei Neukauf eine
Gebrauchsanweisung beigefiigt wird, mit
der die Installationsmoglichkeit und Les-
barkeit der CD-Rom auch unter Verwen-
dung des Betriebssystems Windows 10 er-
reicht werden kann. Begleitend dazu steht
der Anbieter der CD-Rom-Mietvertriage
unter der Telefonhotline 0511/2808223
helfend zur Verfiigung, wenn Probleme
verbleiben sollten. Die dafiir anfallenden
Kosten iibernimmt der Landesverband
Haus und Grund Niedersachsen fiir seine
Kunden in Kulanz.

IN EIGENER SACHE 45

WIEDERHOLUNGSPRUFUNG
WIRD FALLIG

Am 31. Dezember 2013 war die Frist fiir
die Erstbeprobung von Trinkwasseran-
lagen zur Untersuchung auf Legionellen
abgelaufen. Die Trinkwasserverordnung
schreibt eine erneute orientierende
Untersuchung nach drei Jahren vor. Die
erneute Beprobung muss vor Ablauf der
Dreijahresfrist abgeschlossen sein.

Nach der Trinkwasserverordnung
miissen alle Grof3anlagen regelmaflig
iiberpriift werden. Zu diesen Grof3anlagen
zdhlen alle zentralen Warmwasserinstal-
lationen mit mehr als 400 Liter Speicher-
volumen oder Warmwasserleitungen
mit mehr als 3 Liter Inhalt zwischen dem
Ausgang des Trinkwasserspeichers und
der am weitesten entfernten Zapfstelle.

Die Ergebnisse der Beprobung miissen
10 Jahre archiviert und auf Verlangen dem
zustdndigen Gesundheitsamt vorgelegt
werden.

Orko-Fenster cmbH

38112 Braunschweig | Ernst-B6hme-Str. 7 /Ecke HansestraRe
Telefon 05 31 /31 10 21 -24 | info@orko.de

Seit mehr als 40 Jahren Ihr Partner fir Qualitat und Sicherheit.

Fenster » Haustiiren « Wintergarten « Markisen « Sonnenschutz « Vordacher « Rollladen u.v.m

M A LERMEISTETHR

Holzwiese 10 - 38179 Lagesbiittel
Telefon 05303 /941 641 - Fax 05303 / 941 642
BS-Nord « Nordstr. - 0531/3313 71
BS-Siid - Marienberger Str. 1+ 0531/2 87 37 07

info@malermeister-friedrichs.de

www.malermeister-friedrichs.de

H.FRIEDRICHS ™

- Fassadenanstrich

- Warmeddmmung

- Schimmelpilzsanierung

- Dachbodenddmmung

- Kellerdeckenddmmung

- Lackierarbeiten

- Anstrich und Tapezierung
- Bodenverlegung

- Treppenhausrenovierung

Den

Energieausweis konnen

www.brunata-metrona.de

Das bedeutet Einfach.

Energieauswveis online bestellen

LAY

Sie bei
METRONA ganz einfach online bestellen. Der schnelle
Weg zu einem rechtssicheren Dokument.

BRUNATA-

Jetzt online bestellen unter
WwWw.brunata-metrona.de/energicausweis

BRUNATA
N9 VIETRONA

Einfach. Mehr. Qualitat.
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46 RATSEL

Mit den richtigen
Losungen der
Quizfragen haben Sie
eine Starthilfe fiir das
Schwedenratsel.

1893/94 wurde dari-
ber beraten, auf den
Bau des Turmes aus
Kostengrinden zu
verzichten. Mit seinen
61 Metern Hohe ist der
Rathausturm weithin
sichtbar. Wo wurde er
dann doch gebaut? An
der ... des Rathauses.

Die Mosaikbilder der
Paulikirche zeigen die
Ideale des protestanti-
schen Birgertums im
Kaiserreich. In welchem
Teil der Kirche befin-
den sich die Portrats
bedeutsamer evange-
lischer Theologen und
Laien? Im ...

Die Autostadt in Wolfs-
burg hat acht Marken-
pavillons. 2008 zog die
Firma Bugattiin den
ehemaligen Pavillon von
Bentley ein. Wie ist der
Name des Pavillons?
Pavillon Premium ...
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Hier finden Sie lhr neues Zuhause

Schnell, unkompliziert und vor allem regional. Der grolse Immobilienmarkt der Region.
In der Tageszeitung, im Internet und im wochentlichen Magazin immo38.de

Immo

Wohnen in der Region
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Immoblliengoetze

lhr Hausmakler am Prinzenpark

GEGRUNDET 1968

Eine gute Entscheidung!

Fir Verkauf, Vermietung oder Gutachten.

Alle diese Bereiche decken wir, die Firma Immobilien Goetze OHG, seit liber 40 Jahren erfolgreich fiir unsere
Kunden ab. Unser Familienunternehmen in 2. Generation hat fiir Sie und lhre Belange immer ein offenes Ohr.
Wir bieten lhnen, unter dem sorgfiltigen Einsatz von Fachkenntnissen und Beriicksichtigung der jeweiligen
Marktlage, die passenden Losungen fiir Ihre Probleme rund um lhre Immobilie. Rufen Sie uns an!

Immobilien Goetze OHG - Altewiekring 19 - 38102 Braunschweig
Telefon 0531/79 1077 - Fax 05 31/7 32 96 - E-Mail info@immobiliengoetze.de - www.immobilien-goetze.de




