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KOMPETENZ FUR
UNTERNERMEN

Unternehmerinnen und Unternehmer vertrauen uns
seit Generationen. Von der Grtindung bis zur
Unternehmensnachfolge stehen bei uns all Ihre
finanziellen Themen im Fokus - privat und geschaftlich.

Wir denken uns tief in Ihre Unternehmensphilosophie
hinein mit dem Ziel, Ihre Vermdgenswerte auszubauen,
zu optimieren und lhr Lebenswerk abzusichern.
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Verehrte Mitglieder,

die Bundesregierung wird ab 2021 eine CO2-Bepreisung fiir die
Bereiche Wirme und Verkehr einfiihren. Uber einen natio-
nalen COz2-Emmessionshandel erhélt der Ausstof3 von Treib-
hausgasen beim Heizen und Autofahren einen Preis. Mit der
Einfiihrung des CO2-Preises will die Bundesregierung einen
Anreiz fiir klimafreundliches Wirtschaften setzen.

Der Verbrauch von fossilen Heiz- und Kraftstoffen wird durch
den neuen CO2-Preis teurer gemacht, um die Nutzung klima-
schonender Technologien wie Warmepumpen und Elektromo-
bilitdt, das Sparen von Energie und die Nutzung erneuerbarer
Energien lohnender zu machen.

Konkret wird der CO2-Preis ab Januar 2021 auf zunéchst
25,00 Euro pro Tonne festgelegt. Bis zum Jahr 2025 steigt der
Preis dann schrittweise auf bis zu 55,00 Euro an.

Nach einem Eckpunktepapier der Ministerien fiir Umwelt,
Finanzen und Verbraucherschutz soll hochstens die Hilfte der
neu entstehenden Kosten auf die Mieter umgelegt werden. Auf
der anderen Hilfte wiirde also der Vermieter sitzen bleiben.

Viel zu wenig meint der Mieterbund. Eine ,Umlage der
CO2-Bepreisung auf die Betriebskosten lehnen wir ab“, erklar-
te die Bundesdirektorin des Deutschen Mieterbundes, Frau Dr.
Melanie Weber-Moritz und meinte weiter: ,,CO2-Bepreisung ja,
aber nicht auf Kosten der Mieter."

Sowohl die Vorstellung der genannten Ministerien als auch des
Mieterbundes sind rundweg abzulehnen.

FRANK PIETRUSKA
1. Vorsitzender

Thre

EDITORIAL 3

Es kann nicht angehen, dass der Staat gegeniiber den Mietern
auf Anspriiche zu Lasten der Haus- und Wohnungseigentiimer
verzichtet. Egal welche Meinung man von der CO2-Bepreisung
hat und wie man die Auswirkungen auf das Klima einschitzt.
Gerecht kann die Bepreisung nur dann sein, wenn jeder fiir

die Emissionen haftet, die er auch verursacht. Und nicht der
Vermieter entscheidet, wie weit in der Mieterwohnung die
Heizung aufgedreht wird oder wie lange der Mieter unter der
Dusche steht, sondern eben der Mieter.

Unzutreffend ist auch die Annahme, dass mit der CO2-Be-
preisung Anreize geschaffen werden, die es den Eigentiimern
erleichtern, mehr Kapital in Gebdude- und Wohnungssanie-
rungen zu investieren.

Das Gegenteil wird der Fall sein. Wiirde die Umlage des
CO2-Preises zur Hilfte oder gar ganz auf den Eigentiimer
erfolgen, so fehlen dem Eigentiimer letztlich die notwendigen
Mittel, um die hohen Investitionen in klimaschiitzende Sanie-
rungen leisten zu konnen.

Dass der Klimaschutz in Gebduden der Allgemeinheit zugute-
kommt, ist unstrittig. Eine verniinftige Erklarung dafiir, dass
sich Vermieter an den Heizkosten ihrer Mieter beteiligen
sollen, gibt es aber nicht.

Es bleibt zu hoffen, dass sich diejenigen Mitglieder im Parla-
ment durchsetzen konnen, die auf dem Boden der Marktwirt-
schaft stehen.

ANDREAS MEIST
Geschiftsfithrer

November 2020 Haus+Grund jﬁl
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Tel.: 0531-24449-0
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Experten Tipp Nr. 9

Dach-Oase

info 05306 99 09 65

,Eine Ebene fur sich, unter dem
Dach. Ungestort und behaglich.
Mit der richtigen Dammung
und viel Licht.
Sprechen Sie mit mir.”

Dachdecker Jochen Angerstein,

Ihr Experte fur Dach und Terrasse. .
Weitere Themen: Sicherheit,

Naturerlebnis am Haus, Energie, AngerSteln
fachgerechte Reparatur, Pflege

und Verschénerung lhres Daches. DaChdeCke rei

Am Dorfplatz 10, 38154 Kénigslutter, dachdeckerei-angerstein.de
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V.-Registernr.: 2127

Marstall 3, 38100 Braunschweig
Telefon 0531 452-12/-13

Telefax 0531 2408574
www.hug-bs.de
verein@hug-bs.de

Mo -Fr 9.00—-12.30 Uhr
Mo+Do 15.00—17.00 Uhr

JHM Verlag

Funke Niedersachsen Service GmbH
Hintern Briidern 23

38100 Braunschweig

JHM Verlag

Telefon 05313900-580
www.jhm-verlag.de
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Julia-Janine Schwark

Siri Buchholz, Stephanie Joedicke,
Andreas Meist

Marco Schneider

Chris Collet, Katrin GroR,
Anastasia Schneider
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Telefon 05313900-478

Lehmann Offsetdruck GmbH
Gutenbergring 39
22848 Norderstedt

Rosa Mundstock

ist jeweils der erste Werktag des
Monats. Bezugspreis ist im
Mitgliedsbeitrag enthalten.

Keine Haftung fiir unverlangt ein-
gesandte Fotos, Manuskripte usw.
Nachdruck und Vervielfaltigung
aller Beitrage, auch auszugsweise,
nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der Rechte-Inhaber/in; das
gilt insbesondere fiir gestaltete
Anzeigen.
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[hre Fragen,
unsere Antworten

ANSPRUCH AUF RUCK-
ZAHLUNG DER ZUVIEL-
ZAHLUNG DES JOBCENTERS?

Ich hatte eine Zweizimmer-

wohnung in meinem Mehrfa-

milienhaus in Braunschweig

an einen jungen Mann vermie-

tet. Dieser lebte von Arbeits-

losengeld II. Das Jobcenter
zahlte auch die Miete. Der Mieter hatte
das Mietverhiltnis zum 30.09.2020
gekiindigt. Der Wohnungszustand bei
Riickgabe war katastrophal. Die Kauti-
on deckt die vom Mieter verursachten
Schiden nicht anndhernd. Nun hat
das Jobcenter auch die Oktobermiete
gezahlt. Darf ich diese Miete behalten
und mit den Schiden aufrechnen, die
der Mieter verursacht hat?

ELFRIEDE B., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Es tut mir leid,

aber dies diirfen Sie nicht. Bereits

im Jahr 2018 hat der Bundesge-

richtshof entschieden, dass das

Jobcenter in einem solchen Fall

einen Riickforderungsanspruch hat,
weil die Zuvielzahlung ohne rechtlichen
Grund erfolgte. Es kann die Herausga-
be des iiberzahlten Betrages nach den
Grundsitzen der ungerechtfertigten
Bereicherung verlangen.

MIETMINDERUNG BEI
WASSERSCHADEN

Wir hatten einen Wasserscha-
den (vom Dach, kein Versi-
cherungsschaden) und unsere
Mieter konnten bzw. konnen
ein Zimmer voraussichtlich
zwei Monate lang nicht nutzen
und schlugen eine Mietminderung von
200 Euro vor, basierend auf folgender
Rechnung seitens der Mieter:

»,Der Raum hat ja so 13-14 m?. Das
bedeutet 1/10 der gesamten Fliche. Wir
zahlen fiir die 140 m? 1420 Euro (inkl.
Heizung & Nebenkosten). Also kos-
tet der Raum ca. 100 Euro pro Monat.
Wire es fiir euch in Ordnung, wenn wir
im November die Miete einmalig um
200 Euro reduzieren? Das wire quasi
nicht mal zehn Prozent pro Monat.“
Wie sieht die Rechtslage hier aus?
Diirfen unsere Mieter das? Sollte nicht
wenn iiberhaupt die Kaltmiete als Basis
genommen werden? Ich verstehe, dass
die Situation unangenehm fiir sie ist
bzw. war, aber fiir uns ist sie das auch
und wir haben wirklich alles getan, um
den Schaden so schnell wie moglich zu
beseitigen. Dank mangelnder Kom-
petenz des Dachdeckers wurden die
Problemstellen erst im dritten Anlauf
gefunden.

SABINE B., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Wenn der ver-
tragsgemdfRe Gebrauch der Woh-
nung, also das Wohnen, durch einen
Wasserschaden mehr als nur uner-
heblich beeintrichtigt ist, steht dem
Mieter gem. § 536 BGB das Recht zu,
die geschuldete Miete angemessen zu
mindern, wenn der Mieter den Mangel
angezeigt hat. Diese Voraussetzungen lie-
gen bei Ihnen vor. Thre Mieter haben also
grundsétzlich ein Minderungsrecht.
Schwieriger zu beurteilen ist stets die
Hohe der Mietminderung. Denn diese ist
gesetzlich nicht festgelegt. Es kommt auf
das konkrete Maf3 der Beeintrichtigung
des Mieterwohnens an. Die betroffene
Wohnfliche, die Ihre Mieter zur Berech-
nung herangezogen haben, ist nur eines
der Merkmale, die zur Beurteilung einer
angemessenen Mietminderung herange-
zogen werden. Von grof3er Bedeutung ist
namlich auch, welcher Raum der Mie-
terwohnung von dem Schaden betroffen
ist. Denn daraus ergibt sich ebenfalls das

TEXT Haus+Grund FOTOS Holger Isermann, Markus Winkler/Pixabay



Malf3 der Beeintrachtigung. Ein Wohn-
oder Schlafzimmer, das Médngel aufweist,
belastet den Mieter schwerer als Mingel
in einem Abstellraum.

Fiir die Berechnung der Mietminderung
ist als Ausgangswert die Nettomiete zzgl.
Betriebskostenvorauszahlung oder Be-
triebskostenpauschale mafigeblich, also
die Gesamtmiete. Dies hat der Bundes-
gerichtshof eindeutig entschieden. Zwar
teile ich personlich die Auffassung des
Bundesgerichtshofes nicht. Jedoch macht
es keinen Sinn, davon abzuweichen, so
dass Basis der Berechnung in Ihrem Fall
1.420 Euro Gesamtmiete sind.

Auch ohne Kenntnis der konkreten Nut-
zung der betroffenen Mieterraumlichkei-
ten halte ich das Begehren der Mieter, die
Miete einmalig um 200 Euro zu reduzie-
ren bei einer zweimonatigen Beeintrichti-

FRAGEN + ANTWORTEN 7

zent Umsatzsteuer zu entrichten oder
19 Prozent Umsatzsteuer?
KARIN S., BRAUNSCHWEIG

ANDREAS MEIST RAT: Maf3geblich fiir
die Hohe der Umsatzsteuer ist im-
mer der Zeitpunkt oder Zeitraum, zu
dem die Leistung erbracht wird. Der
auf 16 Prozent abgesenkte Steuersatz
gilt lediglich fiir diejenigen Leistun-
gen, die in den Monaten Juli bis Dezember
2020 erbracht werden. Dies gilt also auch
fiir die Mieteinnahmen, also von Juli bis
Dezember 2020. Dagegen unterliegen
die Vormonate weiterhin dem Steuersatz
von 19 Prozent. Es spielt also keine Rolle,
wann die Restmieten fiir die Monate
April, Mai und Juni 2020 gezahlt wer-
den. Auf die Raten entfallen 19 Prozent
Umsatzsteuer.

gung fiir akzeptabel. SIEHABEN FRAGEN

Dass es aufgrund der mangelnden Kom- ~ RUND UMS MIETRECHT?

petenz des Dachdeckers so lange dauerte, REDUZIERTE

bis der Schaden beseitigt werden konnte,  Hier bekommen Sie Antworten von UMSATZSTEUERII

fillt nicht in den Risikobereich der Mie- ANDREAS MEIST,

ter, sondern in Ihren. Geschidiftsfiihrer des Haus + Grund Ich habe in der Nidhe Braun-
Braunschweig e.V. schweigs eine Doppelhaus-
Marstall 3 hilfte gekauft. Der Kaufvertrag

REDUZIERTE UMSATZSTEUER| 38100 Braunschweig wurde im Juni dieses Jahres be-
verein@hug-bs.de urkundet. Der Vertrag enthilt

In meinem Mehrfamilienhaus
befindet sich im Erdgeschoss
ein kleines Ladengeschift, das

die Regelung, dass die Provi-
sion fiir den Makler, der die Doppel-
haushilfte vermittelt hat, erst mit dem

ich vermietet habe. Corona- dreimal 437,50 Euro, also 1.312,50 Euro,  Kaufpreis fillig wird. Der Kaufpreis war
bedingt war der Laden in den kann sie vereinbarungsgemaf3 von Juli Anfang September 2020 fillig. Sind auf
Monaten April, Mai und Juni bis Dezember in gleichhohen Raten die Maklerprovision nun 16 Prozent
2020 geschlossen. Mit meiner Miete- zusitzlich zur normalen Miete zahlen.  Umsatzsteuer fillig oder 19 Prozent?
rin habe ich mich darauf verstandigt, Allerdings hat die Mieterin auf die THORSTEN A., BRAUNSCHWEIG
dass sie nur 50 Prozent der 875,00 Euro  Miete die Umsatzsteuer zu entrichten.
monatlichen Miete, also 437,50 Euro Sind nun auf die Ratenzahlung fiir ANDREAS MEIST RAT: Thr Kaufvertrag
zahlen musste. Die Restzahlung von die Mieten von April bis Juni 16 Pro- wurde noch im Juni 2020, also vor

Inkrafttreten der reduzierten Steuer

beurkundet. Damit hat der Makler

seine Leistung noch vor dem Juli

2020 erbracht. Die Maklerprovisi-
on unterliegt damit dem Steuersatz von
19 Prozent.

g—

= shTZSTEVE

VERMISSTE MIETERIN

Eine Mieterin, ca. 95 Jahre alt,

ist seit etwa einem halben Jahr

nicht mehr gesehen worden.

Dies ist mir erst aufgefallen,

als die Mietzahlungen — per

Dauerauftrag — letztmalig am
03.06.2020 kamen. Da der iiberquellen-
de Briefkasten Boses ahnen lief, bat ich
die Polizei die Wohnung zu 6ffnen. Dies
geschah am 27.07.2020.

November 2020 Haus+Grund D/\
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Wird der Briefkasten iiber eine lidngere Zeit
nicht geleert, besteht oft Anlass zur Sorge.

Nachdem niemand vorgefunden wurde,
ist das Schloss — auf Anweisung der Po-
lizei — durch die Feuerwehr ausgewech-
selt worden. Die Schliisseliibergabe an
mich wurde ohne Angabe von gesetzli-
chen Vorgaben verweigert.

Wegen meiner sehr hiufigen und
lingeren Auslandsaufenthalte konnte
ich erst am 21.09.2020 nochmalig am
28.09.2020 die Herausgabe einfordern.

Frage: Sind die polizeilichen MaRnah-
men rechtens? Wenn nicht, was kann
ich dagegen veranlassen? Weiteres, ich
beabsichtige das Mietverhiltnis fristlos
zu kiindigen und die Wohnung nach
Ablauf der Widerspruchsfrist in Besitz
zu nehmen. Bin ich hierzu berechtigt
oder mache ich mich strafbar?

JORG H., ESSEN

ANDREAS MEIST RAT: Die Offnung der
Wohnung der Mieterin durch Polizei
und Feuerwehr diirfte rechtmaRig
gewesen sein, da die Besorgnis
bestand, dass der Mieterin etwas
zugestofRen war.

Auch die Weigerung, Ihnen die Schliissel

zur Wohnungseingangstiir der Miete-

rin zu iiberlassen, ist korrekt. Denn Sie

sind zwar Eigentiimer der Wohnung,

den Besitz der Wohnung hat aber nach

wie vor Ihre Mieterin inne, auch wenn

diese ortsabwesend ist. Es besteht keine

Pflicht des Mieters, sich in der Wohnung

aufzuhalten.

Das Mietverhiltnis konnen Sie fristlos

kiindigen, da Sie seit Juli 2020, also seit

drei Monaten, keine Miete mehr erhalten
haben und daher das Recht zur fristlosen
Kiindigung gem. § 543 Abs. 2 BGB besteht.
Eine Widerspruchsfrist brauchen Sie der
Mieterin nicht zu gewdhren. Es geniigt,
wenn Sie eine Raiumungsfrist von zehn
Tagen gewdhren.

Allerdings diirfen Sie die Wohnung nach
Ablauf dieser Riumungsfrist nicht ohne
weiteres in Besitz nehmen. Um wieder

in den Besitz der Wohnung zu gelangen,
bendtigen Sie einen Raumungstitel mit
dessen Hilfe Sie den zustdndigen Ge-
richtsvollzieher mit der Raumung beauf-
tragen konnen.

Diesen Raumungstitel erhalten Sie durch
Einreichung einer Raumungsklage bei
dem zustdndigen Amtsgericht.
Angesichts des hohen Lebensalters der
Mieterin diirfte es jedoch nicht ausge-
schlossen sein, dass diese moglicherweise
in ein Altenheim gegangen oder vielleicht
sogar verstorben ist. Ich rate Ihnen daher,
zunichst eine Einwohnermeldeamtsan-
frage an die Stadt zu richten. Sollte die
Mieterin verzogen oder verstorben sein,
wird die Stadt Ihnen dies mitteilen.

.--"""._____-"""--..
immaobiliengoetze

v Hausmakler am Prinzenpark

GEGRUNDET 1968

in2.G
Einsatz von Fac

Kunden ab. Unser F

Eine gute Entscheidung!

Fiir Verkauf, Vermietung oder Gutachten.

Alle diese Bereiche decken wir, die Firma Immobilien Goetze e.K., seit iiber 40 Jahren erfolgreich fiir unsere
ion hat fiir Sie und Ihre Belange immer ein offenes Ohr.
und Beriicksich

WENN IHR ZUHAUSE NICHT MEHR
ZU IHNEN PASST...

») ...stehen wir bei Ihrem
Immobilienverkauf an Ihrer Seite!

Wir kennen die Region und
sind gern fiir Sie da! <

.

Wir bieten Ihnen, unter dem

Immobilien Goetze e.K. * GerstickerstraBe 22 » 38102 Braunschweig

Telefon 05 31 / 79 10 77 * Fax 05 31 / 7 32 96 * E-Mail info@immobiliengoetze.de « www.immobilien-goetze.de

jﬁl Haus+Grund November 2020

Marktlage, die passenden Losungen fiir lhre Probleme rund um lhre Immobilie. Rufen Sie uns an!

der j

BS: 0531

WF: 05331 | 908 44 1

SIEPKER [VIVOBILIEN

| 243330

GF: 05371 | 937 23 00

www.siepker-immobilien.de

TEXT Haus+Grund FOTO bluebudgie/Pixabay
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KURZ + KNAPP 9

FREIZEIT-APP

AUS DER REGION
FUR DIE REGION

zeit-App Joller fiir die Region
Braunschweig-Wolfsburg-Gifhorn
verfiigbar. Die Plattform soll dazu
dienen, Freizeitaktivititen, beson-
dere Angebote und andere Nutzer
mit gleichen Interessen zu finden.

S eit dem 1. Oktober ist die Frei-

Die Idee zu der App stammt von den sechs
Griindern Julien Bartowski, Christopher
Schielke, Anne-Marie Beutel, Lasse Schu-
macher, Phillip Voigtlinder und Marcel
Nielebock. Sie alle haben erlebt, was es
bedeutet, in eine neue Umgebung zu kom-
men und dort kein soziales Umfeld oder
die Ideen fiir eine Freizeitgestaltung zu
haben. Aus dieser Not heraus soll die App
eine Tugend machen.

Statt versteckten Kosten und aufdring-
lichen Werbebannern, erwarten die Nut-
zer Angebote und Rabatte der regionalen

Teilnehmer. Die jungen Griinder der Freizeit-App Joller.
G + S ImmObilien Wollmarkt 3 = 38100 Braunschweig g
GmbH & Co. KG 4t 1996- Info@GuS-Immobilien.de \\ 0531-13 000

Dringend Mehrfamilienhiuser gesucht.
Unsere vorgemerkten Kaufinteressenten warten auf IHR Angebot.

Mehrfamilienhaus nihe Jahrhundertwendehaus Mehrfamilienhaus in Jahrhundertwendehaus in Mehrfamilienhaus nihe
Schlossgarten in Vechelde in Inselwallndhe Wolfenbiittel TU-Néhe Eintracht-Stadion

Aktiv vermarkten, statt inserieren und warten.
Nutzen Sie unser Netzwerk u. unsere langjihrige Erfahrung.
Von der Bewertung Ihrer Immobilie iiber den Verkauf u. dariiber hinaus begleiten
wir Sie als Thr Makler IThres Vertrauens.
Wir freuen uns auf Ihren Anruf. ——

m kaufer kostenfreil
www.GuS-Immobilien.de

Fiir Ver

November 2020 Haus+Grund :l/[i/i
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und Umsetzung eine zunehmend wichtigere Rolle. Doch
auch bei dlteren Immobilien konnen Sanierungsarbeiten
einen entscheidenden Beitrag zum Klimaschutz leisten und
die Lebensqualitit in den eigenen vier Winden steigern.

Sanieren und Ddammen fiir die Energiewende

i Wenn es um den Neubau eines Hauses geht, spielen Themen
wie der Klimaschutz und erneuerbare Energien in der Planung
Wir haben mit Andrea KeRler, Geschiftsfiihrerin des
Regionale Energie Agentur e.V., iiber Potenziale der
energetischen Sanierung gesprochen und auferdem die

.# wichtigsten Daten und Fakten zum Thema klimafreundliches

. Sanieren und Dimmen fiir Sie zusammengetragen ...




Andrea Kef3ler im Interview

Frau Kef3ler, Klimaschutz und Ener-
giewende sind aktuell in aller Munde.
Welche Rolle spielen die Privathaushal-
te dabei?

Die privaten Haushalte spielen eine ganz
wesentliche Rolle bei der Erreichung der
Klimaschutzziele des Bundes und auf der
europdischen Ebene. Das gilt besonders
bei der angestrebten Klimaneutralitit in
Deutschland bis 2050.

Konnen Sie das konkretisieren?

Fast 40 Prozent des gesamten Energiebe-
darfs in Deutschland entfallen auf Gebiu-
de, davon alleine 83 Prozent fiir Heizen
und Warmwasser. Das heilst, wir haben
ein riesiges Potenzial.

Was ist der erste Schritt, den Eigen-

heimbesitzer machen kénnen, um
energieeffizienter zu leben?

:I/[i/i Haus+Grund November 2020

Ich wiirde immer dazu raten, sich sehr
frith an einen Experten zu wenden, der
sich individuell mit Ihrem Bauvorhaben
oder IThrem Bestand und den groften
Energiefressern auseinandersetzt. Er
erstellt einen Sanierungsfahrplan und
gibt Thnen einen Uberblick iiber die zu
erwartenden Kosten. Die Verbraucher-
zentrale ist eine gute Anlaufstelle fiir
eine Energieberatung, ebenso lohnt sich
ein Blick auf die Energieeffizienz-Exper-
tenliste der Deutschen Energieagentur
(Dena) — das sind alles gepriifte Experten
mit Fachwissen.

Welche Bereiche erfasst die energeti-
sche Sanierung?

Da muss man zwischen dem Bereich der
Neubauten und der Altbauten unterschei-
den — also dem energetischen Sanieren.

Fangen wir einmal bei der energeti-
schen Sanierung an ...

Bei Altbauten wird unglaublich viel
Heizungsenergie verschleudert und es
gibt ein grof3es Einsparpotenzial — durch
Dammung zum Beispiel. Weitere Punkte
sind die Heizungs- und Liiftungsanlage,

die Warmwasserversorgung und die Ein-
bindung erneuerbarer Energien.

Gibt es bei Altbauten auch
Einschrankungen?

Bei denkmalgeschiitzten Gebauden muss
man noch einmal besonders hinschauen.
Aber auch dort gibt es Potenziale fiir die
Nutzung von Photovoltaikanlagen und
Solarthermie.

Manchmal liegt eine Komplettsa-
nierung auch nicht im Budget des
Eigentiimers ...

Es muss ja nicht immer sofort komplett-
saniert werden. Es gibt auch kleinere
MaRnahmen und Erneuerungen, die
nicht immer viel kosten. Denn oftmals
sind die Kosten nicht ganz unwesentlich.
Und Forderungen konnen hier eine sehr
grof3e Hilfe darstellen.

Und bei den Neubauten?

Hausbauer, die von Anfang an energie-
effizient bauen, schlagen natiirlich den
besten Weg ein. Aber es gibt auch hier
mittlerweile einige Vorgaben. Der Einbau
von Olheizungen ist beispielsweise ab

TEXT Julia-Janine Schwark FOTOS vegefox.com/Adobe Stock, skeeze/pixabay



2026 verboten und die Forderungen ent-
fallen bereits heute.

Welche Forderungen gibt es denn
aktuell?

Aus meiner Sicht gibt es aktuell die besten
Forderungen, die es jemals gab. Das sind
bei den staatlichen Forderungen beispiels-
weise die der KfW-Bank und der BAFA. Ge-
rade bei Neubauten sollten Sie im Vorfeld
iiberlegen, nach welchem Energiestandart
Sie bauen mochten. Je weniger Energie Sie
verbrauchen, desto hoher sind etwa beim
Kredit die Tilgungszuschiisse. In vielen Re-
gionen gibt es auf3erdem lokale, regionale
oder landesweite Fordermaoglichkeiten.

Konnen Sie konkrete Zahlen nennen?
Bei der KfW-Forderung etwa gibt es die
Moglichkeiten fiir einen Zuschuss oder
einen Forderkredit; gefordert werden hier
120.000 Euro und bei Krediten liegt der
Tilgungszuschuss bei bis zu 48.000 Euro.

Was gibt es dabei zu beachten?

Das allerwichtigste dabei ist, dass Sie den
Forderantrag stellen, bevor Sie die erste
MaRnahme ergreifen. Andersherum wer-
den Sie keine Forderung erhalten.

Welche Fehler und Irrtiimer sollte man
ansonsten vermeiden?

Wer energetisch sanieren mochte, ist
erstmal auf einem guten Weg. Da wiirde
ich von einer Fehlerkultur absehen. Ohne
professionelle Beratung wird aber oftmals
viel Geld rausgeworfen, das fiir die eigenen
Anspriiche vielleicht gar nicht notwendig
wire.

Konnen Sie ein konkretes Beispiel
nennen?

Nehmen wir an, Sie mochten sich eine
Photovoltaikanlage anschaffen und damit
Strom fiir Ihr Elektroauto erzeugen. Dann
kann es sein, dass Sie das zwar toll geplant
haben, aber immer mit dem Auto bei

der Arbeit sind, wenn die Sonne scheint.
Natiirlich konnen Sie dann einen ent-
sprechenden Speicher anschaffen. Aber
Sie sollten im Vorfeld mit einem Experten
iiberpriifen, wie effizient das fiir Sie ist.
Ubrigens gibt es ab dem 24. November
auch eine staatliche Forderung fiir die An-
schaffung und Installation einer Wallbox
in Hohe von 900 Euro.

Sie bieten aktuell das Projekt ,,plenergy
—das Planspiel zur Energiewende“

fiir Schiiler an. Warum ist Ihnen das
wichtig?

Der Klimaschutz und die Energiewende
sind eine gesamtgesellschaftliche Aufga-
be, bei der wir die gesamte Gesellschaft
mitnehmen miissen. In dem Projekt
iibertragen wir spielerisch Ver-
antwortung an die Schii-
lerinnen und Schiiler
—denn sie sind

die wichtigsten
Multiplikatoren.

Sie sollen mit

einem Ver-

stdndnis fiir

diese Themen
aufwachsen.

Ein Aspekt ist

es auch, mit-
zugestalten und

nicht alles auf die
Verwaltung und Politik
abzuschieben. Es soll ihnen

vor allem vermittelt werden, dass die
Energiewende auch mit Spal und per-
sonlichen Chancen verbunden ist.

Wie sieht diese Mitgestaltung aus?
Am dritten Projekttag gibt es eine Art
Speed-Dating bei dem die jungen Leute
auf lokal Akteure treffen. Das sind bei-
spielsweise Vertreter des NABU, Klima-
manager und Parteien, die gespannt auf
die Ideen sind und wirklich Interesse
daran haben, mit den Schiilern zusam-
menzuarbeiten. AulRerdem haben wir
noch ein anderes Projekt fiir junge Leute
ins Leben gerufen ...

Welches?

Gemeinsam mit der Stadt Braunschweig
und der Handwerkskammer haben wir
ein Projekt entworfen, in dem wir zum
einen fiir die Themen Energiewende und
Klimaschutz sensibilisieren und zum

Andrea Kef3ler.
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anderen dem Fachkriftemangel entge-
genwirken mdchten.

Wie kann man sich das vorstellen?
Wir machen im Rahmen einer Projektwo-
che auf die fiir die Energiewende
relevanten Berufsgruppen
aufmerksam und binden
die Schiilerinnen und
Schiiler direkt in deren
Arbeit mit ein. Das
ist wichtig, denn die
Zahl dieser Fachkrifte
nimmt zunehmend ab
—und diese Fachkrifte
spielen auch zukiinftig
fiir Ihr Sanierungsvor-
haben eine zentrale Rolle.

Wie hat sich der Stellenwert
der energetischen Sanierungen
in unserer Gesellschaft in den letzten
Jahren veridndert?
Man muss honorieren, dass der Gebiu-
desektor in den letzten 30 Jahren schon
40 Prozent weniger CO, ausgestof3en
hat. Das heifst aber nicht, dass wir nichts
mehr tun miissen. Es hat viel mehr damit
zu tun, dass die energetische Sanierung
iiberhaupt in Angriff genommen wurde
und mittlerweile weniger mit Ol geheizt
wird.

Was prognostizieren Sie, wie wird sich
das Feld in den kommenden Jahren
weiterentwickeln?

Das Thema Wasserstoff wird noch
wichtig werden. Ebenso wie die Pow-
er-to-Gas-Technologien. Deshalb muss
man als Immobilieneigentiimer einfach
wach bleiben und schauen, was sich
entwickelt und zu einem personlich am
besten passt.

November 2020 Haus+Grund :l/[i/i
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Immobilien ais Schliisselrolle
bei der Energiewende

men verabschiedet. Dabei verpflichteten sich die unterzeichnen-

B ereits vor fiinf Jahren wurde in Paris das globale Klimaabkom-

den Staaten, dem Klimawandel entgegenzuwirken. Die Bilanz zeigt,
dass Deutschland den CO2-Ausstof3 kontinuierlich senken konnte. Eine
Schliisselrolle bei der Energiewende spielen auch die Immobilien. So ha-
ben Eigenheimbesitzer einen wichtigen Beitrag geleistet und konnen die
Entwicklung durch energieeffizientes Sanieren weiter vorantreiben.

Treibhausgasemissionen

2019 wurden in Deutschland 805 Millio-
nen Tonnen CO2 freigesetzt. Das sind 35,7
Prozent weniger als 1990. Bis 2030 will die
Bundesregierung die Treibhausgasemis-
sionen in Deutschland auf 543 Millionen
Tonnen reduzieren.

Private Haushalte

Laut Umweltbundesamt war der Gebau-
desektor 2019 fiir 122 Millionen Tonnen

:l/[i/i Haus+Grund November 2020

CO2-Aquivalente verantwortlich. Damit
belaufen sich etwa 15 Prozent der Gesam-
temissionen in Deutschland auf private
Haushalte und Gewerbeimmobilien.

Heizenergie

Im vergangenen Jahr sind die Emissionen
im Gebdudesektor erstmals seit 2015 wie-
der angestiegen. Ein Grund dafiir sind die
kiithleren Witterungen. So werden immer-
hin 60 Prozent der Energie zum Heizen
verwendet.

Umfassende Sanierung

Ein unsaniertes Gebdude verbraucht im
Schnitt jahrlich etwa 170 Kilowattstunden
pro Quadratmeter. Ist das Gebdude voll-
saniert, sinkt der Verbrauch auf 132 Kilo-
wattstunden pro Quadratmeter im Jahr.
Nach umfassenden Sanierungen kann der
Energieverbrauch um bis zu 80 Prozent
sinken.

Klimaneutrale Gebdude

Energieeffizientes Bauen und Sanieren
ist ein Kernstiick der Klimastrategie der
Bundesregierung. Bis 2050 soll der Gebdu-
destand in Deutschland klimaneutral sein.
Dafiir wurden seit Anfang dieses Jahres die
Zuschiisse und Kredite der Kreditanstalt
Wiederaufbau (KfW) fiir Kauf, Sanierung
und Bau von Effizienzhiusern erhoht.

TEXT Julia-Janine Schwark QUELLE LBS, Zukunft Altbau FOTOS didesign, Ingo Bartussek/Adobe Stock



Ddmmstoffe

Ein haufiger Kritikpunkt ist, dass auch fiir
die Herstellung von Ddmmstoffen Energie
aufgewendet werden muss. Im Schnitt ver-
gehen allerdings nur gut ein bis zwei Jahre,
bis sich die Diammung eines sanierten Alt-
baus amortisiert. Danach ist die Dimmung
30 bis 50 Jahre intakt und spart {iber ihre

Geringe Luftfeuchtigkeit

Eine wichtige Funktion des Warmeschut-
zes ist es, Feuchte- und Schimmelbildung
zu verhindern. Je besser eine Wand ge-
dammt ist, desto weniger Feuchtigkeit ent-
steht. Bereits eine relative Luftfeuchtigkeit
von 50 bis 60 Prozent kann zu Schimmel-
bildung und Bauschiden fiihren.

TITELTHEMA 15

Ddammstdrke

Die ersten zehn Zentimeter einer Auf3en-
dimmung bringen den grof3ten energeti-
schen Einspareffekt. Doch mit jedem weite-
ren Zentimeter sparen Sie weitere Energie
ein, die sich iiber die Jahre summiert. Sie
konnen sich bei der Dimmstdrke an den
KfW-EinzelmalRnahmen orientieren.

Lebensdauer weitere Heizenergie ein.
Okologische Alternativen fiir Bau- und Diammstoffe

Holzfaserddmmplatten eignen sich gut fiir die Innen-
dammung. Sie kdnnen gut Warme speichern sowie .
Feuchtigkeit regulieren und sorgen damit auch fiir ein
angenehmes Raumklima. AuBerdem bieten sie einen
guten Schallschutz. Das Material wird aus Restholz
hergestellt, das zu Platten gepresst wird.
Das Material ist attraktiv als Nistplatz fiir

Nagetiere. Dem kann aber mit dem Einbau von Mause-
gittern entgegengewirkt werden.

Mit 14 bis 54 Euro pro Quadratmeter liegt die
Holzfaserddmmung im mittleren Preisbereich.

Auch Pflanzenfasern wie Hanf oder aus Altpapier
gewonnene Zellulose konnen als Dimmstoffe dienen.
Sie werden zu Platten oder Vlies gepresst und bei-
spielsweise als Trittschallddimmung verwendet. Dabei
gilt Zellulose als schimmel- und schadlingsresistent,
wahrend Hanf besonders feuchtigkeitsbestandig ist.

Da die Rohstoffe fiir Faserdammung schnell
nachwachsen, sind sie besonders preisgiinstig: flinf bis
24 Euro pro Quadratmeter fiir Zellulose und neun bis
32 Euro pro Quadratmeter fiir Hanf.

Im Gegensatz zu den anderen Dammstoffen wird Schilfrohr
nicht gepresst, sondern im Ganzen und ohne Zusatzstoffe zu
Platten oder Ballen gebunden.

Der Dammwert ist im Vergleich zu den anderen
Materialien eher gering. Daher eignet sich Schilf eher als Baus-
toff statt als Dammstoff. Es wird beispielsweise als Tragermate-
rial flir Putzschichten oder als Dachabdeckung eingesetzt.

Die Kosten belaufen sich auf zehn bis 37 Euro fiir einen
Quadratmeter Schilfrohr.

Schafwolle ist aufgrund der hohen Flexibilitat des
Materials einfach zu verarbeiten. Sie zeichnet sich
durch eine gute Dammwirkung aus und kann Schad-
stoffe aus der Luft binden.

Im Gegensatz zu Pflanzenfasern besitzt
Schafwolle einen EiweiRanteil und ist dadurch ohne
Zusitze nicht schadlingsresistent.

Es sollte mit Preisen zwischen 22 und 45 Euro
pro Quadratmeter gerechnet werden.

November 2020 Haus+Grund :l/[i/i
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Qittingerstrasse,

1903 — der Kolonialwarenladen von C. Kellner rechts hielt sich nur ein Jahr.

Srifs ans
DBramsdwelg.

Veranderung durch Krieg+Zeit

Postkartenansichten von Braunschweig
vor iiber 100 Jahren im Vergleich zu heute

uf der alten Ansicht von 1904
Asehen wir die Gottingerstraf3e in

Braunschweigs nordostlichem
Ringgebiet zwischen Biiltenweg und
Langer Kamp. Aber hier hat sich ein
Druckfehler eingeschlichen, es ist die
noch heute existierende Gottingstralle
und hat auch nichts mit der niedersich-
sischen Stadt zu tun. Carl Gotting, dem
diese StrafRe ihren Namen verdankt,
war ein 1828 in Braunschweig gebore-
ner Volkskundesammler, Weltreisender
und im normalen Leben Kaufmann,
um seine Hobbys zu finanzieren.

Als gelernter Sattler und Tapezierer wan-
derte er 1850 nach Chile aus und fiihrte
dort ein wirtschaftlich sehr erfolgreiches
Mobelimportgeschift. Ganz angepasst
wie viele Deutsche sind, benannte er sich

:l/[i/i Haus+Grund November 2020

in ,,Carlos“ Gotting um. Seine Reiselust zog
ihn hauptsachlich nach Asien, den Nahen
Osten und Siidamerika. Aus den jeweiligen
Liandern sammelte er hunderte Volker-
kundliche Gegenstinde und tausende von
Fotografien der frithen Zeit. Kurz vor sei-
nem Tod, 1899 in Hamburg, vermachte er
seine Sammlung der Stadt Braunschweig.
Einen grof3eren Geldbetrag fiir den Bau
des Stddtischen Museums am Magnitor
spendete er ebenfalls.

Ich verrate IThnen ein Geheimnis: die
musealen Volkerkundeausstellungen, in
die mich meine Eltern in meiner Kindheit
schleiften, fand ich fiirchterlich langwei-
lig. Es roch muffig und die ausgestellten
nativen Gegenstdnde hatten fiir mich
keinen Mehrwert. Es ging vielen meiner
Altersgenossen so. Heute durch audiovi-
suelle Aufbereitung oder Experimentalar-

yon Dirk TeckentTuP

chéologie im Museum bestehen ganz an-
dere Moglichkeiten, den Hintergrund zu
erfassen, wenn denn die Moderne Einzug
hielt. Volkerkunde wurde um 1900 auch
herangezogen, wenn es darum ging, nack-
te Menschen zu betrachten. Ansichtskar-
ten dieser Motive verkauften sich hervor-
ragend, den Playboy gab es ja noch nicht.
Die Volkerschauen Hagenbecks aus Ham-
burg zogen grof3e Massen an, alles unter
dem offiziellen Motto der Weiterbildung.
Gerade in der Wilhelminischen Zeit war
Priiderie nicht nur ein Wort, sondern wur-
de offiziell gelebt. Allerdings mit einer ge-
wissen Doppelmoral: die mit im Haushalt
allein lebende ,Verwandte mit Kind“, auf
die der biirgerliche Hausherr besonders
achtete, ist legenddr. Dienstmadchen hat-
ten in einigen grol3biirgerlichen Haushal-
ten einen schweren Stand, unbegrapscht

TEXT Dirk Teckentrup FOTOS Dirk Teckentrup
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2020 — aufgrund der Eckgebdude ist die StrafSe gut wieder zu erkennen.

ihren Dienst zu verrichten. In den Kolo-
nien gab es nicht wenige Kolonialbeamte,
die ihre eigene Art der Volkerverstiandi-
gung mit den weiblichen einheimischen
Hausangestellten weit ab von der Heimat
pflegten. Sicherlich war auch das Interesse
grof3, mehr {iber Land und Leute zu erfah-
ren, dennoch war hier eine Moglichkeit
besonders fiir die Herren, nicht als Lust-
molch zu gelten.

Am Ende der Gottingstraf3e beginnt auf
dem Geldnde des ehemaligen Kranken-

hauses Gliesmarode das Neubaugebiet
Langer Kamp, welches mit bis zu 150 Ein-
heiten bebaut wird. Verdichtetes Bauen ist
in unseren Zeiten die einzige Moglichkeit,
neue Fliachen in den gefragten innerstadti-
schen Wohnlagen fiir eine wachsende oder
mehr Wohnfldache beanspruchende Bevol-
kerung zu requirieren. Die Gestaltung des
~Schwanberger Bogens“ (eigentlich eine
markante Erhebung des Steigerwalds —
in Braunschweig ein rund verlaufender
Gebdudekomplex) und der Stadtvillen

hier wird als angelehnte Griinderzeitar-
chitektur gefeiert. Wenn dem so ist, wire
die Griinderzeitarchitektur armselig uni-
form und kalt gewesen, das hat sie nicht
verdient. Diese Stadtvillen konnen Sie mit
kleinen optischen Anderungen in jedem
deutschen Mehrfamilienhausneubauge-
biet fiir Eigentumswohnungen sehen. Bei
den vorgestalteten Grundrissen variiert
nur noch die Einrichtung. Bei Preisen um
die 5.000 Euro per Quadratmeter eine
Herausforderung.

AD

I MMOUBILIEN

Viewegstrale 31

38102 Braunschweig

Tel. 0531/ 1 63 60
info@teckentrup-immobilien.de

Unser Service: Verwaltung | Vermietung | Verkauf - Alles rund um ihre Immobilie.
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ADb aufs Land!

Von den Vor- und Nachteilen

er Gedanke an ein Haus

des Dorflebens
im Griinen ist fiir viele

D Stadt-Familien mit Immo-

bilienwunsch verlockend. Doch
bevor sie die Entscheidung fiir
eine dauerhafte Verinderung
treffen, sollten sie sich Ihrer Sache
auch wirklich sicher sein ...

Immer mehr Menschen suchen ihr
Gliick wieder auf dem Land. Ein
Grund fiir die steigende Attraktivitit
fiir ein Leben auf dem Dorf sind auch
die steigenden Nachteile in der Stadt.
Wihrend das Leben in der Stadt, ins-
besondere fiir junge Familien, eine
grol3e finanzielle Herausforderung
ist, kann das Familienbudget auf dem
Land sogar fiir ein Haus mit Garten
reichen.

Doch: ,Wer sich fiir einen Umzug
aufs Land entscheidet, sollte alle
wirtschaftlichen Faktoren durch-
gerechnet und sich mit moéglichen
Nachteilen auseinandergesetzt ha-
ben“, weil Thomas Mau von der
BHW Bausparkasse. Ein langer Ar-
beitsweg kostet Geld und Zeit. Dabei
sollte die moglicherweise notwen-
dige Anschaffung eines Zweitwa-
gens oder Tickets fiir offentliche

Verkehrsmittel nicht vergessen werden.
Wer im Home-Office arbeitet, hat dahin-
gehend zwar bessere Chancen, aber Sie
sollten bedenken, dass der Ausbau des
schnellen Internets teilweise nur schlep-
pend vorankommt.

Wegen der schwachen Infrastruktur in
vielen landlichen Gegenden zieht es die
meisten Abwanderer in den unmittelba-
ren Speckgiirtel der Stadt. Die Folge: auch
hier wird der Erwerb von Eigentum teurer.
Doch Mau hat ein gutes Argument, um
auch den Schritt in die diinn besiedelte
ldndliche Fliche zu wagen: ,Viele Kom-
munen bieten Programme, um Familien
fiir eine Ansiedlung zu gewinnen. Machen
Sie sich ein Bild von den Gemeinden und
sprechen Sie mit Ortskundigen.”

Immobilie in der Stadt oder auf dem Land:
Die Entscheidung sollte gut durchdacht sein.

VON POLL

IMMOBILIEN®

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN FUR DEN VERKAUF
VON IMMOBILIEN IN UND UM BRAUNSCHWEIG

Gerne ermitteln wir den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich

Tel.: 0531 -60 18870

www.von-poll.com/braunschweig
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Haus + Grund berat

ARtuelle Urteile und Informationen

WOHNUNGSEIGENTUMER

KEIN ANSPRUCH GEGEN
WEG BEI EIGENMACHTIGEM
VERWALTERHANDELN

Das Landgericht Miinchen hat am
11.12.2019, Az.: 1 S 8293/19 WEG, festge-
stellt, dass ein eigenméachtiges Handeln
des Verwalters, das weder durch wirk-
samen Beschluss der Wohnungseigen-
tiimern noch durch wirksam getroffene
Vereinbarungen mit dem Wohnungseigen-
tiimer oder durch das Gesetz legitimiert
ist, dem Verband der Wohnungseigentii-
mer schon nicht als dessen Handeln zu-
gerechnet werden kann. Deshalb scheidet
eine Ersatzpflicht des Verbandes gem. § 14
Nr. 4, 2. Halbsatz WEG fiir aus einem sol-
chen Handeln resultierende Schéaden ein-
zelner Wohnungseigentiimer aus. Denn,
so das Gericht weiter, der Verwalter einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft ist
gerade kein mit umfassenden Befugnissen
und Vollmachten ausgestattetes Organ des
Verbandes, sondern nur in dem durch § 27
Abs. 1 WEG vorgegebenen Rahmen befugt,
fiir diesen zu handeln.

BEGRUNUNGSMASSNAHMEN

GARTENREICH(ES)
BRAUNSCHWEIG!

In einem Gespriach mit Haus + Grund Ge-
schiftsfithrer Andreas Meist, wies Rats-
frau Heidemarie Mundlos darauf hin, dass
noch geniigend Mittel zur Forderung pri-
vater BegriinungsmaRnahmen zur Verfii-
gung stehen wiirden. Dies habe u. a. eine
Anfrage der CDU-Ratsfraktion im Griinfla-
chenausschuss am 18. September ergeben,
erklarte Heidemarie Mundlos.

Mundlos berichtete, dass fiir das For-
derprogramm , Forderung und Schutz von
Griinbestdnden” beim Fachbereich Stadt-
griin und Sport 52 Anfragen eingegangen
und 44 Beratungstermine durchgefiihrt
worden seien. Fiir das Forderprogramm
»Forderung privater und gewerblicher
Bauwerks- und Umfeldbegriinung“ wur-

den bis August 2020 79 Anfragen gestellt.

Auf diese Programme hatten wir von
Haus + Grund bereits in unserem Edito-
rial in der Juni Ausgabe 2019 hingewiesen
und damals zufrieden festgestellt, dass das
O0kologische Forderprogramm der Stadt
wesentlich sinnvoller ist, als eine seiner-
zeit diskutierte -die Grundeigentiimer er-
heblich belastende- Baumschutzsatzung.

Zur Erinnerung: Mit dem Programm ge-
fordert werden unter anderem Maf3nah-
men zur Dachbegriinung, zur Fassaden-
begriinung, zur Innenhofbegriinung, zur
Vorgartenbegriinung, zur Flichenentsie-
gelung und Baumpflanzungen.

Antragsberechtigt sind Eigentiimer, Mie-
ter und Pichter. Die Forderhohen sind ab-
hingig von der Lage der Immobilie und be-
tragen zwischen 25 % und 50 %. Gefordert
werden alle vorbereitenden, baulichen
und standortverbessernden Mafinahmen
sowie die Begriinung selbst. Da offensicht-
lich nicht alle Fordergelder ausgeschopft
sind, lohnt sich weiterhin das Stellen von
Antriagen. Das Forderungsverfahren ist
einfach. Es geniigt, einen Antrag mit drei
Kostenvoranschlagen einzureichen, nach
Erhalt des Zuwendungsbescheides den
Fachbetrieb zu beauftragen und die Maf3-
nahmen durchzufithren und anschlie-
Rend den Verwendungsnachweis mit Ori-
ginalrechnung einzureichen.

Weitere Informationen erhalten Sie auf
der Homepage der Stadt Braunschweig.
Dort sind der Flyer ,Baumreich(es) Braun-
schweig” sowie die Forderrichtlinie zum
Nachlesen oder herunterladen zu finden.
(www.braunschweig.de/gartenreich)

BAUMANGEL

SCHIMMEL DURCH
STEHENDES DUSCHEN
IN DER BADEWANNE

Marianne W. ist Mitglied im Haus und
Grund-Verein. Die Eheleute P. sind seit
iiber 20 Jahren Mieter einer ihrer Woh-
nungen, in der sich ein Badezimmer mit
Badewanne befindet. Eines Tages be-
schweren sich die Eheleute P. {iber starken

Schimmelbefall oberhalb der Badewanne
und verlangen dessen Beseitigung. Gleich-
zeitig mindern sie die Miete wegen dieses
Mangels. Marianne W. hilt die Minderung
fiir unberechtigt.

Das zustdndige Amtsgericht urteilte zu-
nédchst zugunsten der Mieter. Die Miet-
minderung sei aufgrund eines vorlie-
genden Baumangels berechtigt und der
Vermieter zur sachgerechten Entfernung
des Schimmels verpflichtet. Die gegen
dieses Urteil von Marianne W. eingelegte
Berufung hat jedoch Erfolg. Das Landge-
richt holt ein Sachverstindigengutachten
ein, das zu dem Ergebnis kommt, dass ein
baulicher Mangel hier nicht vorliege. Viel-
mehr sei der Schimmelbefall allein auf die
Nutzung der Badewanne zum Duschen im
Stehen durch die Mieter verursacht. Da der
Fliesenspiegel iiber der Badewanne nur
etwa bis zur hilftigen Stehhohe reiche,
werde die dariiber liegende Wand durch
Spritzwasser beim stehenden Duschen
in der Wanne permanent durchfeuchtet,
weshalb sich Schimmel bilde. Die Nut-
zung der Wanne zum Duschen im Stehen
sei vertragswidrig, urteilt das Landgericht
und hebt das Urteil des Amtsgerichts auf.

Die Eheleute P. miissen nun selbst fiir
die Beseitigung des Schimmels sorgen.
ROLAND Rechtsschutz bevorschusste die
Kosten des Rechtsstreits in Hohe von 945
Euro. Diese miissen von den Eheleuten P.
erstattet werden, da sie den Prozess verlo-
ren haben.

BAUGESETZBUCH

REFERENTENENTWURF
DES GESETZES ZUR MOBI-
LISIERUNG VON BAULAND
VEROFFENTLICHT

Der Referentenentwurf des Bundesbau-
ministeriums fiir ein Baulandmobilisie-
rungsgesetz zur Novelle des Baugesetz-
buches (BauGB) liegt vor. Zunichst sah
der Referentenentwurf ein Verbot der
Umwandlung von Wohnungen in Eigen-
tumswohnungen mit der Moglichkeit ei-
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ner Ausnahmegenehmigung vor. Danach
hitten Eigentiimer von Mehrfamilienhdu-
sern eine Genehmigung einholen miissen,
wenn sie die Wohnung verkaufen wollten.
Haus & Grund Deutschland hat heftig ge-
gen diese Regelung protestiert. Auf Druck
von Haus & Grund Deutschland wird der
Gesetzesentwurf stark zu Gunsten der Ei-
gentiimer entschirft. So soll das vorgese-
hene Umwandlungsverbot von Miet- in Ei-
gentumswohnungen entfallen. Zudem soll
die Verschirfung des Baugebotes entfallen
und die Ausweitung des Vorkaufsrechts zu
Gunsten der Kommunen nur minimal aus-
fallen. Damit wiren zentrale Forderungen
von Haus & Grund Deutschland erfiillt.
Uber den Gesetzesentwurf soll im Oktober
im Bundeskabinett beraten werden.
Wir werden weiter informieren.

PANDEMIEBEDINGTE
MIETAUSFALLE GERINGER
ALS BEFURCHTET

Viele Menschen leiden unter den negati-
ven wirtschaftlichen Auswirkungen der
Corona-Krise. Zu Beginn der Pandemie
waren erhebliche Mietausfille sowohl
im Wohnungs- als auch im Gewerbereich
prognostiziert worden. Tatsédchlich haben
Vermieter die Folgen der Krise nicht im be-
fiirchteten Ausmalf? erfahren.

Unser Partnerverband Haus & Grund-
eigentum Hannover hatte eine Umfrage
unter seinen Mitgliedern gestartet. Der
Verein hat festgestellt, dass bei 304 Gewer-
bemietverhiltnissen 49 Mietausfille bzw.
Mietreduzierungen mit einer Gesamtsum-
me von 86.607,75 Euro zu verzeichnen wa-
ren. Das ergibt 15,8 Prozent, sodass etwas

weniger als 1/6 aller Gewerbemietverhalt-
nisse betroffen waren.

Bei 3.554 Wohnraummietverhdltnissen
kam es lediglich zu 7 coronabedingten
Mietausfillen oder Mietminderungen mit
einer Gesamtsumme von 3.469,93 Euro.
Dies sind 0,2 Prozent.

Auch Haus + Grund Braunschweig hat
festgestellt, dass trotz der Pandemiekrise
die Mietausfille fiir Eigentiimer in einem
iiberschaubaren Rahmen geblieben sind.
Immobilieneigentum stellt sich daher
nach wie vor als sinnvolle und gute Kapi-
talanlage dar.

GESETZESANDERUNG

REFORM DES WOHNUNGSEI-
GENTUMSGESETZES (WEG)

Die anstehende WEG-Reform ist am

17.09.2020 mit den Anderungen des

Rechtsausschusses in zweiter und dritter

Lesung vom Bundestag beschlossen wor-

den. Insbesondere sind folgende Punkte

gedndert:

* Beschrdankung der Verwalterkompeten-
zen im AuRenverhaltnis: Ausschluss von
Grundstiicks- und Kreditgeschaften

* Beschrdankung der Verwalterkompeten-
zen im Innenverhaltnis: MaRnahmen
untergeordneter Bedeutung, die nicht zu
erheblichen Verpflichtungen fiihren

» Beendigung des Verwaltervertrages spa-
testens sechs Monate nach Abberufung

* Frist Eigentlimerversammlung drei
Wochen

» Umlaufschliisse a) Textform b) im Ein-
zelfall nach vorherigem Beschluss mit
Mehrheit der abgegebenen Stimmen

 Bauliche MalRnahmen: Kostentragung
durch alle, wenn MalRnahmen mit mehr

RECHT + STEUERN 21

als 2/3 der anwesenden Stimmen und
der Hilfte der Miteigentumsanteile
beschlossen wird

 Zertifizierter Verwalter auf Verlangen
jedes Wohnungseigentiimers, ab Aus-
nahme von Eigenverwaltung bis zu acht
Sondereigentumseinheiten

* b) Ausnahme bei bestimmten Berufen
wird Zertifizierung angenommen

 Verwaltungsbeirat a) unterstiitzt und
tiberwacht den Verwalter b) Vorsitzender
des Verwaltungsbeirates vertritt WEG
gegeniiber Verwalter

* Wirtschaftsplan: Eigentiimer konnen
beschlielRen, wann Forderungen fallig
werden und wie sie zu erfiillen sind

Der Bundesrat wird am 09.10.2020 be-
raten. Werden Anderungen nicht erho-
ben, kann die Gesetzesdnderung zum
01.12.2020 in Kraft treten.

Wir werden weiter berichten.

VERBOTENE EIGENMACHT

SCHADENSERSATZANSPRUCH
DES MIETERS BEI EIGENMACH-
TIGER VERMIETERRAUMUNG

Das eigenmichtige Ausrdumen mit Inbe-
sitznahme der Wohnung ohne erkennba-
re Besitzaufgabe des Mieters ist verbotene
Eigenmacht nach § 858 Abs. 1 BGB und
unerlaubte Selbsthilfe nach § 229 BGB,
welche die auch verschuldensunabhingi-
ge Haftung nach § 231 BGB auslost, hat das
Oberlandesgericht Koln mit Urteil vom
28.05.2020, Az.: 21 U 53/19, entschieden.
Im entschiedenen Fall hatte der Kldger
ein Gewerbe in Biiroriumen des beklag-
ten Eigentlimers betrieben. Nach der

GREGOR BAUSCHKE
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Kiindigung durch den die Gewerberdume
nutzenden Kléger, lief3 der beklagte Eigen-
tiimer der Rdumlichkeiten diese raumen,
weil der Kldger dies trotz vereinbarten
Abholungstermins nicht tat. Er lieR die
Gegenstande einlagern. Der Klager riigte,
dass nicht alle Einrichtungs- und sons-
tige Gebrauchsgegenstinde vorhanden
seien und ein Teil davon beschidigt sei.
Er machte 13.000 Euro Schadenersatz ge-
gen den Gebaudeeigentiimer geltend. Das
Oberlandesgericht Koln verurteilte den
Gebdudeeigentiimer zur Zahlung. Denn
auch fiir Geschiftsraume muss ein voll-
streckbarer Rdumungstitel vorliegen. Die
Grundsitze der verbotenen Eigenmacht
sind auch anwendbar, wenn zwar ein ge-
richtlicher Rdumungstitel wie das Rau-
mungsurteil oder der Riumungsvergleich
vorliegen, der Vermieter aber hiervon
iiber den Gerichtsvollzieher keinen Ge-
brauch macht, sondern das Recht selbst in
die Hand nimmt und rdumt. Dies gilt auch
dann, wenn der gegenwirtige Aufenthalt
des Mieters unbekannt ist und dadurch
ein vertragliches Besitzrecht des Mieters
entfillt. Gegebenenfalls ist eine offent-
liche Zustellung der Raumungsklage zu
bewirken.

REGENERATIVE ENERGIEN

FORDERMITTEL
AUSGESCHOPFT

Die Stadt Braunschweig hat mitgeteilt,
dass das 300.000 Euro umfassende For-
derprogramm fiir regenerative Energien
der Stadt ausgeschopft ist. Mit diesem
Programm hatte die Stadt Photovoltaik-
anlagen, Batteriespeicher und Heizungs-
anlagen gefordert und nach der starken
Nachfrage des Vorjahres die Fordersumme
mehr als verdoppelt. Im Jahr 2020 konnen
weitere Forderantrige nicht mehr bewil-
ligt werden.

EINBAU VON RAUCHMELDERN

Vereinsmitglied Ivo H. will seit gerau-
mer Zeit die gesetzlich vorgeschriebenen
Rauchmelder in der Wohnung seines Mie-
ters Ralf B. anbringen. Doch dieser weigert
sich, Ivo H. in seine Wohnung zu lassen.
Aufgrund andauernder Streitigkeiten und
heftiger verbaler Auseinandersetzungen
wegen angeblicher Larmbeldstigungen
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und Mietriickstdnde sei es Ralf B. nicht
zumutbar, Ivo H. personlich den Zutritt
zur Wohnung zu gestatten. Ivo H. solle
stattdessen ein Fachunternehmen mit der
Montage der Rauchmelder beauftragen,
verlangt Ralf B., diesem wiirde er Zutritt
gewdhren.

Ivo H. sieht sich daher gezwungen, ge-
richtliche Schritte einzuleiten. Seine
Klage hat Erfolg. Nach Auffassung des
Amtsgerichts ist der Vermieter berech-
tigt, Rauchmelder aus Kostengriinden
selbst zu montieren, um hierdurch seiner
gesetzlichen Verpflichtung nachzukom-
men. Ein Anspruch des Mieters auf die
Beauftragung eines Fachunternehmens
auf Vermieterkosten bestehe nicht. Hier-
an dndere auch das angespannte Verhilt-
nis zwischen den Parteien nichts. Ralf B.
sei es zumutbar, Ivo H. Zutritt zur Woh-
nung zu verschaffen, um die Rauchmelder
anzubringen.

Die Kosten des Rechtsstreits, die RO-
LAND Rechtsschutz in Hohe von 730 Euro
fiir Ivo H. verauslagt hat, wurden durch
das Amtsgericht dem unterlegenen Mie-
ter Ralf B. auferlegt. Da Herr B. auch einen
Rechtsanwalt beauftragt hatte, muss er
nun Kosten in Hohe von insgesamt 1.200
Euro zahlen.

ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN
TRITT IN KRAFT

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom
19.05.2020 ist am 23.09.2020 (mit Be-
kanntmachung) der Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift , FeldstraRe-Siid,
1. BA“ AP 23 in Kraft getreten.

Das Gebiet zwischen Feldstrafde und
Scholke (Geltungsbereich A), Gemarkung
Olper, Flur 4 Flurstiicke 402/15 und 403/4
(Geltungsbereich B) und Gemarkung
Querum, Flur 4, Flurstiick 64/8 (Geltungs-
bereich C) sind davon betroffen.

Die dazu gehdrende Anderung des Fli-
chennutzungsplans ,Feldstraf3e“ fiir das
Stadtgebiet zwischen FeldstralRe, Kleine
Mittelriede und Schoélke wurde mit Ver-
fligung vom 27.07.2020 genehmigt und ist
ebenfalls seit dem 23.09.2020 wirksam.

Diese genannten Satzungen kdnnen im
Referat Bauordnung in der Beratungsstelle
Planen-Bauen-Umwelt, Langer Hof 8, im
5. Stock, Zimmer 503 eingesehen werden.
Die Offnungszeiten sind montags, diens-
tags, donnerstags und freitags von 08:30
bis 13:00 Uhr, donnerstags auch von 14:30

Uhr bis 18:00 Uhr.

Verletzungen von Verfahrens- und Form-
vorschriften gemdf® § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 Baugesetzbuch, Verletzungen
der Vorschriften iiber das Verhiltnis des
Bebauungsplanes und des Flichennut-
zungsplanes ebenso wie Mingel des Ab-
wagungsvorgangs (im Sinne des § 214 Abs.
3 Satz 2 Baugesetzbuch) miissen innerhalb
eines Jahres ab Bekanntmachung der Stadt
vom 23.09.2020 an schriftlich gegeniiber
der Stadt Braunschweig geltend gemacht
werden.

Fiir die Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen gelten die be-
sonderen Vorschriften der §8§ 44 sowie 153
—159 und 161 BauGB.

WOHNUNGSRAUMUNG

FRISTLOSE VERMIETER-
KUNDIGUNG WEGEN CORO-
NA-GRUSSEN RECHTMASSIG

Eine in mehrfacher Hinsicht bemerkens-
werte Entscheidung hat das Amtsgericht
Goslar am 20.08.2020, Az.: 8 C 32/20,
getroffen.

Bemerkenswert ist das Urteil aus formel-
len Griinden, weil das Gericht die beklagte
Mieterin im Wege des schriftlichen Ver-
fahrens gem. § 128 ZPO zur Riumung der
von ihr gemieteten Wohnung verurteilte,
statt eine miindliche Verhandlung anzu-
beraumen. Gerade in Zeiten der Pandemie
ist dies ein sinnvoller und auch zeitspa-
render Weg.

Erfreulich ist auch die Feststellung des
Gerichts, dass im Falle der fristlosen und
hilfsweise ordentlichen Kiindigung we-
gen Zahlungsverzuges der Mieterin die
fristgerechte Kiindigung des Vermieters
Bestand hat, auch wenn die Mieterin in-
nerhalb der Schonfrist die ausstehende
Miete gezahlt hat. Und zutreffend sind die
Hinweise, dass es Aufgabe der beklagten
Mieterin war, die Miete zu zahlen und
sie sich darum beim Jobcenter kiimmern
musste, wenn sie schon staatliche Hilfe in
Anspruch nimmt. Eine erfreuliche Fest-
stellung, da sdumige Mieter immer wieder
versuchen, dem Jobcenter die Schuld an
der Nichtzahlung der Miete zu geben.

Eine inhaltliche, dem Fall zugrunde lie-
gende Besonderheit lag in Folgendem vor:
Nachdem der Mieterin das Mietverhiltnis
Anfang Mirz wegen zwei ausstehender
Monatsmieten gekiindigt worden war,
sandte die Mieterin zu Ostern eine Trau-
erkarte an ihre Vermieter. Unter anderem
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schrieb die Mieterin in
der Trauerkarte: ,Griilse
mit Corona fiir Sie aus Bad
Harzburg” und fiihrt wei-
ter aus: ,Ich hoffe, Sie ha-
ben Corona Sie zwei“. Wie
leicht vorstellbar ist, wa-
ren die beiden Vermieter
durch diese Karte dulRerst
betroffen, sodass Haus +
Grund fiir sie eine weite-
re fristlose Kiindigung am
20.04.2020 fertigte.

Zu Recht, wie das Amts-
gericht Goslar feststellte.
Eine solche Karte, so das
Gericht, sei nicht hin-
nehmbar. Wenn ein Mie-
ter in Schriftstiicken dem
Vermieter eine schwere
Krankheit bzw. den Tod
wiinscht, ist der Vermieter
keinesfalls gezwungen, das
Mietverhdltnis mit diesem
Mieter fortzusetzen. Fol-
gerichtig verurteilte das
Gericht die Mieterin zur
Raumung. Das noch nicht
rechtkriftige lesenswer-
te Urteil haben wir fiir Sie
beigefiigt.

Amtsger
Gosla
8 C 32/20
—~
Im Namen de
Urtej
In dem Rechtgstreit
1. der Frau.
2. des Herm
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Verbraucherpreisindex Deutschland

auf Basis des Jahres 2015

Monat 2020
Januar 105,2
Februar 105,6
Marz 105,7
April 106,1
Mai 106,0
Juni 106,6
Juli 106,1
August 106,0
September 105,8
Oktober

November

Dezember

2019
103,4
103,8
104,2
105,2
105,4
105,7
106,2
106,0
106,0
106,1
105,3
105,8
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2018 2017 2016
102,0 100,6 99,0
102,3 101,2 99,3
102,9 101,4 100,0
103,1 101,8 100,1
103,9 101,8 100,6
104,0 102,1 100,7
104,4 102,5 101,1
1045 102,6 101,0
104,7 102,7 101,0
104,9 102,5 101,2
104,2 102,1  100,5
104,2 102,6 101,2

2015
98,5
99,2
99,7

100,2

100,4

100,4

100,6

100,6

100,4

100,4
99,7
99,7

STAND 29.10.2020 QUELLE Statistisches Bundesamt

2014 2013 2012 2011 2010
98,8 97,4 95,8 93,9 92,3
99,2 98,0 96,5 94,5 92,7
99,5 98,4 97,1 95,0 93,2
99,4 98,0 96,9 95,1 93,2
99,2 98,4 96,8 95,0 93,2
99,5 98,5 96,7 95,1 93,2
99,7 98,9 97,1 95,3 93,3
99,8 98,9 97,4 95,4 93,4
99,8 98,9 97,5 95,6 93,3
99,5 98,7 97,5 95,6 93,4
99,5 98,9 97,6 95,7 93,6
99,5 99,3 97,9 96,0 94,1

2009
91,7
92,2
92,0
92,1
92,0
92,3
92,3
92,5
92,2
92,3
92,1
92,9
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i der Folge zahite die Bekiagie vor Anhéngigkeit der Klage insoweit auf die Mietforderungen,
als dass bei Anhangigkeit des Rechtsstreits nur noch eine Mietzinsforderung in Hohe von 285

€ offen war. Vor Zustellung der Klageschrift zahite die Beklagte hecauf weitere 200 € und inner-
halb von weiteren 2 Monaten nach Zustellung der Klageschrift zahlte die Bekiagte die weiteren

95 €.

Die Klsger nahmen hierauf den urspringfich geltend gemachten Zahlungsantrag in Hohe von
200 € nebst Zinsen zuriick und erklarten beziiglich der weiteren 95 € nebst Zinsen Ubereinstim-

men mit der B die Erledi des

Die Kléger behaupten, dass die Beklagte auch im Ubrigen den Hausfrieden stéren wirde, in-
dem sie die Mitmieter mit beleidigenden Kibezetteln, Krach sowie falschem Befillen der Bio-
tonne heldstigen wirde.

smmen bzw. fiir erledigt erklart wor-

Nachdem die Klage im i 1 Umfang zurl
den ist, beantragen die Klager nunmehr,

wie zu Ziffer 1 erkannt.
Die Beklagte beantragt,

die Klage abzuweisen.

Entscheidungsgriinde
Die Klage ist zuldssig und begrindet.

Den Kisigern steht sin Raumungsanspruch geméR § 546 BGB gegen die Beklagte zu. Das Miet-
i lis durch die fri 4Rke Kundigung vom 3.3.2020 zwischenzeitiich been-
der ein Kir und

ist
det worden. Den Kldgern stand mit dem
zu. Die Beklagte war zu diesem Zeitpunkt mit 2 vollen Monatsmieten im Riickstand. Dass sie
diese spater gezahlt hat, fihrt nicht zur Unwirksamkeit der fristgemaBen Kindigung. Anders als
bei einer fristiosen Kindigung wegen Zahlungsverzugs enthalt das Geselz bei siner fristgema-
{ nicht. Die Beklagte hat den Zah-

Ren Kindigung einen i Unwir y
lungsverzug auch zu verschulden. Sie ist Mieterin der Wohnung und entsprechend fur die Miet-

zahiung zustandig. Diese sind nicht fristigerecht erbracht worden. Soweit sie sich darauf beruft,
dass den Klagern von Anfang an klar gewesen sein musste, dass die Miete vom Jobcenter
3

£ine Raumungsfrist gemaR § 721 ZPO war nicht auszusprechen, Die Beklagte ist eine Einzel-
person, ohne zu pflegende Angehgrige und noch im mittleren Alter. Zwar mag es ihr als Arbeits-
loser grundsétzlich und im Rahmen der Coronakrise besonders schwerfallen, Ersatzwohnraum
2u finden, allerdings kann den Kiagern nicht zugemutet werden, die Bekiagte linger im Haus
dulden zu missen. Schon aus den eigenen Angaben der Bekiagten ergibt sich, dass sie Jjeden-
falls mit einem der Mitmieter im Streit liegt. Dies kann grundsatzlich dem Hausfrieden nicht
2zutréglich sein. Insbesondere aber es ist den Klager aufgrund des von der Beklagten geschrie-
benen ,OstergruBes* nicht zuzumuten, die Beklagte weiterhin in inrer Wohnung dulden zu mus-
sen. Uberdies ist die Beklagte schon dadurch , dass das Mi

s spétes-
tens zum 30. Juni endete und das Urteil im Raumungsrechtsstreit erst deutlich hiernach ergeht,
1 werden die | der B ausreichend durch die Berufungsfrist und die

Sicherheitsleistung, welche die Kisiger fiir den Fall, dass sie eine vorldufige Vollstreckung be-
hinterlegen massen, abgesichert. Dabei ist auch zu bedenken, dass eine Zwangs-
raumung der Wohnung gerichtsbekannterweise einen erheblichen Vorlauf bendtigt.

Pr ilfe war der Bekl nicht zu & , 0a ifre i g gegen die Klage
aus den genannten Griinden keinerlei Erfolgsaussicht hatte.

Rechtshehelfshelehrung
Diese Enfscheidung kann mit der Berufung werden. Si i i i
fri_st von eine{n Monat bei dem Landgericht B , M ctrat l5117 38100 e o
_Dle Frist b_egx_nnt mit der Zustellung der in andiger Form ; . Die Eérufung
ist nur zuléssig, wenn der By 600,00 € igt oder das Gericht gie Berufung in

diesem Urteil zugelassen hat. Zur Einlegung der Bensfung ist berechtigt, wer dur i

in seinen Rechten beeintrachtigt ist. Die Berufung wirg dgrch Einreichgnyg einer Bc:ﬂrj;ﬁ;fﬁn;&f:{;?g\gg
!egr. Die Berufung kann nur durch einen Rechtsanwalt eingelegt werden,

Diese !En_tscheidung kann beziglich der i mit der wer-
den. Sie ist nur zuldssig, wenn sie innerhalb von sechs Monaten, nachdem die Entscheidung in der
Hal_:ptsav:he rechiskraftig geworden ist oder das Verfahren sich anderweitig ertedigt hat, bei dem Ams-
gericht Goslar, Kaiserbleek 8, 38640 Gosiar eingeht Wird der Streitwert spater als e}nen Monat vor
Ablauf d:esgr Frist fesigesetet, kann die Beschwerde innerhalb eines Monats nach Zustellung oder
formloser Mitteilung der Festsetzung bei dem Gericht eingelegt werden. Die Beschwerde ist nur zulds-
sig, wenn der Wert des 200€ igt oder das Gericht die Beschwerde

2y diesem By hat. igh ist, wer durch diese E: in set
nenj{efhten beeintréchtigt ist. Die B wird dusch Einreis einer mscheidung_ mofieelr
ﬁur der G h e d < Gerichts singelegt. Sie kann auch zur Niederschrift
or G alfe eines jeden erklart werden, wobei es fur die Einhaltung der Frist auf
tien Emgang bel dem genannten Gericht ankommt. Sie ist von dem Beschwerdefihrer oder seinem
en zu . Die muss die i les Be-

schiusses sowie die Erklarung enthalten dase 2
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gezahlt wird und es aufgrund ihres Umzug und der Notwendigkeit Mietzahlungen fiir die vorhe-
rige Wohnung vor 1 zU einem ug kommen wiirde, ist dies unbeachtlich.
Eine Stundung wurde nicht vereinbart. Es ist Aufgabe der Beklagten, die Miete zu zahlen. Wenn
Sie hierfiir schon auf staatliche Hilfe angewiesen ist, ist es ihre Pflicht, dafiir Sorge zu tragen,
das die staatlichen Organe die Miete auch pinktiich zahlen. Im Ubrigen zeigt sich bereits dar-
aus, dass sie die Klager auf deren ung hin an das i hat,
dass sie sich selbst nicht beim Jobcenter gemeldet und fiir die Zahlung der Miste Sorge getra-

gen hat.

Im Ubrigen hat auch die fristiose Kuindigung vom 20.4.2020 das Mietverhaftnis beendet. Die
Beklagte hat damit, dass sie eine Trauerkarte mit ,Corona GriiRen* an die Kiager gesandt hat,
eine so erhebliche Pfiichiverletzung gegeniiber den Kidgern begangen, dass diesen nicht mehr
zugemutet werden kann die Beklagte als Veriragspartnerin zu haben. in der Trauerkarte wird
ausgefuhrt: ,GriRe mit Corona fir Sie aus Bad Harzburg.", weiter wird ausgefuhrt: ,ich hoffe,
Sie haben Corona sie zwei". Diese Mitteilung fanden sich in einer von der Beklagten an die
Kiager ubersandten Trauerkarte, welche die Kléger zum Hohepunkt der Coronaepidemie zu
Ostern erreichte. Dies ist nicht hinnehmbar. Wenn der Mieter dem Vermieter letztlich nicht etwa

in einem hitzigen i ach, sondemn &chlich in eine schwere Krankheit
bzw. den Tod wiinscht, ist der Vermieter keinesfalls gezwungen, das Mietverhéitnis mit diesem
Mieter fortzusetzen. Hinzu kommt hier, dass aufgrund der Formulierung ,Griie mit Corona® die
Kiaiger auch Angst haben mussten, dass méglicherweise die Beklagte infiziert war und ver-

suchte sie mittels dieser Karte anzustecken. Soweit die Beklagte versucht dieses Verhaiten

damit zu entschuldigen, dass sie mif einem weiteren Mitmieter im Streit lag, ist dies unerheblich
und erschlieft sich fur das Gericht auch nicht. Die Beklagte hat die Trauerkarte keinesfalls an
den Mitmieter gesandt, sondern an ihre Vermieter. Soweit die Bekiagte vortragen will, dass sie
derartig venwirt ist, dass sie bei Streit mit siner Person letztlich samtiiche im Umkreis stehenden
Person beleidigt, ist dies ein gewichtiges Indiz dafir, dass sie grundsatzlich den Hausfrieden
stort.

Die Nebenentscheidungen folgen aus den §§ 91 Abs. 1, 91 a, 269, 709 ZPO. Soweit die Klager
die Klage bzw. U d filr erledigt erklért haben, hat auch insoweit
die Beklagte die Kosten des Verfahrens zu tragen, da die Zahlungsanspriiche zum Zeitpunkt
ihrer Erfitllung offenkundig bestanden und die Beklagte entsprechend bei Forifilhrung der Zah-
lungsklage auch insoweit im Rechtsstaat unterlegen ware. Die Streitwertentscheidung folgt aus
den §§ 39 fortfolgende GKG.
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Ortstermine zur gerichtlichen Beweisaufnahme sind unter Einhaltung der Hygiene-Vorschriften weiterhin maglich.
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Urteile fur Eigentumer

Gemeinschafts- und Sondereigentum,
Wohngeld und Ortstermine

TROTZ PANDEMIE

CORONA VERHINDERT NICHT
AUTOMATISCH ORTSTERMIN
ZUR BEWEISAUFNAHME

Wir alle haben uns in den zuriickliegen-
den Monaten daran gewohnt, dass die
Corona-Pandemie einen grofRen Teil des
Lebens verdnderte. Bestimmte Termine
finden nicht mehr statt, Menschen ar-
beiten vermehrt im Homeoffice, im all-
taglichen Umgang sind etliche Riicksich-
ten zu wahren. Doch nach Auskunft des
Infodienstes Recht und Steuern der LBS

muss nicht alles zum Stillstand kommen.
Ortstermine zur gerichtlichen Beweisauf-
nahme sind unter bestimmten Bedingun-
gen weiter moglich.

(Landgericht Saarbriicken, Aktenzeichen
15 OH 61/19)

Der Fall: In einem Gerichtsverfahren
ging es um Mingel an einem Gebiude ei-
ner Wohnungseigentiimergemeinschaft.
Es war ein Ortstermin mit einem Sachver-
stindigen zur Beweisaufnahme angesetzt.
Dazu eingeladene Beteiligte meldeten al-
lerdings Zweifel an, ob die Veranstaltung
tiberhaupt durchgefiihrt werden konne.
Sie verwiesen auf die Gefahren durch die

Pandemie und forderten eine Verlegung
des Termins.

Das Urteil: Die Richter des Landgerichts
Saarbriicken betrachteten die Angele-
genheit als nicht ganz so dramatisch. Die
Angst vor dem Virus reiche nicht aus, um
eine Verlegung zu begriinden. Es liege an
dem Sachverstindigen, der den Beweis-
aufnahmetermin leite, fiir den notwen-
digen Infektionsschutz (zum Beispiel mit
Abstand und Masken) zu sorgen. Aufer-
dem gelte: Wer als Partei partout nicht da-
ran teilnehmen mochte, der konne sich ja
vertreten lassen.

DIE FEINE UNTERSCHEIDUNG
ZWISCHEN GEMEINSCHAFTS-
UND SONDEREIGENTUM

Eine Gemeinschaft von Wohnungseigen-
timern teilt sich im Gegensatz zu Be-
sitzern von Einfamilienhdusern etliche
Bestandteile der Immobilie. Eingang und

VON IMMORBILIEN
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H
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Treppenhaus, Aufzug und Funktionsrau-
me im Keller — all das und noch einiges
mehr zdhlt in der Regel zum sogenann-
ten Gemeinschaftseigentum. Der Rest ist
Miteigentum beziehungsweise Sonderei-
gentum und damit der Bereich, der sich in
der Verantwortung der einzelnen Mitglie-
der der Gemeinschaft befindet. Manch-
mal ist der Unterschied gar nicht so leicht
zu bestimmen bzw. es stellt sich die Frage,
wie weit der einzelne innerhalb des Ge-
meinschaftseigentums agieren darf. Der
Infodienst Recht und Steuern der LBS hat
fiir seinen Extradienst einige Gerichtsur-
teile ausgewihlt, in denen es um solche
Fille geht.

Bei den Wasserleitungen einer Wohnan-
lage besteht in der Regel kein Zweifel dar-
an, dass sie dem Gemeinschaftseigentum
zuzuordnen sind, soweit sie im raumli-
chen Bereich des Gemeinschaftseigen-
tums verlaufen. Das hat mit der iiberra-
genden Bedeutung der Wasserversorgung
zu tun. Doch was geschieht eigentlich
dann, wenn in der Teilungserkldarung das
genaue Gegenteil steht — das heif3t, wenn
die Leitung dem Sondereigentum zuge-
schrieben wird? Der Bundesgerichtshof
(Aktenzeichen V ZR 57/12) entschied, dass
dies unerheblich sei.

—

o

Auch das Dach eines Gebdudes gehort
grundsdtzlich zum Gemeinschaftsei-
gentum. Bis hinauf vor das Bundesver-
fassungsgericht (Aktenzeichung 1 BVR
1925/13) wurde darum gestritten, ob dies
auch fiir einzelne Garagen gilt, die dem
Sondereigentum zugeordnet sind. Die
Karlsruher Richter gingen bei den Garagen
von tragenden Gebdudebestandteilen aus,
die deswegen als Bestandteil des Gemein-
schaftseigentums zu betrachten seien.

Wenn ein Eigentiimer aus seinem Son-
dereigentum heraus die Interessen der
Gemeinschaft beriihrt bzw. beeintridch-
tigt, dann benotigt er die Zustimmung
der Miteigentiimer. So war es bei einem
Wohnungsbesitzer, der in einen Fenster-
rahmen, der zum Gemeinschaftseigen-
tum gehorte, ein Loch bohrte, um eine
Klimaanlage einbauen zu konnen. Das
Amtsgericht Miinchen (Aktenzeichen 484
C 17510/18) ging bei diesem Eingriff von
einer baulichen Verdnderung aus, die ge-
nehmigungspflichtig gewesen wire.

Besteht eine behordliche Auflage, wo-
nach auf der Gemeinschaftsfliche einer
Wohnanlage ein Kinderspielplatz mit ei-
ner bestimmten Ausstattung entstehen
muss, dann konnen einzelne Eigentiimer
dies spdter einklagen. Konkret war der

Manchmal ist der Unterschied zwischen Gemeinschafts- und Sondereigentum gar nicht so

leicht festzustellen.
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Spielplatz ein Bestandteil der Baugeneh-
migung gewesen. Das Argument der Ver-
jahrung akzeptierte das Amtsgericht Miin-
chen (Aktenzeichen 481 C 17409/15) nicht.
Es handle sich hier um einen Anspruch,
der sich stets erneuere, so lange der Kin-
derspielplatz nicht bestehe.

Fiir betagte oder kranke Wohnungsei-
gentiimer kann der Einbau eines Perso-
nenaufzuges (nicht zu verwechseln mit ei-
nem Treppenlift) sehr wichtig sein. Ohne
eine solche technische Hilfe sind sie unter
Umstidnden nicht mehr in der Lage, ihre
Immobilie im gewohnten Umfang zu nut-
zen. Trotzdem wies der Bundesgerichts-
hof (Aktenzeichen V ZR 96/16) darauf hin,
dass bei dieser baulichen MaBnahme im
Gemeinschaftseigentum alle Miteigentii-
mer zustimmen miissten. Das gelte selbst
dann, wenn der betroffene Sondereigentii-
mer alle Kosten iibernehme.

Manchmal kommt es vor, dass sich zwei
Eigentiimer teilweise auf eine Ubertra-
gung isolierten Sondereigentums vom
einen auf den anderen einigen. Das Ober-
landesgericht Miinchen (Aktenzeichen
34 WX 440/16) musste kldren, ob die Ge-
meinschaft einem solchen Geschift zu-
stimmen muss. Es ging um einen Hobby-
raum, den einer vom anderen erwarb. Die
Mitwirkung der anderen Eigentiimer sei
hier nicht notig, so die Richter, denn ihre
Rechtsstellung sei von der Verdnderung
nicht betroffen.

Umgekehrt muss sich die Gemeinschaft
hiiten, ungefragt in das Sondereigen-
tum eines ihrer Mitglieder einzugreifen.
In einem Fall in Bayern hatte man gegen
den Willen des Sondereigentiimers seine
Duplex-Garage (wie auch alle anderen)
sanieren lassen und anschlieRend ver-
sucht, die Kosten auf ihn abzuwilzen. Das
Landgericht Miinchen (Aktenzeichen 1 S
12786/15) akzeptierte das nicht. Die Ge-
meinschaft konne keinen Kostenersatz
verlangen. Ein spiterer Ersatzanspruch
komme allenfalls dann in Frage, wenn die
Sanierung zwingend geboten sei.

Vor dem Oberlandesgericht Hamm (Ak-
tenzeichen 15 W 398/15) ging es um die
komplizierte Zuordnung eines Innenhofes
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innerhalb einer Wohneigentumsanlage.
Einerseits war dieser Innenhof komplett
von einer Eigentumswohnung umschlos-
sen, was fiir eine Sondereigentumsfi-
higkeit sprach. Andererseits war er nach
oben offen, was wiederum fiir eine Ver-
antwortlichkeit der Gemeinschaft sprach.
Die Richter gaben jedoch dem ersten Argu-
ment das grof3ere Gewicht und widerspra-
chen der Zuordnung als Sondereigentum
nicht.

Der Zugang zu einer gemeinschaftli-
chen Heizanlage darf nicht iiber eine be-
stimmte Eigentumswohnung erfolgen. Das
kommt in der Praxis zwar ohnehin selten
vor, doch in einem Fall vor dem Oberlan-
desgericht Dresden (Aktenzeichen 17 W
233/17) war es genauso. Darauthin weiger-
te sich das Amtsgericht Pirna, diese Auf-
teilung ins Grundbuch einzutragen. Eine
Zivilkammer des Oberlandesgerichts ent-
schied, das miisse gedindert werden, denn
ein stindiger ungehinderter Zugang zur
Heizanlage sei bei der bestehenden Lo-
sung nicht gewihrleistet.

KOCHEN IST HAUSHALTSNAH

WITWER IM WOHNSTIFT LIESS
SICH SEIN ESSEN LIEFERN

Die Gerichte haben schon an zahlreichen
Beispielen durchdekliniert, was denn nun
eigentlich als ,haushaltsnahe Dienstleis-
tung” zu verstehen ist und was nicht. Der
Reiz daran ist fiir viele Betroffene, dass
sie fiir solche Dienstleistungen Steuerer-
maligungen geltend machen konnen. Die
Fachgerichtsbarkeit entschied nach Aus-
kunft des Infodienstes Recht und Steuern
der LBS, dass auch das Zubereiten und
Servieren von Essen in einem Wohnstift
darunter fallt.

(Finanzgericht Baden-Wiirttemberg, Ak-
tenzeichen 3 K 3887/11)

Der Fall: Ein Witwer lebte in einem
Wohnstift, wo er mit Essen versorgt wur-
de. Dass das Kochen dieses Essens ebenso
wie das Servieren grundsitzlich als haus-
haltsnahe Dienstleistung zu betrachten
ist, war unumstritten. Es ging vor Gericht

Die Lieferung von Essen in einen Wohnstift gilt als ,,haushaltsnahe Dienstleistung“.

um die Frage, ob das Zubereiten der Mahl-
zeit in der stiftseigenen Kiiche dem ,,Haus-
halt“ des Mannes im eigentlichen Sinne
zuzuordnen sei.

Das Urteil: Es handle sich — trotz der Ge-
meinschaftskiiche und dem Servieren des
Essensim Speisesaal —um eine Dienstleis-
tung im Haushalt des Klédgers, beschloss
das Finanzgericht. Dass er selbst die Kii-
che gar nicht betreten diirfe, dndere nichts
daran. Dieses Argument war vom Fiskus
als Gegenargument vorgebracht worden.
Doch dies habe ausschlielich hygieni-
sche Griinde, merkten die Richter an. Die
Kiiche sei Teil der Wohnanlage und damit
auch Teil des Haushalts des Witwers.

ERST ABMAHNUNG, DANN
ENTZUG DER WOHNUNG

EIGENTUMER HATTE DAS
WOHNGELD LAUFEND
UNPUNKTLICH GEZAHLT

Manche Eigentiimergemeinschaften und
Verwaltungen miissen sich mit hochst
schwierigen Eigentiimern auseinander-
setzen. Ein grof3es Problem kann es sein,
wenn ein Mitglied trotz eigentlich klarer
Rechtslage das Wohngeld nachhaltig un-
piinktlich bezahlt. Ein Eigentiimer lief
zum Beispiel immer wieder hohe Riick-
stinde zwischen 3.000 und 4.000 Euro
auflaufen, ehe er die Rechnung beglich.
Das bedeutete stets einen hohen Erinne-
rungs- und Mahnaufwand. Die Gemein-
schaft beschloss daraufhin, dem Mitglied
das Eigentum zu entziehen. Zwar ist das
nach Information des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS unter gewissen Vo-
raussetzungen durchaus moglich, aller-
dings hatte die Gemeinschaft hier etwas
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Eigentum kann nicht ohne vorherige Abmahnung entzogen werden.

Wichtiges iibersehen: die vorherige Abmah-
nung. Aus diesem Grund war der Beschluss
nicht wirksam. Sonst hitte der Entzug durch-
aus Rechtskraft erlangen konnen.

(Bundesgerichtshof, Aktenzeichen V ZR 26/06)

,FRAULEIN“ ALS BELEIDIGUNG?

MIETERIN FORDERTE VON BETAG-
TEN VERMIETERN UNTERLASSUNG

Uber Jahrhunderte war die Bezeichnung iib-
lich. Doch heute spricht kaum jemand unver-
heiratete Frauen als ,Fraulein“ an. Eine Frau
in Frankfurt, die von ihren dlteren Vermietern
regelmaRig so bezeichnet worden war, machte
einen Unterlassungsanspruch geltend. Nach
Information des Infodienstes Recht und Steu-
ern der LBS war sie jedoch damit vor dem Kadi
nicht erfolgreich.
(Amtsgericht Frankfurt/Main, Aktenzeichen
29 C 1220/19)

Der Fall: Eine Mieterin und ihr im selben

Die Bezeichnung Frdulein gilt nicht als Beleidigung.

Haus lebendes, betagtes Vermieter-Ehepaar
wurden sich nicht dariiber einig, wie die Mie-
terin anzusprechen beziehungsweise anzu-
schreiben sei. Die Betroffene fiihlte sich durch
den heute uniiblichen Wortgebrauch beleidigt.
Sowohl auf dem Putzplan als auch auf sonsti-
gen Schreiben stand vor dem Namen der Zusatz
»FrL.“. Die Vermieter sollten sich verpflichten,
das einzustellen, so die Mieterin. Ansonsten sei
bei Zuwiderhandlungen ein Ordnungsgeld von
1.500 Euro zu verhingen.

Das Urteil: ,In der konkreten Verwendung
des Zusatzes ‘Frl.’/‘Fraulein’ in Bezug auf die
Kldgerin ist keine Beleidigung zu sehen®, ent-
schied das zustdndige Amtsgericht. Zwar sei
der Begriff 1972 aus offentlichen Registern ge-
strichen worden, doch eine juristisch feststell-
bare Ehrverletzung liege nicht vor. Schlief3lich
sei in Deutschland erst vor einigen Jahren eine
moderne Frauenzeitschrift mit dem Titel , Frau-
lein“ erschienen. Zudem miisse man beriick-
sichtigen, dass es sich bei den Vermietern um
hochbetagte Menschen handle, die einen ande-
ren Wortschatz pflegten.
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Vitaminkick

Energiegeladen durch
die Ralte Jahreszeit

Wenn die Tage drauf3en kiirzer und grauer
werden, schldgt sich das nicht selten auch
auf unser Gemiit nieder. Antriebslos und
miide schleppen wir uns durch den Tag.
Doch damit ist jetzt Schluss. Wir haben
fiir Sie einige Wachmacher zusammenge-
tragen, um Ihren Energiehaushalt wieder
ordentlich in Schwung zu bringen ...

Falsche Versprechungen

Zundchst einmal heif3t es aufriumen mit
falschen Versprechungen. Denn gerade im
hektischen Alltag greifen wir zu allerlei
Hilfsmitteln, die uns beim morgendlichen
Wachwerden unterstiitzen oder iiber das
Mittagstief hinweghelfen sollen. Beson-
ders beliebt sind hierbei zuckerhaltige
Fertiglebensmittel und ein iibermiRiger
Kaffeekonsum, mit denen wir unseren Mo-
tor wieder aufzutanken meinen. Doch der
vitalisierende Effekt hilt meist nur kurz
an und die gewiinschte Wirkung schlagt
anschlieRend in das genaue Gegenteil um.

Besser als in Phasen von Ubermiidung
und Unkonzentriertheit auf Koffein als ver-
meintliches Allheilmittel zu setzen, ist der
Verzehr von nihrstoffreichen Lebensmit-
teln. Diese verleihen Thnen nicht nur neue
Energie, sondern wirken sich auch lang-
fristig forderlich auf Ihre Gesundheit aus.

TOP-ENERGIESPENDER

Kleine Wurzel, grof3e Wirkung

Ingwer wirkt wahre Wunder und sagt der
Miidigkeit den Kampf an. Gerade in der
kalten Jahreszeit kann die kleine, gelbe
Knolle auch Erkidltungen vorbeugen und
mit ihrem hohen Vitamin-C-Gehalt und
vielen Mineralstoffen den Kreislauf wieder
ordentlich in Schwung bringen.

—

R

Sauer macht munter

Zitrusfriichte, wie Zitrone, Grapefruit
und Orange, wirken belebend und erfri-
schend zugleich. IThr hoher Saure- und
Vitamin-C-Gehalt regen den Organis-
mus sofort an und sorgen fiir einen
Konzentrationskick.

Griines Gold

Die Avocado ist als Tréger vieler ungesat-
tigter Fettsduren ein nicht zu unterschét-
zender Energie-Lieferant. Mit ihren vielen

:I/[i/i Haus+Grund November 2020

e

buBgeldfrei zu halten

Mit Spafd durch den Winter —
wir rdumen den Weg frei! e

Egal, was lhnen im Winter SpaB macht, ganz gleich, wo und wie Sie
ihn verbringen mochten: Wir rdumen den Weg frei! Wenn Sie unseren
WinterService nutzen, ist fiir Sie auch in der kalten Jahreszeit alles
im griinen Bereich. Denn von November bis Mérz sind unsere Teams rund um
die Uhr einsatzbereit, um Privates und Gewerbliches zuverléssig schnee- und

@

Wir lieben den Winter.

Helmstedter StraBe 94 - 38126 Braunschweig - Fon 0531/7 20 24 - Fax 05 31/ 79 84 48 - www.junicke.de

TEXT Julia-Janine Schwark FOTOS Geraldine Dukes/PublicDomainPictures/Jérémie Perron/miguelcruz30/gate74/Pixabay



Vitaminen und Mineralstoffen ladt sie
Ihren leergelaufenen Akku innerhalb kiir-
zester Zeit wieder auf — dabei ist es ganz
gleich, ob Sie die Powerfrucht piiriert, auf
dem Brot oder als Salatbeilage genieRRen.

Kerniger Helfer

Ein weiterer Top-Energiespender
sind Kiirbiskerne. In ihnen
stecken neben pflanz-
lichem Eiweif3 auch
gesundheitsforderli-
che Omega-3-Fett-
sduren. Damit
eigenen sich die
kleinen Kerne als
perfekter Snack fiir
zwischendurch.

Tropischer
Weckruf

Kokosniisse liefern mittelkettige
Triglyceride — eine Art Fett, das schnell
in Energie umgewandelt werden kann.

Auf die Plitze, fertig, los

— Kokosniisse und Co. brin-
gen lhren Energiehaushalt
wieder in Schwung.

o
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Lang bewdhrt kolade macht nicht

ausschlieRlich dick

und trdge, son-

— dern kann auch

als Energietrdager
dienen — zumindest wenn
es die richtige ist. Dabei gilt:
Je dunkler die Schokolade
und je hoher der Kakao-An-
teil, desto besser. Denn der Ka-
kao wirkt durchblutungsfordernd
und macht wach. Ein gutes Beispiel

Bananen zdhlen zu den bes-
ten Energielieferanten. Sie
vereinen komplexe Koh-
lenhydrate, natiirlichen Zu-
cker, Kalium, Aminosiduren
und B-Vitamine. Damit sorgen sie
nicht nur langanhaltend

fiir Energie, sondern

sdttigen auch noch
und halten den Blut-

3 zuckerspiegel stabil.  hierfiir sind Kakaonibs — geschilte, in
3 Stiickchen gebrochene und getrocknete
Trinken, trin-  Kakaobohnen.
 &° ken, trinken!
Superfood
-

Ein Tipp, der uns
eigentlich allen
laingst bekannt ist,
aber im Laufe des
Alltags trotzdem zu-
nehmend vernachldssigt
wird, ist das Trinken. Wasser
bestimmt den Fluss des Lebens und
das gilt auch fiir unseren Korper.
Denn wenn Sie viel trinken,
scheiden Sie Schadstoffe
aus und halten Thren
Organismus konstant
am Laufen. Was
noch besser wirkt:
Geben Sie den
Saft einer halben
Zitrone in Ihr Was-
ser. So versorgen Sie
Ihren Korper zusitzlich
mit wichtigen Elektrolyten.

Ob Beeren oder Samen: Die sogenannten
Superfoods machen ihrem Namen alle
Ehre. So sorgen Leinsamen, Goji-Beeren
und Blaubeeren gemischt mit ballast-
stoffreichem Hafer und fettarmen Natur-
joghurt dafiir, dass Sie zu Hochleistungen
fahig sind.

Knabberspaf fiir
unterwegs

Niisse sind echte Ener-
giebringer. Sie sind we-
gen ihrer ungesittigten
Fettsduren nicht nur ext-
rem gesundheitsfordernd,
sondern auch ein optimaler
Wachmacher fiir erschopfte
graue Zellen. Und auch mit Vita-
minen, Mineralien und Eiweif3 geizen die
meisten Nussorten nicht. So kann schon
eine Hand voll Mandeln, Pistazien oder
Wallniisse ausreichen, um einen ermii-
deten Geist wieder zu neuem Leben zu
verhelfen.

Fiir Naschkatzen

Und auch fiir Freunde von SiiRem
gibt es eine gute Nachricht: Scho-

IMMOBILIENVERKAUF LEICHT GEMACHT.

VON A WIE ANALYSE
BIS Z WIE ZUFRIEDENHEIT.

GEMEINSAM TUHAUSE ANKOMMEN.

IHR KONTAKT 7U UNS
0531 7005-3444

www.volksbank-brawo.de/immobilien

Volksbank BraWo
Immobilien GmbH

pumm—=— ]
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1 EL getrocknete Laven-
delbliiten oder 5-7 frische
Lavendelzweige

1 Dose Kokosmilch

frisch gebriihter Kaffee

AnschlieRend die Lavendelbliiten aus der Kokosmilch sieben.

Die Kokosmilch langsam in einem Topf aufkochen. Lavendelbliiten mit einem Morser oder Lof-
fel leicht zerdriicken, um die duftenden Ole freizusetzen. Zur kdchelnden Kokosmilch geben.
Vom Herd nehmen und zehn bis 15 Minuten ziehen lassen.

Frisch gebriihten Kaffee in die Tasse geben und mit Lavendel-Kokos-Milch aufgieRen. Nach
Belieben mit Schokosirup garnieren.

Schokosirup

FRIEDRICHS o

/f- - Fassadenanstrich

MALERMEISTER GMBH

- Wirmeddmmung

- Schimmelpilzsanierung

Holzwiese 10 « 38179 Schwiilper
Telefon 05303 /941 641  Fax 05303 /941 642
BS-Nord « Nordstr. - 0531/3313 71
BS-Siid » Marienberger Str. 1+ 0531/2 873707

- Dachbodendimmung

- Kellerdeckendimmung

- Lackierarbeiten

- Anstrich und Tapezierung

info@malermeister-friedrichs.de - Bodenverlegung

www.malermeister-friedrichs.de - Treppenhausrenovierung

Ilhr Partner far

Dipl. Ing. und Dachdeckermeister Axel Maring

An der Wabe 1 ¢ 38104 Braunschweig
Telefon 05 31 - 37 21 78
www.dachdecker-maring.de

Dach- Wand- und W
Abdichtungstechnik

Dach und Wand ...

... und Fotovoltaik ¢ Solaranlagen
Individuelle und professionelle
Beratung rund ums Dach seit 1891

Mitglied
der

Dachdecker
Innung

:I/[i/i Haus+Grund November 2020
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Zwiebeln und Ingwer schilen und in kleine Wiirfel schneiden. Die Zwiebeln glasig andiinsten 1 Zwiebel
und anschlieRenden den Ingwer mit einer gepressten Knoblauchzehe hinzugeben. Alles zu- 2 Knoblauchzehen
sammen einige Minuten braten lassen. 500 g Kartoffeln

1 TL Kurkumapulver
Die gewaschenen Kartoffeln und Karotten in mundgerechte Stiicke schneiden und ebenfalls 10 g Ingwer
in die Pfanne geben. Alles gemeinsam ca. sieben Minuten weiter garen. Dann das Wasser hin- 1L Wasser
zugeben. Das Ganze etwa 15 Minuten kochen lassen. 1TLSalz

/2 TL Pfeffer

Mit einem Plirierstab piirieren, bis eine cremige Konsistenz entsteht. Bei Bedarf mehr Was-

ser hinzufiigen. AnschlieRend nach Belieben wiirzen und mit Petersilie und Créme fraiche

garnieren.
Petersilie
Creme fraiche

KLAySOLIT"

Fenster + Turen

wpm

Treppen-Gelander

Vordacher w e b e r

Spezial-Konstruktionen
Blechverarbeitung

EDELSTAHL- METALLBAU

Tel: 0531-50 33 11

.klausolit.de

Weinbergweg 37 - Braunschweig - Tel. 0531 334471 - weber-edelstahl.de

November 2020 Haus+Grund I/[i/i
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Haus- und Grundbesitzertag

Septemberausgabe 1937 der Braunschweigischen
Wohnwirtschaft - friiher Braunschweigische
Grundbesitzer-Zeitung

erzlich danken wir unse-

rem Mitglied Herrn Eber-

hard Musehold, der uns
zwei Ausgaben der Zeitschrift
Braunschweigische Wohnwirt-
schaft - frither Braunschwei-
gische Grundbesitzer-Zeitung
—aus dem Juli und Septem-
ber 1937 iiberlassen hat.

In beiden Zeitungen finden sich
interessante und teilweise aus
heutiger Sicht amiisante Beitra-
ge, die wir Ihnen je nach verfiig-
barem Raum in loser Reihenfolge
vorstellen werden.

Heute stellen wir Ihnen das Pro-
gramm des deutschen Haus- und
Grundbesitzertages der 58. Jah-
restagung des Reichsbundes der
Haus- und Grundbesitzer e.V. vom
25. bis 29. September 1937 vor.

Das Engagement der Eigentii-
mer war damals grof3. Die Jahres-
tagung, vergleichbar dem heuti-
gen Zentralverbandstag, wurde
iiber das Wochenende vom Sonn-
abend bis zum darauffolgenden
Dienstag durchgefiihrt.

Damals gehorte es noch zum gu-
ten Ton, als Vermieter und Haus-
eigentiimer Mitglied im ortlichen
Haus- und Grundbesitzerverein
zu sein. Dies wurde gern durch
Schilder an der Hauseingangstiir
der Immobilie zum Ausdruck ge-
bracht. Diese Tiirschilder konn-
ten zum Preis von 0,35 RM in der
Geschiftsstelle im Marstall 3 er-
worben werden.

Wir wiinschen Thnen viel Ver-
gniigen beim Lesen.

Diefes Schild
Oer Gefamtorganifation Des Zentral=
verbandes Deuticher Haus= und
Grundbefigervereinee.V. Berlin, Das I
aufere Zeichen fiir Die feftgefiigte Ge= I
meinfchaft, darf an keiner Tir oder
an keinem Haufe cines organifierten
Haus=und Grundeigentiimers fehlen

Die Tirfchilder find in unferer

Gefchftoftelle, Marftall 3, zum Preife von 0.35 RM. fiir das Stiich zu haben

Stalmwvag 28
2800 Brpsanscheanalo
Tal.: +49 (53 1-213 G5 00

Bfsuhdelinesigdeanpihoslo i e

Von Haus aus gut beraten, von Grund auf gut verkauft!

Liebe Haus- & Grundeigemiimer.

wir ermilleln den akiuellen Markiwert lhrer Immiobilie - diskret, kostenfrel ond onverbindlich!

Mutzen Sic die akivelle Hochpreisphase und unsere Expertise,
um den Verkau! Threr Immaobilie mit Engel & Vilkers Braunschweig zum Erfolg zu [ihren,

Unsere lokalen lmmobilienexperien filr Braunschweig, Wolfsburg und Wolfenbiitiel
stchen Thnen mit langjibriger Vermarktungserfahrung und fundicrer Markikenntnis zur Seite.

Gierne fithren wir mit Thnen ¢in unverbindliches und kostenloses Informationsgespriich
#iir Einschiitrung des derreitipen Marktwenes Threr Immobilie,

Kontaktieren Sie uns - wir fretuen ons daranf Sie ndividuell zu beraten!

Sascha Brandes
Lipacs 18 ke

Engel & Vlkars Brownsciveeiy mmabilien GeanisH

ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL

:I/[i/i Haus+Grund November 2020
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Aus vem Inhalt:

Progratnm Des Deutlchen Haus= und Grund=
befifiertages in K&In a. Rhein vom 25. bis
29, September 1937

Weiche Bedeutung hat ein Koftenanichlag?
Di¢ Inveftitionen tm Wohnungsbau
“Wig_murde im 1. Halbjahr 1937 gebaut?
Gehalts= oder Lohnpfindungen?
Rechtsfragen

Streiflichter

Steugrterminhalender

Behanntmachungen , Anzetgen

Derkinbungsblatt des Derbandes der
Hans-und Grunbdbefitjervereine- bes
fanbes Braunjectweig

31.JKHRG]\NG

19 3 7

NR. 9

BRAUNSCHWEIG|
IM SEPTEMBER

IN EIGENER SACHE

Braunfdyweigifdie Wolinwictdoft

Verkiindungsblatt des Verbandes der Haus- und Grundbefifervereine Oes Landes Braunichweig

Fruher Braunfchmeigilche Grundbefier=Zeitung

Erfcheint jeden Mons( sz Bzzug durch die Poﬂ oder das

Zulchriften an dic Redaktion far die folgende Nummer

Biro des Marftall 3, mwolle man bis zum 15, emw jeden Monats ergehen laffen.

nur fir v sk : Haues und B Fiie nicht erbetene M ipte wird keine g
erein in abernommen

Verlagu. A It E. Appel & Co. - Braunichmoeig, Kalenmall 3, Femfprecher 1320/¢1

%Nr. 9 %raun[d)metg, September 1937

E Jahrgang

‘Drogramm Des
Deutjhen Haus: und Grundbefigertages

58. Jabrestagung des Reidhsbundes der Haus- und Grundbefjier e. B.
in &6In am Rbein vom 25. bis 29. September 1937

Sonnabend, den 25. September 1937

a) Beginn der Avbeitstagung
1 Ltnffmmg bu’rd; ‘Bmiﬁstm Suluus
ZDr mnmg, %ethn)
3., Tendengen inv-der Mictredtsentwidlung” (Redytsan-
walt Madt, Kiel).
4.

tragsredit ; und Erreidhtes”
(Dr. Rhngenhatg, Berlm

)
5.,Der Hausbefip in der dffentlihen Meinung (Di-
reftor Seyfried, Miindgen).

b) Befidtigung der
Rusftellung ,Sdajfendes Holt”
Forijeyung der Wrbeitstagung.
Sonttag, den-28. September 1937
6teuet- und Abgabenredst

1., Widtige Gegenmmsﬁmgm aus ber

(Generalfefretdr

3. Hewhausbefig (Dipl-Jng. Rifmann, Berlin).
4., Pethausbefis” (Dt. Glofe, Hamburg).

Sifung des Beivates des
Reidysbundes der Haus- und Grundbefiger e, 9.

Gitung des Reidysausfdhufles des
Reidisbundes der Haus= und Grundbefiier e. .
(P fiir Reidsausidub-Mitgliever 1)

Rieinifdher Abend

Dienstag, den 28. September 1937
a) Offentlide Arbeitstagnng

. iUtmtitenaImt Dr. Ehel vom 92e1cfysarbelfsm1mitetlum
»ieber das WoBmmgswefen im Austand

. SW.-Gruppenfihrer Uhfand, Leiter der ﬁcmbesgmwe
W;emlanh hes RLB.: ,, Luitidus und Sausbefi im

-

Y

bthetung Des Sbmlsbeﬁgzs (Dr. E}upw,
und Be:

metmogvzn ((BenemUefretur Miiller, iﬂtund)en)
3.u. 4, it und

(2{ Reinfioxd, Berlin, und Dr. Hesberg, Koln).

5. ,&ragen qur Bereeidlidung des gemeindliden b=
"-gabenredits” (Dr. Frank, Berlm).

Fortfesung der . Arbettstagung.

Effen).
eim Grunds=

Wiontag, den-27. September 1937 -

Querfdnitt dued) die Probleme der
Qruppm des -Hausbefifes. -
’L\,,‘ Tig* (R t Dr. Bager, Ber-

2.‘ ,;(‘Ziﬁﬁmiwgnusbem" (Stabtrat Kaiter, Berlin).

fojialiftijden Staate’.
. umuffﬂ)tung bes RRB-Tonfilmes ,,Selbftverftinds=
Tidyleiten®’.
. SU-Gruppenfilhrer BVishmder, Regierender Biirger-
meliter ver Hanfeftadt Bremien: ,Der Hauseigentiiz
mer im netionaljosiafiffijen Staat®.

b) Grofie Sffentlidhe Rundgebung

Jiad) ber Erdffnungsanfprade durdy den Prafibenten
des Reidhsbunbes ber Haus--und Grimbdhejiser e B.
@ridy Tribins und ber Begriibungsanfprade durdy Ober-
biirgerineifter S@midt, K5kn, werben Jpreden:

HReigs- und Preuijger Arbeitsminifter Frans Selvte,
HReidhs- und Preukildier WirtjGaftsnimifter Reidjsbant-

prifident De. Shadt,
Ein Pertreter der Reithspropaganbaleitung.

oW

i

| Auftrag
:u«Ih_r Erfolg!

il

Wenn’s um
Immobilien geht ...

Setzen auch Sie beim
Verkauf lhrer Immobilie
auf unsere Expertise.

0531 487-

3854

immovermittlung@blsk.de

o
— Braunschweigische
Landessparkasse

Ein Unternehmen der NORD/LB
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Haus+Grund
online

Das Magazin im Internet
zum Herunterladen
als PDF erhailtlich

Noch nicht allen Mitgliedern ist bekannt, dass Sie unser
Vereinsmagazin im Internet unter unserer Internetseite
www.hug-bs.de und Anklicken des Buttons ,,Magazin“
einsehen und herunterladen konnen. Dies gilt sowohl fiir
die aktuelle Ausgabe als auch fiir die zuriickliegenden
Ausgaben bis Oktober 2016.

Die Einrichtung einer Suchfunktion in den Magazinen
selbst war aus finanziellen Griinden leider nicht mdoglich.

Wir bitten hoflichst um Kenntnisnahme.

Haus+Grund

—— s mar— 1

H.?!H?’fﬁ"““d
'%'T EN
2018

- Pelimara

wittlake .-

creative bodenbelige
wrErtvesiles Sl rtta ppicive

Gifthorner Str. 153
Tel. 0531 /18066

Teppichboden
Teppiche
Designboden
Laminat
Parkett

Kork

PVC

1) Haus+Grund November 2020

Machen Sie mehr aus
dem, was bleibt.

Vermogen clever anlegen und weitergeben:
mit dem GenerationenDepot Invest. Sprechen Sie mit uns.

Geschiftsstelle Offnungszeiten
Frank Pietruska Mo - Fr 9.00 - 12.00
Frankfurter Str. 246 Mo, Di, Do  16.00 - 18.00

und nach Vereinbarung

38122 Braunschweig
T0531/28019101

Offentliche €

TEXT Haus + Grund FOTO Haus + Grund
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vom 24 blS 31. Dezember 2020

Die Erfahrung der vergangenen Jahre hat gezeigt, dass zwischen
Weihnachten und Neujahr die personliche und telefonische Beratung
der Geschaiftsstelle nicht in Anspruch genommen wurde.

Aus diesem Grund wird, dem Wunsch der Mitarbeiter entsprechend,
auch in diesem Jahr die Geschiftsstelle vom 24. bis zum 31. Dezember 2020 geschlossen.

Wir bitten um Ihr Verstdndnis.

ANDREAS MEIST
Geschiftsfithrer

Mitgliederinformation
GESCHAFTSZEITEN

Haus + Grund Braunschweig e. V.
Marstall 3, 38100 Braunschweig
Montag bis Freitag

9:00 bis 12:30 Uhr

Montag und Donnerstag

15:00 bis 17:00 Uhr

TELEFONBERATUNG
Montag bis Freitag

11:00 bis 12:00 Uhr
Montag bis Donnerstag
14:00 bis 15:00 Uhr

MITGLIEDERBERATUNG
Zurzeit nur telefonisch

Montag bis Donnerstag

mit Terminabsprache

AKTUELLE INFORMATION

Bis auf weiteres wurde die personliche Mitgliederberatung eingestellt.

Wir sind weiter nach Kriaften bemiiht, Sie zu unterstiitzen.

Statt der personlichen Beratung wird die Telefonberatung ausgeweitet.

Gern konnen Sie telefonische Beratungstermine vereinbaren.

Wir beantworten gern lhre schriftlichen Anfragen in Form von E-Mails, Fax oder Schreiben.
Gern fiihren wir fiir Sie auch weiterhin den notwendigen Schriftverkehr.

Mietvertrage konnen Sie in unserem Onlineshop bestellen oder Sie rufen uns

an und wir senden Ihnen die gewiinschten Exemplare unverziiglich zu.

November 2020 Haus+Grund :I/[i/i
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EINFACH AYURVEDA
MIT LEICHTIGKEIT

ZU GESUNDHEIT

UND GLUCK

Sahara Rose Ketabi
Unimedica

Das Sanskrit-Wort Ayur-
veda bedeutet so viel wie
»Wissen vom Leben“. Es
bezeichnet das dlteste
Gesundheitssystem der
Welt und stammt aus
dem alten Indien vor mehr als 5.000 Jahren. Aus diesem
System gingen sowohl die chinesische und westliche
Medizin, sowie die Krauterkunde hervor. Die zertifizier-
te Ayurveda-Praktikerin Sahara Rose Ketabi nimmt Sie
mit auf eine ausfiihrliche und lehrreiche Reise in die
komplexe Geist-Korper-Beziehung und erklart, wie das
Psychische, Medizinische, Emotionale, Mentale, Spiri-
tuelle und Metaphysische miteinander verbunden sind.
»lch schrieb dieses Buch als genau das Hilfsmittel, das
ich mir gewiinscht habe, wenn ich verloren und verwirrt
war und versucht habe herauszufinden, was fiir meinen
Korper funktioniert®, so Ketabi. Das Buch beginnt bei
den Grundlagen und bietet Ihnen einen Leitfaden, wie
Sie die indische Heilkunst auch in lhren Alltag integrie-
ren kdnnen.

HOMEOFFICE
OPTIMAL GESTALTEN

Ingrid Britz-Averkamp und
Christine Eich-Fangmeier
Haufe

o it AL, § e 1

Der Homeoffice-Taschen-

guide halt Tipps und Tricks
bereit, wie Sie das Arbeiten
von Zuhause produktiv und

effizient gestalten kdnnen.
- Die Autorinnen widmen
A . .
sich nicht nur der Frage,

wie das heimische Biiro im
besten Fall eingerichtet sein sollte, sondern auch, wie
die Arbeitsorganisation und virtuelles Teamwork gelingt.
Der Ratgeber richtet sich vor allem an diejenigen, die
wenig Erfahrungen oder Probleme mit dem Remote
Arbeiten haben. So hilt es in jedem Kapitel praktische
Beispiele und Checklisten bereit, die sich direkt auf den
eigenen Arbeitsalltag libertragen lassen. Wussten Sie
zum Beispiel, welcher Homeoffice-Typ Sie sind oder mit
welchen Schwierigkeiten Sie beispielsweise als kom-
munikativer und kontaktfreudiger Mensch zu kimpfen
haben? Neben den personlichen gehen die Autorinnen
auch auf die technisch wichtigen Aspekte ein. Insgesamt
eine kompakte, aber aufschlussreiche Zusammenfas-
sung unserer neuen Arbeitswelt.

i Homeoffice
| optimal gestalten

Pl st ! Y e
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Jurgen Drews

- Goldmann
Mit Hits wie ,,Bett im Korn-

feld“, ,Wieder alles im Griff“
oder ,Ich bin der Konig von
Mallorca“ sang sich Jiirgen
Drews in die Herzen seiner
Fans. Der 75-Jahrige zahlt
2 seit Jahrzehnten zu den

- erfolgreichsten deutschen
Schlagerstars. Seinen Geburtstag nahm er zum Anlass,
um die Geschichte seines Lebens, seiner Erfolge, aber
auch der Schattenseiten in der Musikbranche niederzu-
schreiben — ehrlich und humorvoll beleuchtet er neben
den schénen Momenten auch die harten Anfange und
Pannen wahrend seiner Karriere. ,,Ich finde sowieso,
dass man lieber mit einem Augenzwinkern durchs Leben
gehen sollte, als alles verkniffen auf die Waagschale zu
legen®, schreibt Drews selbst und beschreitet gemein-
sam mit dem Leser mit Witz und Ironie noch einmal die
pragendsten Momente seines Lebens. AuRerdem ldsst
er seine Fans ganz nah an sich heran: In einem qualitativ
hochwertigen Bildteil werden bislang unverdffentlichte
Einblicke in sein Leben gewahrt. Zum Beispiel werden
Fotos aus Drews Kindheit gezeigt.

SERASTIAN FITIEK o IDENTITAT 1142
IDEMTITAT 1142 23 QUARANTANE
KURZKRIMIS

Sebastian Fitzek
Droemer Knaur

Wie so viele kreative

Ideen entspringt auch
dieser Sammelband der
Zeit des bundesweiten
Corona-Lockdowns. Im
Marz rief der Krimi-Autor
Sebastian Fitzek iiber seine
Social-Media-Kandle zum gemeinsamen Schreiben auf.
Das Ergebnis: Ein interaktiver Kurzgeschichtenband mit
23 Kriminalstorys, dessen Erlds dem krisengebeutelten
Buchhandel zu Gute kommt. Ganze 1.142 Fans schickten
ihre Kurz-Thriller ein, von denen die 13 spannendsten
ausgewahlt wurden. Den Teilnehmern von #wirschrei-
benzuhause wurden lediglich fiinf Parameter vorgege-
ben. Unter anderem drehen sich alle Kurzgeschichten
um das Thema Identitdt und werden von diesem auf un-
terschiedlichste und vielfdltige Art und Weise gepragt.
In dem Band vermischen sich Kurzgeschichten von nam-
haften Autoren der Kriminalszene und Nachwuchsta-
lenten zu einem fesselnden Abenteuer. Eine spannende
Lektiire fiir die Zeit zuhause!

TEXTE Siri Buchholz, Stephanie Joedicke, Julia-Janine Schwark FOTOS Verlage
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3 EntlaStung Eigentum wertet sich bei nicht ausreichender Betreuung ab:

+ Sicherheit Unsere Aufgabe ist es, den Wert Ihrer Immobilien zu erhalten

. . bzw. das Vermogen wertsteigernd zu verwalten. Wir garantieren
+ Kontinuitat . 4 :

+ Werterhalt

Ihnen die vertrauenswirdige Betreuung lhrer Immaobilien.

lhr kompetenter Haus + Grund Braunschweig I/\/\
— |

Immobilienverwalter Leistungsgesellschaft fiir Haus-, Wohnungs- und —_
mit dem Plus an Leistung Grundeigentiimer mbH | Verwaltung von Immobilien 1=

CampestraBe 13/14 | 38102 Braunschweig | Telefon (0531)24394-0 | Email post@hugbs.de | www.hugbs.de
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Fernwarme in Braunschweig -
Ihre Immobilie in guter Gesellschaft

Jetzt Forderung sichern!




